Satzung der Gemeinde Weinbergen

Uber den Bebauungsplan Gewerbegebiet
[GEe] » Dorlaer Straie«
Gemarkung Seebach

Rechtsgrundiagen

Saumordnungsgesetz vom 22 Dezsmoer 2008 (BGBL | S

Verordnung vem 21. August 2015 BEEL 1S 1474}

Bsuges stzbuch in der Fsssung der Bekanntmachung vom 23 Seotember 2004 (BGBL | S. 2414), zuletzt

gaéindert durch Articel 8 das Ges etzes vom 20. Oktober 2015 (BEBI 15, 1722}

Esunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 1930 (BGBI. | 5. 132}, zulstzt

gesndert durch Articel 2 des Ges stzes vom 11. Juni2013 (BGBL | 5. 1548}

Blanzeichenverordnung vom 18, Dezember 1380 (BGEI, 12381 1 5. 58},

22 Juli2011 (BGBI | S. 1509) gasndart wordan Bt

Bundas nsturschutzgesetz vom 23, Juli 2008 (BGBI 1 5. 2542

Verardnung vom 21 August 2015 (BEBL 1S 1474

Tnuringsr Bauordnung {ThirBC) in der Fassung vom

Gasetz vom 22. Marz 2018 (GVBL S. 152}

Tnuringsr Gemsinds und Landkreisardnung { ThurkC) in der Fassung vom 28. Januar 2003 {BVEL S. 41},

zuletzt gedndert durch Articel 2 des Gesstzes vom 2. Dezember 2015(GVEL S 183)

Priambel
Aufgrund des § 2 || der Thuringsr Kammunslordnung, i V. m. § 10 BauGB, der Verordnung Uber dis Aus-
srositung der Baulsitpléne und dis Darstellung das Flaninnaltes sowie der Thiringer Bauaranung { ThrBO),
wird nach Besconluss des Gemsinderstes VWeinoengen vam 30032017 folgende Sstzung zum Babsuungs-

plan singeschrankies Bewerbegebizt (GEe] sDorleer Stralisw gafasst
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Textli Festsetzungen

Artder baulichen Hutzung (§91BauGB)

eingeschrinktes Gewerbegebiet [GEe] gem. § 8BaulivO (§1 Abs. 4 S.1 Nr2

BaulVO)

(1) Das mit [GEe] gekennzeichnets Gebiet disnt der Unterbringung von nicht erheblich
pelastigenden Gewerbsbetrisben. Zuldssig sind Vorhabsn (Betriebe und Anlagen),
deren Gerdusche die in der folgenden Tabells angegebenen Emissionskontingente
LE K nach DIN 45891 weder tags (08:00 bis 22:00 Uhr} noch nachts (22:00 bis 08:00
U hr) Gberschreiten,

2988), zuletzt gedndert durch Articel 124 der

dig durch Artikel 2 des Gesatzes vom
), zuletzt gesindert durch durch Asticel 21 der

28 Marz 201¢ (BVEL 5. 48), zulatzt gesndart durch

Teilfldche Grofe der Fldche in m* Lex sags Lat macms

TF 1[GEel] 3.000 85 45

(2) Zuldssig sind im Sinne dieser Festsstzung (§ 1 Abs. S BaulVD und § 8 BauNVO}
1. Geverbebetrishe, Lagerhduser, Lagerplétze, offentiiche Betricbe und
2. Tankstellen
(3) Ausnahmsweise zuldssig sind (§ 1 Abs. 5 BauN'wO und § 3 BaulNVO )
1. Wohnungsn fir Betrisbsinhaber und Betrispsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
gsondnet und ihm gegeniber in Grundfid che und Baumasse untergeordnet sind.
licht zuldssig sind:
_ Riume und Gebdude fir freie Berufe i. S.von § 13 BauhVO,
" £inzalhandelsbetrisbe und sonstige Handelsbatrisbe, die im Hinblick auf den Ver-
kaufan letzte Verbraucher verglsichbar sind,
. Beherbergungsbetrisbe sowie Schank- und S peisegastistatien,
. Anlagen furkirchliche, kultureiie und gesundheitiiche Zwecke,
. Vergnigungsstétten und
. frei stehends Fotovoltaikanlagsn.
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MMaR der baulichen Nutzun 0| Nr. 1BauGB
G rundfldchenzahl

Die Ubemaubare Grundsticksfidche {Grundfidchenzahl - GRZ) der Baufidchen darf

80v.H. der Baugrundsticksfidche nicht Uberschreiten (51611 Nr 1,§17 und
§ 13 Baul VD).

Baumassenzahl
Die Baumasse (Baumassenzahl - BMZ) der Baufidchen darf dis S-fache Grofe der Bau-
grundstucksfidche nicht dberschreiten (§ 1611 Satz 1 Nr. 2und § 21 BauNVO ).

Hohe baulicher Anlagen
in den Baugebisten darf die Hohe baulicher Anlage i 5.v. §18 BaullVD von 10,00 m nicht
Uberschritten werden. (§ 18 Il Nr. & BaulVO). Aysgenommen von dieser Festsetzung sind
untergeordnete Anlagenteile (z B. Abgaskamine). Hohenbezugspunkl ist die Fahrbahn-
oberfid che der angrenzenden dffentiichen Verkehrsfidche nDorlaer Strallex.

Griinordnung F estsetzungen {§9 Abs, 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 253 BauGB)

Die sk Flachen zum Angfisnzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Beoflanzungen dar-
gestslten Bersiche dienen 3k Pfianzflichs zur Eingrunung der Baugsdiste. Auf dissen Flache sind
Biume und Striucher mindestens 3-reinig(Pflanzung im Raster 10x 1,5m, versetzte Reinen) ge
mal nachisigendsr Fflanzlists zu clanzen

Fflanzlistes - Straucher

vormB 3m H=0680m-10m

. YWeilsr Hartriegsl (Cornus mas)

- Hartriegel (Cornus sanguinsa)

. HaseliCorylus avellana)

- Weikdorn (Cratasgus monogynal

. Pfsfiennitchen | Euonymus SUrcoasUs
. Heckenkische (Lonicera xylostsum)

. Schiendorn (Prunus spinosa)

Schw arzer Holunder ( Sambucus nigral
- Schnesball (Viburnum opulus)

Sonstige naturschutzrechtliche Kompensation — Ersatzmafinahme ~{§9Abs. 1 Nr. 20 und
Abs, 1a Satz 2 BauGB) )
Die Kosten der im Rahmen des Okokontos des Gay Ssserunterhaliungsverbandss  sMittlerss
Unstrutials durchgefurten Ausgleichsmalinahmen werdsn den Baugrundsticken im Geltungs-
nersich disses Beoauungsplars in Hene von 10.772 Punkis zugsordnet.

imweise
Altlastenverdacht
Der Getungsbereich ist nach dem derzeitigen Stand der Verdacnisfldchensdfassung im Thuringss
Altiasteninformationssystem (THALIS) i S.v. § 2A08. € BBodScnG ak altlastverdichtige Flache er-
fasst.
Sollten sich bei der Umsetzung des Bepauungsolanss Verdachtsmomente fur das Vorlizgen noch
yorhandsner oder bis her nicht erkanntsr schadlicher BodenverdndsrungenVAltlssten oder siner Be
sintréchtigung anderer Schutzgiter (LUt Wasser) ergeben, so sind diese im Rahmen der Mit-
w irkungspfiicht sofort der Unteren Bodenschutz- und Allastsnbendrde dss Landratsamtss Unstrut-
Hainich-Kreis, anzwzeigsn.

Denimalschutz {Bodendenimale)

\Werden Bodenderkmale bei Erdarbsiten angetroffen werden (2. B. Steinsetzungsn Mausrw ek,
Erdverfaroungen, Metalkachen, Tonscherben, Knochen Munzen, Holzofshle oder —onlen ©. &),
sind disse unverziglich dem Thiringischen Landes amt fir Derkmalpfisge und Arahaclogie anzu-
zsigen. Bodendsrkmale und dis Entdeckungsstétte sind fir mindsstens finf Weskiags in unver-
&ndertem Zustand zu erhalisn und in gesigneter Wise is zu siner Entscheidung Zu schutzen.
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GEE eingeschrinktes Gewerbegebiet
gem. § 8 BauNVv0
2. MaB der baulichen Nutzun 9 | Nr. 1 BouGB, § 16 BauNVO
50 Boumassenzahl als HochstmaB (§ 20 BauNVo)

15. Sonstige Planzeichen

0.8 Grundfiéichenzahl als HachstmaB (§ 19 BauNVO)

10.0m Hahe boulicher Anlagen dls HochstmaB (§ 18 BauNVO)
' Bezugshthe ist die Hohe der im Plangebiet dargestellten ErschiieBungsstrafe

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 1 Nr. 250
BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Wi BauGB)
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Durchfihrung des Verfahrens zur Aufstellung des des Bebauungsplanes wurde in der Gemeinderatssitzung am
06.06.2013 (§ 2 Abs. 2 BauGB) beschlossen .

Der Offentlichkeit wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes am 23.01.2015 durch Anzeige im Stadtanzeiger Nr. 4 bekannt

gemacht. AuRerdem wurde die Offentlichkeit tiber das Verfahren - Zeitraum und Ort - der frilhzeitigen Unterrichtung tber
aligemeine Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung informiert.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) zur Aufstellung des Bebauungsplanes fand in der Zeit vom
29.07.2013 bis einschlieRlich dem 28.08.2013 statt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) zur Aufsteliung des
Bebauungsplanes fand in der Zeit vom 29.07.2013 bis einschlieRlich dem 28.08.2013 statt.

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde am 29.09.2016 in der
Gemeinderatssitzung gefasst und in der Zeit vom 04.11.2016 bis 11.11.2016 ortstiblich bekannt gemacht.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes (§ 3 Abs. 2 BauGB) erfolgte in der Zeit vom 14.11.2016 bis
einschlieRlich dem 14.12.2016.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes (§ 4 Abs. 2
BauGB) erfolgte in der Zeit vom 14.11 2016 bis einschlieRlich dem 14.12.2016.

In der Gemeinderatssitzung am 30.03.2017 die wahrend der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und
der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) eingegangenen Stellungnahmen,

de :_u_nd untereinander gerecht abgewogen. Das Ergebnis der
G%[i's‘tigen Tragern &ffentiicher Belange mitgeteilt.
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ﬁaer Strae« Gemeinde Weinbergen OT Seebach wurde

Hinweise und Anregungen (§ 1 Abs. 7 BauGB) geggneina
Abwagung wurde der Offentlichkeit sowie de :

Der Bebauungsplan (eingeschrénktes Gewerbggebiet
am 30.03.2017 vom Gemeinderat in seiner<Sjtzing

Weinbergen, den 15_MA| 2017

Hans-Martin Menge, Blirgerxeister
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Der Bebauungsplan (eingeschrénktes Gewerbegebiet - GEe) »Dorlaer Strake« Gemeinde Weinbergen OT Seebach wird

Beanktes Gewerbegebiet — GEe) ,Dorlaer StraRe" wurde

IPLANUNG
g im Weinbergener Heimatboten Heft 8/2017 orts-

| am 01.08.2017 gem. § 10 BauGB durch eine amtliGhE
{iblich bekannt gemacht. Mit der Be e
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