Zusammenfassende Erklarung gemiR § 10a Abs. 1 BauGB
zur
Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 9

»Kruchenplan/Tonberg/Johannistal” im Bereich
Auf dem Kleinen Tonberg/Am Schneezaun

Vorbemerkung

Die Teilaufhebung des Bebauungsplans ist mit der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.
9 am 18.09.2019 in Kraft getreten. GemaR § 10a Abs. 1 BauGB in Verbindung mit §
1 Abs. 8 BauGB ist der in Kraft getretenen Satzung Uber die Teilaufhebung des
Bebauungsplans eine zusammenfassende Erklarung beizufugen iiber Art und Weise,
wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentiichkeits- und
Behordenbeteiligung berticksichtigt wurden, und {ber die Griinde, aus denen der
Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdoglichkeiten gewahlt wurde.

Anlass und Ziel der Teilaufhebung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan setzt fir den aufzuhebenden Bereich diverse Grinflichen fest.
Bereits bei der Aufstellung des B-Plans war im westlichen Bereich des
aufzuhebenden Plans ein baulicher Bestand vorhanden, der die Umsetzung des
dann im B-Plan festgeschriebenen Planungsziels (Gartennutzung) als unrealistisch
erscheinen lasst. im Laufe der Zeit haben sich weiterhin Nutzungen bzw.
Bebauungen ausgeweitet, die zwar deutlich uniergeordnet sind, aber dennoch Gber
die Festsetzungen des Bebauungsplans hinausgehen. Auch wurde im Rahmen eines
Verwaltungsstreitverfahrens festgestellt, dass der Bebauungsplan Nr. 9 fur einen
Bereich wirkungslose Festsetzungen trifft.

Das Interesse der Grundstiickseigentiimer zur Errichtung von Wohngebduden ist
nach wie vor groR. Derzeit liegen von fiinf Grundstiickseigentimern Antrage auf
Anderung des Bebauungsplans vor. Im Zuge der Erarbeitung des integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (iISEK 2018) wurde fiir einen Bereich Am Schneezaun
die Entwicklungsméglichkeit fur eine Wohnbebauung gesehen.

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Stidte und Gemeinden Bauleitpldne
aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Ordnung erforderlich ist.
Unter diesem Aspeki ist als erster Schritt fiir den nérdlichen Bereich des B-Plans Nr.
9 das Aufhebungsverfahren durchzufiihren. Uber die Aufstellung eines separaten
Bebauungsplans soll dieser Bereich dann neu geordnet werden. Ziel ist es, unter
Berucksichtigung des hohen -Grinanteils im Gebiet die Errichiung von
Einfamilienhausern zu ermdglichen.




Planungsalternativen

Planungsaiternativen kénnen konkret erst im Zuge der Aufsteliung eines neuen
Bebauungsplans und mit der Anderung des FNP untersucht werden. Alternativen gibt
es lediglich hinsichtlich der Wahl des Planungsverfahrens. An Stelle der
‘Teilaufhebung des Bebauungsplans wurde auch das Verfahren zur Anderung des B-
Plans in Erwdgung gezogen. Durch die Entscheidung, eine Planaufhebung
(Teilbereich) und anschlieBend eine Neuplanung durchzufiihren, verspricht sich die
Stadt eine Vereinfachung in dem sehr umfangreichen Planungsprozess. Der
Teilbereich wird aus dem B-Plan Nr. 9 — welcher eine Grofle. von mehr als 62 ha
aufweist und bereits seit 1995 rechtskraftig ist — herausgelést. Dér neue
Bebauungsplan bzw. das Verfahren zur Aufstellung des neuen B-Plans bileibt somit
thematisch und flachenmaRig uberschaubar und einfacher zu beherrschen. (Ist der
B-Plan in dem Teilbereich aufgehoben und es sollte zu einer Verzégerung im
Prozess der Aufstellung eines neuen Bebauungsplans kommen, greifen bei der
Beurteilung von Vorhaben die planersetzenden Vorschriften der §§ 34 und 35
BauGB. Zudem besteht die Méglichkeit, (iber eine Verdnderungssperre nach § 14
BauGB oder die Zurlckstellung von Baugesuchen nach § 15 BauGB die
Bauleitplanung-zu sichern.)

Planinhalt
Die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 9 beschréankt sich auf einen etwa 12,73 ha
grofien Bereich im Nordwesten des Plangebietes.

Beriicksichtiqung der Umweltbelange

Eingriffe in den Naturhaushalt und auf die Umwelt sind in der Regel durch die
Uberbauung bzw. Versiegelung von Gartenland oder landwirtschaftlich genutzten
Flachen zu erwarten. Die Situation stellt sich im Bereich der Aufhebung des
Bebauungsplanes jedoch anders dar:

Fir den westlichen Bereich der Authebung handelt es sich lediglich um die formelle
Darstellung bzw. Bereinigung der durch Beschluss des Verwaltungsgerichtes
klargestellten vorhandenen Situation. Dieser Bereich ist demzufolge mit oder ohne
Aufhebung des Bebauungsplanes als Innenbereich gemaR § 34 BauGB zu
behandeln. Demzufoige hat die Aufhebung in diesem Teil keinerlei Auswirkungen auf
die Umwelt.

Der restliche Bereich ist nach der Aufhebung des Bebauungsplanes als
Auflenbereich gemélR § 35 BauGB zu betrachten. Es ist jedoch davon auszugehen,
dass auch nach der Aufhebung die ausgelibte Nutzung beibehalten wird. Fir eine
Anderung des Gebietscharakters und Intensivierung der Nutzung ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich. Es sind somit auch in diesem Bereich allein
durch die Aufhebung des Bebauungsplanes noch keine Umweltauswirkungen zu
erwarten.



Beriicksichtiqung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiliqgung
sowie die Behandlung von Planungsalternativen

GeméR § 3 Abs. 1 Satz 3 Nr. 1 BauGB kann von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erérterung abgesehen werden, wenn ein Bebauungsplan aufgehoben wird und sich
dies auf das Plangebiet und die Nachbargebiete nicht oder nur unwesentiich
auswirkt. Bei dem Verfahren zur Teilaufhebung des Bebauungsplans wurde deshalb
keine frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt.

Die von der Planung beruhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden sowohl zum Vorentwurf als auch zum Entwurf zur Aufhebung des
Bebauungsplans fur den Bereich Auf dem Kleinen Tonberg/Am Schneezaun zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Frihzeitige Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Zum Vorentwurf wurden 8 Trager offentlicher Belange um Stellungnahme gebeten.
Hinweise und AuBerungen zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
wurden von keinem Trager geauRert. Hinweise wurden lediglich zur Neuaufstellung
eines Bebauungsplans gegeben.

Auf die Hinweise des Thiringer Landesverwaltungsamtes (zu beachtende
planungsrechtliche  Belange und  Erforderlichkeit der Anderung des
Flachennutzungsplans) wurde in der Begrindung zum Entwurf der Teilaufhebung
eingegangen.

Offentliche Auslegung und Einholung der Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

Die &ffenttiche Auslegung des Entwurfs zur Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 9 im
Bereich Auf dem Kieinen Tonberg/Am Schneezaun gemall § 3 Abs. 2 BauGB
erfolgte im Zeitraum vom 29.10.2018 bis 07.12.2018. Zuséatziich wurden die
auszulegenden Unterlagen in das Internet (Homepage der Stadt Mihihausen)
gestellt. Im Zuge der &ffentlichen Auslegung wurden keine Stellungnahmen
vorgetragen.

Benachbarte Gemeinden sind von der Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 9
nicht betroffen und wurden deshalb nicht beteiligt.

Von dem Thuringer Landesverwaltungsamt und dem Landratsamt Unstrut-Hainich-
Kreis wurden Stellungnahmen zum Entwurf Uber die Aufhebung des B-Plans
angefordert (§ 4 Abs. 2 BauGB).

In der Sitzung des Stadtrates vom 04.04.2019 wurde die im Verfahren nach § 4 Abs.
2 BauGB eingegangene Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes
abgewogen und die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 9 im Bereich Auf dem
Kleinen Tonberg/Am Schneezaun als Satzung beschlossen.

Entsprechend dem Abwagungsergebnis wurde ein fur die Aufhebung unwesentlicher
Absatz in der Begrundung gestrichen (Uberlegungen zur Darstellung eines Bereichs
als Flache fur die Landwirtschaft in dem zu dndernden Flachennutzungsplan).



Weiterhin folgt die Stadt Muhlhausen den gegebenen Hinweisen des Thiringer
Landesverwaltungsamtes zur Beachtung von planungsrechtlichen Belangen. In der
Stadtratssitzung, in welcher der Satzungsbeschluss Uber die Teilauthebung des
Bebauungsplans Nr. 9 gefasst wurde, wurde deshalb die Aufstellung eines neuen
Bebauungsplans flur den beireffenden Bereich veranlasst. Parallel wurde das
Verfahren fur die notwendige Anderung des Flichennutzungsplans eingeleitet. Punkt
3 der Begrindung (Planverfahren) wurde entsprechend angepasst.




