Zusammenfassende Erklarung (§ 10 a Baugesetzbuch) zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
"Gewerbegebiet Siid-Ost/Triftweg"

Eine zusammenfassende Erklérung ist eine Ubersicht (iber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem
Bebauungsplan bzw. in der Plananderung bertcksichtigt wurden und aus welchen Griinden
diese Planung gewahlt wurde.

1. Allgemeines
Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben in einem Bereich, der im
rechtskraftigen Bebauungsplan bisher als private Griinflache ausgewiesen ist, zu
ermdglichen.

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln. Im
FNP ist der Bereich als sonstige Griinfldche dargestellt. Parallel zur Anderung des
Bebauungsplanes wurde deshalb der FNP geédndert. Die Anderung des FNP
wurde mit Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt Nr. 5 am 18.07.2018
wirksam.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgte durch den Fachdienst Stadtplanung,
der Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan und Artenschutzfachbeitrag
wurde durch das Planungsbiiro Dr. Weise (Muhlhausen) erarbeitet.

2. Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

21 Scoping (frithzeitige Behdrdenbeteiligung geméaR § 4 Abs. 1 BauGB)
Mit Schreiben vom 08.05.2017 wurden die von der Planung beriihrten Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) zur Abgabe einer Stellungnahme
zum Vorentwurf aufgefordert. In diesem Zusammenhang wurden die T6B auch um
Mitteilungen Uber zu prifende Umweltbelange und Uiber den nach ihrer
Auffassung erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
gebeten.

2.2 Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Fur die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung lagen vom 24.07.2017 bis 04.08.2017
im Fachdienst Stadtplanung erste Planunterlagen zu jedermanns Einsicht aus. Es
bestand die Méglichkeit der AuBerung und Erérterung. Stellungnahmen konnten
bis zum 11.08.2017 abgegeben werden.

2.3 Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Entwurf der
Begruindung einschliellich Umweltbericht lagen in der Zeit vom 30.10.2017 bis
01.12.2017 6ffentlich aus. Zuséatzlich waren zwei Stellungnahmen mit
Umweltbezug (Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen, Artenschutz,
Abfallentsorgung, Altlasten), ein Artenschutzfachbeitrag und - als 6kologische
Bearbeitungsgrundlage - der Griinordnungsplan einzusehen. Die 6ffentliche
Bekanntmachung dazu erfolgte am 20.10.2017 im Amtsblatt Nr. 7 sowie auf der
Homepage der Stadt Mihlhausen.



2.4

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Mit Schreiben vom 16.10.2017 wurden die von der Planung beruhrten Trager
offentlicher Belange zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplanes und zum Entwurf der Begriindung/Umweltbericht
aufgefordert.

Monitoring (§ 4 c BauGB)

Durch ein Monitoring sollen Umweltauswirkungen des Vorhabens tberwacht
werden, um friihzeitig unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln
und notfalls geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Im Zuge der Umsetzung des B-Plans sind erhebliche Auswirkungen nur zu
erwarten, wenn z. B. die festgesetzten AusgleichsmaRnahmen nicht umgesetzt
werden bzw. nicht funktionsfahig sind oder der Versiegelungsgrad Uiber dem
zulassigen Wert liegt. Das Monitoring der stadtebaulichen Belange obliegt generell
der Stadt. So ist z. B. die Einhaltung des Versiegelungsgrades bei der Einreichung
der Genehmigungsunterlagen im Rahmen von Bauantrdgen zu kontrollieren. Die
Uberwachungsaufgaben anderer Behérden bleiben hiervon unberihrt.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten — Alternativen
Durch die geplante Anderung soll lediglich die Méglichkeit der Ergédnzung bzw.
Abrundung eines bestehenden Gewerbegebietes geschaffen werden.

Der Anderungsbereich war bereits bei der Aufstellung des B-Plans Nr. 1
"Gewerbegebiet Sud-Ost/Triftweg" zur Einbeziehung in die Gewerbegebietsflache
vorgesehen. Aufgrund der damaligen Eigentumsverhéltnisse wurde der
Anderungsbereich jedoch als private Griinfliche ausgewiesen. Auf Betreiben des
neuen Flacheneigentiimers wurde nun die Anderung des Bebauungsplans
vorgenommen. Es ergeben sich deshalb keine Alternativen zu diesen
Planédnderungen. Von der Stadt Mihlhausen wurde auch keine weitergehende
Standortalternativpriifung vorgenommen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Um die Belange des Umweltschutzes einschliellich des Natur- und
Landschaftsschutzes zu beriicksichtigen, wurde eine Umweltpriifung durch ein
spezialisiertes Planungsbiiro durchgefiihrt. Ziel dieser Prifung ist es, die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und sie in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht beinhaltet
einen Grunordnungsplan sowie einen Artenschutzfachbeitrag (spezielle
artenschutzrechtliche Priifung bzgl. européisch geschiitzter Arten nach § 44 Abs.
1 BNatSchG). Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung.

Im Ergebnis der Umweltprifung wurde festgestellt, dass unter Anwendung von
geeigneten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaf3nahmen der
Standort und das Vorhaben im Sinne der umweltrechtlichen Vorschriften als
vertraglich angesehen werden kann. In der Eingriffs- und Ausgleichsermittiung hat
sich allerdings ein Defizit ergeben, das nicht im Geltungsbereich ausgeglichen
werden kann. Es wurde deshalb eine externe Kompensationsmaf3nahme
vorgesehen (Anlage einer Streuobstwiese auf Griinland). Die Sicherung der
KompensationsmalRnahme erfolgt tber die Festlegung eines zweiten
Geltungsbereiches und Uiber einen stadtebaulichen Vertrag mit dem
Grundstiickseigentiimer.



Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Priifung (vgl. Artenschutzfachbeitrag),
unter besonderer Berlicksichtigung der européisch geschutzten Artengruppen der
Freibriter in Gehélzen, wurde dargelegt, dass durch das Vorhaben unter
Berlicksichtigung von schadensbegrenzenden MaRnahmen (vgl. § 39 Abs. 5
BNatSchG) Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlieRen sind.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligungen nach § 3 Abs. 1 und 2 BauGB sind keine
Stellungnahmen eingegangen.

Die zum Vorentwurf von den Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher
Belange eingegangenen Stellungnahmen wurden, soweit sie die Ebene des
Bebauungsplanes betreffen, in den Entwurf zur 1. Anderung eingearbeitet. Im
Einzelnen waren das:

- Erarbeitung eines Artenschutzfachbeitrages anhand der von der Unteren
Naturschutzbehérde festgelegten Kriterien durch ein darauf spezialisiertes
Biiro,

- Ausweisung eines zweiten Geltungsbereiches fur die
AusgleichsmalRnahmen,

- Sicherung eines Mindestabstandes von Gebauden zur Bundesstralle /
Festsetzung entsprechender Baugrenzen,

- Darstellung der vorgesehenen Ein- und Ausfahrten sowie der Anschlisse
der Erweiterungsflache an die &ffentlichen Verkehrsflachen

Mit Schreiben vom 16.10.2017 wurden die von der Planung berihrten Trager
offentlicher Belange zur Stellungnahme zum Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes aufgefordert. Bedenken oder Einwéande wurden nicht geltend
gemacht. Die eingegangenen Stellungnahmen beinhalten Hinweise auf
unmittelbar geltende gesetzliche Regelungen (Bundesnaturschutzgesetz,
Bundesbodenschutzgesetz) — welche ohnehin einzuhalten sind. Weiterhin wurden
ergadnzende Bemafungen der Baugrenzen und die Benennung von Flurstiicken
auflerhalb des Geltungsbereiches angeregt. Die eindeutige Lesbarkeit der
Planzeichnung stand zu keinem Zeitpunkt in Frage, dennoch wurden diese
Anregungen bzw. Hinweise beriicksichtigt - in der Planausfertigung wurden die
Angaben erganzt. Weitere Hinweise wurden bereits in der Entwurfsphase
bertcksichtigt (z. B. ausreichende Zufahrts- und Wendeméglichkeiten fir
Entsorgungsfahrzeuge, Sicherung des Mindestabstandes von Hochbauten zur
Bundesstralle). Andere Hinweise betreffen nicht die Ebene der Bauleitplanung
und kénnen deshalb nicht Bestandteil der Abwagungsentscheidung sein. Diese
muissen im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens oder der Bauausfiihrung
geklart werden (z. B. Erkundungspflicht vor Durchfiihrung von Tiefbauarbeiten)

Die Entscheidung uber die Stellungnahmen erfolgte mit Stadtratsbeschluss am
01.03.2018.

Fazit

Zusammenfassend wird festgestellt, dass unter Anwendung geeigneter
Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen der Standort und
das Vorhaben im Sinne der umweltrechtlichen Vorschriften als vertraglich
angesehen werden kénnen. Hauptkriterien sind dabei:



- Die Lage (innerhalb eines bestehenden Gewerbegebietes, noch in die
Siedlungsstruktur eingebunden),

- Die Einbeziehung von vorhandener Infrastruktur/ErschlieRung
(ErschlieBungsstralle des bestehenden Gewerbegebietes),

- Maéglichst geringe Beeintrachtigung des Naturhaushaltes durch die
anthropogene Pragung des Standortes und Erhalt vorhandener
Grunstrukturen (Durchgriinung des Plangebietes durch
Gehoélzbepflanzungen),

- Ein Ausgleich vor Ort sowie im Stadtgebiet von Muhlhausen fir
unvermeidbare Bodenversiegelungen und Gehdlzbeseitigungen,

- Umfassende Beriicksichtigung des européischen Gebiets- und
Artenschutzes: Beriicksichtigung von Freibritern, Anwendung schonender
Bauverfahren inkl. Bauzeitenregelung (Beseitigung von Gehélzen
aulerhalb der Fortpflanzungszeiten von schutzwiirdigen Arten).
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