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Legende:
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

WA 1 Allgemeines Wohngebiet mit Gebiets-Nummer

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

zB. 03 Grundflachenzahl

zB.0,6 Geschossflachenzahl

z.B. Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

z.B. lI-lll Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

e Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

< o Haupffirstrichtung

offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

B>P> -

nur Einzelhduser zulassig

4. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11BauGB)

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr.
11BauGB)

FuBgéangerbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11BauGB)

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Versorgungsflache Elektrizitat (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

6. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

geman § 9 BauGB und § 83 (1) und (4) ThurBO
zum Bebauungsplan

"Franz-Schroter-Strae/Poetenstieg”, 1. Anderung

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.
1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fléachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Biume erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts ( § 9 Abs. 6 BauGB)

8. Sonstige Planzeichen
1 -4

W L

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
- @@ oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets (z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§
9 Abs. 7 BauGB)

I
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

i )
]
m GGa m und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
(]
] I

Baume anpflanzen, der genaue Standort ist ortlich festzulegen (§ 9 Abs. 1

A - Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

6.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und sportliche
Zwecke geman § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nicht zul&ssig.

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

In den mit WA 1 festgesetzten Bereichen sind je Wohngebé&ude nicht mehr als
zwei Wohnungen zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die zulassige Grundflaichenzahl darf in den mit WA festgesetzten Bereichen durch
Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
und bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache bis zu 30 % Uberschritten
werden. (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Garagen und Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
sind nur auf den (iberbaubaren Grundstiicksflachen und den eigens hierflr ausge-
wiesenen Fliachen zuldssig. In den mit WA festgesetzten Bereichen diirfen Gara-
gen und Stellplatzzufahrten maximal 2,50 m breit sein. Garagen und Stellplatzzu-
fahrten sind generell aus Rasengittersteinen/Rasenpflaster, in wassergebundener
Bauweise oder als Pflaster im Sandbett mit unvermértelten, mindestens 2,5 cm
breiten Fugen zu erstellen. Eine Versiegelung in Form von Asphalt ist unzul&ssig.

In den mit WA festgesetzten Bereichen sind ausnahmsweise je Baugrundstiick
sonstige Nebengebéude bis 6 m? (iberbaute Grundflache und nicht berdachte
Terrassen bis max. 15 m? Flache auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

AuRerhalb der in Absatz 1 Satz 1 genannten Flachen kann in den Bereichen WA 1
und WA 2 je Baugrundstiick ein nicht iberdachter Stellplatz einschlieBlich Zufahrt
bis max. 20 m? Fliche zugelassen werden. Stellplatze sind so herzustellen, dass
mindestens 50 % der Flache wasserdurchldssig bleibt. Im Vorgartenbereich ist je
Baugrundstiick ein Stellplatz nur dann zulassig, wenn ein Wohngeb&ude mit 2
Wohnungen errichtet wird oder wenn das Wohngeb&ude ohne seitlichen Grenz-
abstand errichtet wird.

Die zeichnerisch festgesetzte Firstrichtung ist fur die Hauptfirstrichtung des Daches
und fiir die Stellung der baulichen Anlagen maRgebend. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Das auf den Dach- und Terrassenfldchen anfallende Niederschlagswasser ist in
privaten Wasserriickhalteanlagen (z.B. Zisternen, Teiche) aufzufangen und zur
héauslichen und gartenspezifischen Nutzung zu verwenden. Das Speichern von
Niederschlagswassern ist grundsétzlich nur in wasserundurchlassigen Riickhalte-
anlagen zulédssig. In den mit WA 3 festgesetzten Bereichen hat das Fassungsver-
mégen der Riickhalteanlagen 25 | pro m? tiberdachte Grundstiicksflache zu
betragen.

Uberschiissiges Niederschlagswasser von Dach-, Terrassen- und versiegelten
Grundstiicksflaichen sowie Niederschlagsabfliisse von &ffentlichen Verkehrsflachen
sind dem Mischwasserkanal zuzuleiten. Die Einleitung der in dem mit WA 3
festgesetzten Bereich anfallenden (iberschiissigen Niederschlagswasser in den
Mischwasserkanal hat zeitverzogert zum Regenereignis zu erfolgen. Das Versi-
ckern von Niederschlagswassern ist nicht gestattet.

Am Goetheweg sind auf Grund der StraRenldrmbelastung bei allen Neu-, Umbau-
und Erweiterungsbauten fiir Wohngebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen
zur Larmminderung zu treffen. Dabei diirfen die Innengerauschpegel 30 dB(A)
nachts und in den Wohnraumen 40 dB(A) tags nicht liberschreiten. Sofern diese
Werte nicht durch Grundrissanordnung und baukérpergestaltung eingehalten
werden kdnnen, sind schallschiitzende Auenbauteile wie z.B. Schallschutz-
fenster entsprechend der VDI-Richtlinie 2719, entsprechende AuRentiiren, Dach-
flachen, Wande u.a.m. zu verwenden.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist vom Bauherren/Antragsteller,
auf den Einzelfall abgestellt und als Bestandteil der Bauvorlage, der Nachweis
der konkreten erfordelichen Schallschutzmafnahmen zu erbringen.

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu sichern, zu pflegen und
vor schadlichen Einwirkungen zu schiitzen. Bei einem natirlichen Abgang sind
sie durch Neupflanzungen zu ersetzen. (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die nicht (iberbaubaren Grundstlicksflachen sind gartnerisch anzulegen. Sie sind
mit bodenstiandigen Baumen und Strauchern (siehe Artenliste) zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Auf je 200 m? dieser Flachen ist mindestens ein Laub-
baum (siehe Artenliste) oder ein hochstdmmiger Obstbaum (siehe Sortenliste)
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. 20 % der nicht liberbaubaren Grund-
stiicksflachen sind mit standortgerechten Strauchern (siehe Artenliste) zu
bepflanzen. Nadelb&ume diirfen nicht mehr als 5 % Anteil an den Baumpflanzu-
ngen haben. (§ 9 Nr. 25 a BauGB)

Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft sind zu extensiv gepflegten Wiesenflachen zu entwickeln. Die
offentliche Griinflache ist mit Laubb&umen, die eine Mindesthéhe von von 3,0 m
bzw. einen Stammumfang von mindestens 18/20 cm haben, zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Nadelbdume sind nicht zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Stellplatzanlagen sind durch integrierte Pflanzinseln zu untergliedern. Auf diesen
sind geeignete Baume und Straucher zu pflanzen. Je 6 Stellplatze ist ein Baum
(siehe Artenliste) anzupflanzen. Die B&ume und Straucher sind ordnungsgeman zu
pflegen und in geeigneter Weise zu schiitzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fensterlose Fassadenteile von mehr als 50 m? sind mit Rankgewéachsen zu begri-
nen. Pro 5 m Fassadenlénge ist mindestens ein Klettergehdlz (siehe Artenliste) zu
pflanzen, fiir das mindestens 1 m? offene Pflanzflache mit Bodenanschluss erfor-
derlich ist. Bei nicht selbstklimmenden Arten sind rankhilfen vorzusehen. (§ 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB)

Gelandespriinge sind vorrangig als bewachsene Béschungen mit einer maximalen
Neigung von 1:1,5 herzustellen.

Stiitzmauern sind als Trockenmauern aus Steinen der Region oder aus begri-
nungsfahigen Mauerelementen herzustellen.
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B - Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

1

(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 83 Abs. 1 und Abs. 4 ThiirBO)

Die Dachneigung aller Wohngebzude mit Satteldachausbildung ist auf 38° bis 45°
festgesetzt. Bei Walmdéchern hat die Dachneigung 35° bis 45°/ 55° bis 65° zu
betragen. Fiir Mansarddécher ist fir das Unterdach ein Dachneigung von 70° bis
80° und fiir das Oberdach eine Dachneigung von 35° bis 45° festgesetzt. Die
festgesetzten Dachformen und -neigungen sind fiir das Hauptdach geltend.
Lichthofe sind hier von den Dachfestsetzungen ausgenommen.

Die Firsthéhe darf bei maximal zweigeschossigen Gebauden (WA 1) 10 m nicht
Uberschreiten.

Bei den zwei- bis dreigeschossigen Gebduden (WA 2 und WA 3) ist eine Firsthohe
von 13 m nicht zu Gberschreiten.

Die Firsthéhe wird gemessen zwischen der StraRenbegrenzungskante der Ver-
kehrsflache, die jeweils zur ErschlieBung des Bauwerkes dient und dem Dachfirst.
Bei geneigten StraRen ist diejenige Hohe maRgebend, die das Mittel aus den Stra-
Renhdhen der Schnittpunkte der beiden seitlichen Grundstiicksgrenzen eines
Baugrundstiickes mit der StraRenbegrenzungskante bildet. (§ 9 Abs. 2 BauGB)

. Doppelhaser sind in ihrer Gebdudehdhe, Dachform, in ihrer Dachneigung, Dach-
eindeckung und in der Gestaltung der AuRenwandflachen (Material, Farbgebung)
einheitlich auszufiihren.

. Grundstiickseinfriedungen an offentlichen Verkehrs- und Griinflachen sind nur als
offen wirkende Zaune aus Holz, Metallstdben oder Maschendraht bis 1,5 m Hohe
in Verbindung mit laubabwerfenden Hecken aus standortgerechten Gehdlzen zu-
lassig.

C - Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1

. Die Streuobstwiese stellt einen nach § 18 ThiirNatG ("Besonders geschltzte Bio-

tope") unter Schutz stehenden Biotoptyp dar.

Artenliste fiir die Bepflanzung

GroRkronige Laubbéume fiir StraBenbaumpflanzungen und Stellplatzbegriinung

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahomn
Aesculus hippocastanum RoRkastanie
Fraxinus excelsior ; Esche
Quercus robur . Eiche

Tilia cordata Winterlinde

Rank- Kletterpflanzen

Hedera helix Efeu
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" Jungfernrebe
Gehdlzarten fiir private Grundstiicke
GroBRkronige Laubbdume
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum RoRkastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia Walnuss
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Kleinkronige Laubb&dume
Acer campestre Feldahomn
Corylus avellana Hasel
Sambucus nigra Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus aucuparia edulis essbare Eberesche

Hochstamm-Obstbéume
Apfel:

Baumanns Renette
Gravensteiner

Ingrid Marie

Kaiser Wilhelm

Ontario

Roter Boskoop

Birnen:

Gellerts Butterbirne
Gute Graue

Steinobst:

Blittners Rote Knorpel (Sti3kirsche)
Wangenheims Frihzwetschge

Heimische Straucharten fiir (geschnittene) Hecken

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weilldorn

Ligustrum vulgare Liguster

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt

geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2803)

Baunutzungsverordnung; Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -BauNVO- in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland

(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZVO 90; Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die

Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Thiiringer Bauordnung; Neubekanntmachung der Thiiringer Bauordnung (ThirBO) vom 23.06.1994 (GVBI.

S. 553)

Verfahrensvermerke

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde geman § 2 (2) BauGB mit den
Nachbargemeinden abgestimmt, die Trager offentlicher Belange wurden gemél § 4 (1) Baa

Nach Abwégung und Entscheidung (iber die eingegangenen Anregungen hat der Stadtrat am

06.09.2001 die 1. Anderung des Bebauungsplanes aufgrund des § 10 BauGB als Satzung
beschlossen. .

Fir die stadtebauliche Planung

Miihihausen, den 07, 03. 01
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tadtoberbaurat e

Der katasterméRige Bestand am 3 1. 03, 93 wird als richtig bescheinigt.

Amtsleiter Katasteramt

Die Genehmigung der 1. Anderung der Bebauungsplansatzung wurde mit Verfiigung der hdheren
Verwaltungsbehdrde vom {5 g2 g2 , Az.: 210~4621.20 ~ 0% 046 - WA - Franz -SdrDkk=

- mit Nebenbestimmungen - erteilt. DieExfillung der Nebenheshimmungen wurde mit Schralo
Nach Erteilung der Genehmigung wird die im Stadtrat am 06.09.2001 beschlossene Sat
hiermit ausgefertigt. ,

=

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist gem&R § 10 BauGB mit der Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr. 5 vom 08 05 am 0§ & 02 in Kraft getreten.

Miihlhausen, den 14 05 02 AT
7 \ . Siegel

9. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

SD 38°-45°  Satteldach mit der Dachneigung 38 bis 45 Grad

WD 35°-45°/

55°-65° Walmdach mit der Dachneigung 35 bis 45 Grad / 55 bis 65 Grad

MD 89°-79% Mansarddach mit der Dachneigung 70 bis 80 Grad / 35 bis 45 Grad

FH10 m Firsthéhe, z.B. 10 Meter

Erklarung der Nutzungsschablone

Gebietskategorie Geschossigkeit
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
. Dachform,
Bauweise Dachneigung

Die Erfiillung der Nebenbe-
stimmungen wird bestdtigt.

Az: 240.2.4621.,20-.06 foug -

WA = Franz- Schrotr - SfaBe 1A,
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Weimar, dem ....scssisssossonsisssnassrsne
Thiringer Land=svarweltungsamt

Bau- und Wohnungswosen
Waeimarptaz 4 26453 Weimar
Posifach 22 49 89403 Weimar

— e 210 —

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Franz-Schroter-Strale/Poetenstieg "

Die Erteilung der Genehmigung wurde im Amtsblatt Nr. 8 vom 16.07.2003 erneut
bekannt gemacht. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist geman § 10 (3)
BauGB mit der Bekanntmachung in diesem Amtsblatt am 16.07.2003 in Kraft
getreten.

Muhlhausen, den 16. Juli 2003

Kartengrundlage: Luftbildauswertung von 1996
Die Flurstiicksgrenzen wurden zu Ubersichtszwecken grafisch eingepasst und tragen keinen amtlichen Charakter!

sympa
im Herzen Deutschlands

Stadt Miihlhausen/Thiir.

Gemarkung Miihlhausen
Flur 65

MaBstab 1:500

Datum: November 2000

Bebauungsplan Nr. 24
"Franz-Schroter-Strale/Poetenstieg”

1. Anderung




