TEIL B Textteil

Vorbemerkung

Mit dem Wegfall des Standortes , Berufsschulzentrum® ging das Interesse fiir das angrenzende unter
dem AZ 210-4621.20-MHL-200-GE/SO , Mitten im Felde* genehmigte Gewerbegebiet
weitestgehend zuriick. Aus diesem Grund sieht die Gemeinde Weinbergen es als erforderlich an, das
Gewerbegebiet um ca. 3,7 ha zu reduzieren.

In der 1. Anderung des 0.g. Bebauungsplanes (AZ 210-4621.20-MHL-066-GE/GI/MT _ Mitten im
Felde (1. A.) wurde das ehemalige Berufschulzentrum umgewidmet in GE/GI und M, wobei auf
dem Flurstiick 25 die Ansiedlung der Fa. Unstrut-Hainich-Entsorgung GmbH begonnen hat.

Da flir die anderen Flurstiicke keine Aussicht auf gewerbliche Nutzung besteht, sind die
Grundstiickseigentiimer daran interessiert, ihre Grundstiicke wieder einer langfristigen
landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren. An einen Erwerb dieser Flichen ist die Gemeinde
Weinbergen nicht interessiert.

Bei den Flachen, die aus dem genehmigten Bebauungsplan herausgelost werden sollen, handelt es
sich um die Flurstiicke 124/52, 125/52, 127/52, 128/53, 54/1 sowie Teilflichen der Flurstiicke
126/52, 70/4 und 116/55.

Die bereits vorhandene ErschlieBung (Schulstrafe) ist erforderlich, um das GE/GI/MI-Gebiet zu
erreichen, da eine andere Anbindung an die BundesstraBe vorlaufig nicht realisiert wird,

Die verbleibende GE-Flachen werden in der bestehenden Form erhalten und werden entsprechend
den Festsetzungen auch genutzt.
Planungsrechtliche Festsetzungen

Alle planungsrechtlichen Festsetzungen des bereits genehmigten Bebauungsplanes (AZ 210-4621.20
- MHL - 066 - GE/GI/MI bleiben fiir das reduzierte Gebiet unveréndert und giiltig (siehe Anlage).
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Gewerbegebiet Hingeda
"Mittenim Felde"

1.Anderung des Bebauungsplanes
“Sondergebiet” Berufsschulzentrum
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geédnderter Bebauungsplan - Teil B, Textliche Festsetzungen

Der geiinderte Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des genehmigten Bebauungsplanes Az;
210-4621.20-MHL-200-GE/SO “Mitten im Felde” vom 05.10.1993 im MaBstab 1:1000 sowie
etnes Auszuges aus der Liegenschafiskarte im MaBstab 1:2000 erstellt.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Bauliche Nutzung:
. Art der baulichen Nutzung;

Industriegebiet: GI (§ 9 BauNVO)

Gewerbegebiet: GE (§ 8 BauNVQ)

Mischgebiet: M1 (§ 6 Bau NVO)

Gesamtflache: 95.323 ha, (davon Industriefliche 50.640 m?
davon Gewerbeflache 38.726 m?
davon Mischgebietsfl. 5.957 m?
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Betroffene Flurstiicke der Flur 3:
74/20, 20/1, 159/22, 160/22, 23/1, 23/2, 24/1, 24/2, 25 einschl. 69 (Thomas-Miintzer-Weg)

Die Parzelle 72/20 ist fur die Umverlegung und Erweiterung der FernverkehrsstraBe B 247
Vorbehaltsfliche. Eine Verkehrsanbindung ist hier vorgesehen.

Unter Beriicksichtigung der zu erwartenden Belastungen werden fiir die unterschiedlich
ausgewiesenen Gebiete Schalleistungspegel festgesetzt, welche den gemiB DIN 18005
aufgefithrten Orientierungswerten (Immissionsrichtwerte) entsprechen.

Die Immissionsrichtwerte sind den zutreffenden Baugebietskategorien der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) im geéinderten Bebauungsplan wie folgt zugeordnet:

Industriegebiet (GI): tags 65 dB(A)

nachts 65 dB(A)
Gewerbegebiet (GE): tags 65 dB(A)

nachts 55 dB(A) bzw. 50 dB(A)
Mischgebiet (MT): tags 60 dB(A)

nachts 50 dB(A) bzw. 45 dB(A)
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Fiir die auf den Industrie- bzw. Gewerbegebietsflichen geplanten Vorhaben sind im
Zusammenhang mit ihrer voraussichtlichen Schallemmission, durch bauliche oder sonstige
Maf3nahmen Einfluf} zu nehmen, um fiir die vorhandene Wohnbebauung (MI), als auch fiir das im
gednderten Bebauungsplan vorgesehene Mischgebiet die aufgefithrten Immissionsrichtwerte der
DIN 18005 einhalten zu kénnen.

Entsprechende Nachweise sind vor Realisierung der einzelnen Vorhaben hierfiir jeweils im
Baugenehmigungsverfahren zu fiihren.

1.1.2. Grinflichen

Es sind 20 - 30 % Griinfldchen in Kombination mit Stellflachen fiir PKW vorgesehen. Tm
Freiflachenbereich ist eine Bodenversiegelung weitgehend zu vermeiden, wenn garantiert werden
kann, daf} keine Schadstoffe in den Boden gelangen konnen.

1.2, MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse: I-111

Grundflachenzah! (GRZ): 0,4-0,8

Gescholiflachenzahl (GFZ): 1,2-24

Firsthohe (FH): max. 9,0 ab OK des regulierten Gelandes

1.2.1. Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 der BauNVO, mit Ausnahme von Einfriedungen und der
baulichen Anlagen zur Aufnahme der beweglichen Abfallbehalter sind unzulissig. Werbeanlagen
sind an der Statte der Leistung zum offentlichen Bereich hin anzubringen. Das Aufstellen,
Errichten, Andern und Anbringen ist genehmigungspflichtig,

1.2.2. Bauweise und Abstandsflichen
Nach § 22 Abs. 2 BauNVO wird die offene Bauweise festgesetzt.

Der Mindestabstand eingeschossiger Gebéude betragt 3 m von der Grundstiicksgrenze. Vor die
AuBenwand vortretende untergeordnete Bauteile, wie Gesimse, Dachvorspriinge,
Dachiiberstéinde, Blumenfenster, Hauseingangstreppen und deren Uberdeckung sowie Vorbauten,
wie Erker und Balkone, bleiben bei der Bemessung der Tiefe der Abstandshohen auBer Betracht,
sofern nicht mehr als 1,5 m vortreten und von Nachbargrenzen mindestens 2 m entfernt bleiben.

1.3, Stellplatze und Garagen

1.3.1.
Stellplétze sind im gesamten Geltungsbereich nur innerhalb der privaten Grundstiicksflachen oder
auf den hierfiir festgelegten 6ffentlichen Flichen zulassig,

1.3:2.

Garagen sind entsprechend § 12 (6) BauNVO nicht im Sichtbereich der dffentlichen Strafien und
Plitze sowie der FuBgangerbereiche zuléssig. Die Baulinien sind moglichst von Garagenbauten
freizuhalten, es sei denn die Nutzungsart erfordert es zwingend. In diesen Fillen ist die Gestaltung
der gebauten Umgebung anzupassen.

Alle Stellplatze sind durch GroBgriin zu beschatten, die Pflanzscheiben sind durch geeignete
Mafinahmen zu schiitzen und pflegeleicht zu gestalten (z. B. Unterflurbewisserung).




1.7.  Verkehrsflichen und Sichtdreiecke

1.7.1. Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung, Ablagerung und
Bepflanzung iiber 100 cm ab Fahrbahnrand freizuhalten. Ausgenommen sind Einzelbaume mit
einem Astansatz nicht unter 2.50 m.

1.8.  Anpflanzung von Baumen und Strauchern

1.8.1. Die in den Planzeichen mit (PFG) angegebenen Flichen sind im Sinne einer raumbildeden
Schutzpflanzung mit standortgerechten Geholzen flichendeckend zu bepflanzen.
Auswahlmaoglichkeiten innerhalb der hier nachfolgend vorgeschlagenen Arten wie:

A: Béume tiber 15 m Endhohe, Roterle, Spitzahorn, Bergahomn,
Weifibirke, Hainbuche, Rotbuche, Esche, Silberpappel,
Steinlinde, Sommerlinde, Stieleiche und Feldulme

B: Béume iiber 6 - 15 m Endhéhe, Feldahorn, Grauerle, Besenbirke,
Zittelpappel, Vogelkirsche, Traubenkirsche, Vogelbeere

: Straucher:
Hasel, Pfaffenhiittchen, Reinweide, Heckenkirsche, Grundholz,
Bergjohannisheere, Mandelweide, Brauweide, Reifweide, Schwarz
weide, wolliger Schneeball, Wasserholunder und Immergriin

1.8.2. GemiB der Planzeichen sind nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen durch Bepflanzung
von Biaumen- und Buschgruppen zu gliedern, unter bindender Beriicksichtigung der in 1.8.1.
vorgeschlagenen Arten.

1.8.3. Die unbebauten Flichen konnen als Lager- und Abstellflichen genutzt werden. Dazu ist
individuell eine Abgriinung in den Bauprojekten vorzusehen.

2. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

2.1.2. Firstrichtung und Dachneigung
Es sind Flachdach und flachgeneigte Dachformen zulissig. Die Firstrichtung ist parallel zur
HaupterschlieBungsstraBe auszurichten. Flachdacher sind moglichst als Griindach auszubilden.

2.1.3. Tm gesamten Baugebiet sind abgeschleppte Dachfliachen zuldssig.

2.1.4. Als Dachdeckung sind groBflachige Beton-, Metall- oder Kunststoffprofiltafeln,
geschlossen oder transparent zuléssig.

2.1.5. An- und Nebenbauten sind an das Hauptgebiude gestalterisch anzugleichen. Die Gebaude
sollen an der Traufe einen Dachiiberstand von 30 ¢cm und am Ortsgang von 15 ¢m aufweisen. Die
Dachrinnen und das sonstige Dachzubehor sind der Dachdeckung anzupassen.

2.1.6. Dachaufbauten sind zulissig.

2.1.7. Markisen und dhnliche dem Sonnenschutz dienende Bauteile (aus Zeltstoff oder &hnlichem
Material) sind zuldssig.
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2.1.8. Terrasseniiberdachungen sind zulissig.
2.2. Fassadengestaltung
2.2.1. Die AuBBenwinde sind gestalterisch zu gliedern.

2.2.2. Fur die AuBlenwinde ist Sichtbeton, Verputz, Sichtmauerwerk und Verschalung aus Holz
und anderem Material zulissig.

2.2.3. Die Gebaude sind farblich untereinander und zur Umgebung abzustimmen, dabei ist ein
Kontrast zur umgebenden Natur unerwiinscht, es sind Erdfarbténe, dunkelrot, dunkelocker,
dunkelgriin und braun zu verwenden.

23.  Befestigte Bodenflichen

2.3.1. Stellpldtze und sonstige befestigte Flachen sind durch Anpflanzungen, Pflasterzeilen,
Gitterrasensteine und #hnlichen Gestaltungselementen zu gliedern.

Material fir Stellplétze:

Bitumenschwarzdecke, Gitterrasensteine, Betonsteine,

Unversiegelte Bodenflichen sind zu bevorzugen.

2.3.2. FuBwege aus Betonpflaster Farbe - grau

2.3.3. Radwege aus Betonpflaster Farbe - rot

2.3.4. StraBlen: Bitumenschwarzdecke

2.4, Einfriedungen

Einfriedungen zwischen den Gewerbeflidchen sind moglichst durch geeignete gestalterische
Mafnahmen zu vermeiden. Fiir den Fall der Unvermeidbarkeit gilt:

2.4.1. Hohe: max. 2,0 m
2.4.2. Material: transparenter Metallgitterzaun

2.43. Besondere Bereiche wie Lagerplitze und dgl. sind an der Einzdunung zu hinterpflanzen.
Sichtdreiecke nach Ziffer 1.7.1. sind freizuhalten. Die nicht zulissige Einfriedung nach Ziffer
1.8.3. ist zu beachten.

2.4.4. Notwendige massive Einfriedungen miissen Maueréffnungen oder durch Materialwechsel
eine gestalterische Gliederung erhalten, sofern sie mehr als 15,00 m Lange aufweisen (z.B.
Stiitzmauern bei Gelandevorspriingen).

2.4.5. Bauliche Anlagen zur Aufnahme beweglicher Abfallbehlter sind unaufFallig in Art und
Farbgebung auszufiihren, es sind vorrangig standartisierte handelsiibliche Losungen zu
verwenden,
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2.4.6. Sichtschutzwinde sind nur zuldssig, wenn sie einheitlich oder aufeinander abgestimmt
gestaltet sind bzw. den Anforderungen aus Punkt 2.4.3. entsprechen sowie max. 2 m hoch und
max. 3 m tief sind.

2.4.7. Bet Gebaudeteilung sind Mauer und Anbauten aus einheitlichem Material zu gestalten.

2.4.8. Verkehrsberuhigte Zonen sind raumlich und durch Materialwechsel des Straenbelages
oder andere geeignete gestalterische MaBnahmen zu gliedern,

feinbergen, 28.05.99

Menge
Biirgermeister




