Teil 3: Textliche Festsetzungen

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
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o Anpflanzen von Strauchern als Strauchhecken (M1 und M2)

(=]
poocoeo?

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es werden die Sondergebiete ,GroRsolarthermieanlage® (SOsciar1 und SOgoiar2) geman
§ 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Im Sondergebiet ,Solar 1 (SOsar1) sind nachfolgende Nutzungen zulassig:

> freistehende Solarmodule auf Modultischen
(fur Solarthermie),
> sonstige dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen, Betriebsgebaude,
> sonstige befestigte Flachen (z. B. Wege, Zufahrten, etc.),
> Einfriedungen der Anlage.
Im Sondergebiet ,Solar* 2 (SOsqar2) sind nachfolgende Nutzungen zuldssig:
> Erweiterungsflache fur freistehende Solarmodule auf Modultischen (fir

Solarthermie und Photovoltaik),

Photovoltaik mit einer maximalen Bruttokollektorflache von 6.000 m?,
sonstige dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen,

sonstige befestigte Flachen (z. B. Wege, Zufahrten, etc.),
Einfriedungen der Anlage.
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflache der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVQ)

In den Sondergebieten ,GroRsolarthermieanlage (SOsgiar! Und SOsoiar2) wird eine
GRZ von 0,5 festgesetzt. Die Uberschreitungsméglichkeit gemal § 19 (4) BauNVO
wird ausgeschlossen.

Bei der Emmittlung der Grundflache sind die Grundflaichen von Bauwerken und
technischen Anlagen sowie die von den Solarmodulen iberdeckten Flachen zu
beriicksichtigen.

Von der max. zuldssigen Grundfliche gemaf 2.1 dirfen im Plangebiet nur 1.500 m?
durch wasserundurchldssige Befestigungen oder bauliche Anlagen dauerhaft
vollstandig versiegelt werden. 2.500 m? der maximal zulassigen Grundflache dirfen in
versickerungsoffener Bauweise ausgefiihrt werden.

Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Héhe der baulichen Anlagen im Sondergebiet ,GroRsolarthermieanlage” (SOsoiar1
und SOsqiar2) wird wie folgt festgesetzt (Héhe tiber NHN):

H1: 0,8 m Abstand zwischen Gelandeoberkante und Unterkante der Solar-Module

H2: 2,8 m Abstand zwischen Geldndeoberkante und Oberkante der Solar-Module

Die Hohe von Betriebsgebduden in SOsua1 betrdgt < 6 m gemessen von der
gewachsenen Gelandeoberflaiche (Héhe iiber NHN). Als Oberkante Gebaude gilt die
Oberkante des Firstes oder bei Flachdachern der Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Oberkante der Dachhaut.

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 25 m zuldssig und mit einem
durchgangigen Freihalteabstand zur Geldndeoberfliche von 15 cm zu versehen.

Griinordnerische und Landschaftspflegerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

Die Flachen unter und zwischen den Modultischen der Anlage sind, bis auf die geman
2.2 der textlichen Festsetzungen maximal zu versiegelnden Flachen, als extensive
Grinflaichen anzulegen und durch zweimalige Mahd im Jahr oder durch Beweidung
zu pflegen.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind zur Eingriinung folgende MaRnahmen vorzunehmen und
dauerhaft zu erhalten:

M1: Anlage einer zweireihigen naturnahen, geschlossenen Strauchhecke
(Pflanzabstand in der Reihe 1 m, Reihenabstand 1,5 m) aus standortgerechten
gebietsheimischen Gehdlzen der Mindestqualitit v. St m. B.,, 3 TR, H=0,60m —
1,00 m

M2: Anlage einer einreihigen naturnahen, geschlossenen Strauchhecke
(Pflanzabstand in der Reihe 1 m) aus standortgerechten gebietsheimischen Gehdlzen
der Mindestqualitdt v. St m. B., 3TR,H=0,60m-1,00 m

Sonstige zu beachtende Vorschriften und Richtlinien:

Die Einfriedung der sidlichen Grenze des Geltungsbereichs im SOsqs2 ist auf einer
Hohe von 0,6 bis 2,5 m mit einem Kunststoffgewebe mit < 30 % Transmission
auszurusten.

Das Kunststoffgewebe ist entsprechend der Empfehlung des Blendgutachtens oder
gleichwertig zu verwenden.

Teil 4: Hinweise

Im Teil 4 auf der Planzeichnung soll auf wichtige Forderungen, Malnahmen und vorliegende
Rahmenbedingungen hingewiesen werden, deren Beachtung fir die Realisierung der
Planung erforderlich ist bzw. sein kann. Obwohl diese Hinweise planungsrechtlich keine
Rechtskraft entfalten, wurden sie aus Griinden der Transparenz in die Planzeichnung (Teil 4)
Ubernommen und werden im Zuge des weiteren Planverfahrens ggf. erganzt.
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Vermerk: Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "GroBsolarthermieanlage"” ist zugleich Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan besteht aus den zeichnerischen Festsetzungen (Teil 1), der Planzeichenerkldarung (Teil 2) und den textlichen Festsetzungen (Teil 3).
Die Grenze des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stimmt mit der Grenze des Vorhaben -und ErschlieBungsplanes iiberein.
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Teil 2: Planzeichenerklarung
1. Art der baulichen Nutzung 6. Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)
@ Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) 20 m Anbauverbotszone (zur B 247) - § 9 FStrG
1 n rth H I "n
Zweckbestimmung "GroRsolarthermieanlage Abgrenzung verschiedener Nutzungen
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
!:! Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
GRZ Grundflachenzahl
OK Hhe derbaulichen Anlage: ther KHK 7. Sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter
H1 Hohe zwischen Gelédndeoberkante und Unterkante der Module
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H2 Hohe zwischen Geldndeoberkante und Oberkante der Module
~51  Flursticksgrenzen mit und ohne Abmarkung / Flursticksnummer
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen e .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) A Gebaude, Bestand
10,0 _
i | Baugrenze —~——> Angabe von Bemallungen in Metern
Héhenangaben in m . NN (Ubernahme aus der TK 10, GDI TH 2019)
4. Verkehrsflichen / Ein- und Ausfahrten . )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) Modulbelegung Solarthermie .
M Photovoltaik
v Einfahrtsbereich odulbelegung Photovoltai
" Abwasserpumpleitung
5. Planungen, Nutzungsregelungen und Fléchen zum Schutz, zur

Archéologische Bodenfunde

Gemal § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz miilssen Bodenfunde unverziglich an
das Thuringische Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie gemeldet werden.
Eventuelle Fundstellen sind abzusichern und die Funde im Zusammenhang im
Boden zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thiringer Landesamtes fir
Denkmalpflege und Archdologie untersucht und geborgen worden sind.

Altlasten

Sollten sich bei der Vorhabenrealisierung Verdachtsmomente fiir das Vorliegen
bisher nicht bekannter schadlicher Bodenverdanderungen / Altlasten oder einer
Beeintrachtigung anderer Schutzgiter (Luft, Wasser) ergeben, so sind diese geman
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort
der Unteren Bodenschutzbehérde anzuzeigen. Die weitere Vorgehensweise ist mit
der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Natur- und Artenschutz

Soliten vor und wahrend der Bauzeit des Vorhabens artenschutzrechtliche
Tatbestinde festgestellt werden, ist die Untere Naturschutzbehérde (UNB)
unverziglich zu informieren. Bis zur Priifung durch die UNB sind die Bauarbeiten
einzustellen. Es st sicherzustellen, dass durch das Vorhaben keine
Verbotstatbestinde gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten.

Die Beseitigung von Baumen und Strauchern ist in der Frist von 1. Oktober bis
28. Februar vorzunehmen.

Niederschlagswasser, Abwasser- und Trinkwasser

Das anfallende, nicht verunreinigte, Oberflichenwasser ist nach Méglichkeit
dezentral auf dem Grundstiick zu versickern. Das Versickern von
Niederschlagswasser bzw. das Einleiten von Niederschlagswasser in ein Gewéasser
bedarf grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere
Wasserbehérde. Zur Vermeidung negativer Auswirkungen sind die Regelungen der
-Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in Thiringen“ zu beachten
(Schriftenreihe Nr. 18/96 der TLUG, Jena).

Planunterlage

Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfiltigung,
VergréRerungen etc. sind im Plangebiet bei jedem Vorhaben Kontrollmessungen
vorzunehmen. Sollten Mal3e bei den zeichnerischen Festsetzungen nicht eindeutig
erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeit aus der Planunterlage
heraus zu messen. Eine Gewahr fir die Richtigkeit der Kartengrundlage wird
seitens des Planungsbiiros nicht ibernommen.

Teil 5: Verfahrensvermerke

1.

Aufstellungsbeschluss

Die  Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. VEP-34
,Grofksolarthermieanlage Auf dem Schadeberg" in der Gemarkung Muhlhausen in der Stadt
Muhlhausen gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde vom Stadtrat Muhlhausen am 23.05.2019
beschlossen und am 19.06.2019 im Amtsblatt der Stadt Muhlhausen Nr. 6/2019 ortsublich
bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

3.

Der Termin der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 19.06.2019 im Amtsblatt Nr.
6/2019 der Stadt MUhlhausen sowie im Internet ortstiblich bekannt gemacht.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 25.06.2019 in Form einer
offentlichen Unterrichtung.

Frithzeitige Behdrdenbeteiligung

Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 26.06.2019 unterrichtet und im Zeitraum von 1 Monat ab Eingang des
Anschreibens zur AuBerung im Hinblick auf die Umweltpriifung aufgefordert worden (§ 2 Abs.
2 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB).

4. Offenlegung / Férmliche Biirgerbeteiligung

5.

6.

7.

8.

9.

Der Stadtrat Muhlhausen hat den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung am
05.12.2019 gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 18.12.2019 im Amtsblatt
der Stadt Mihlhausen Nr. 12/2019 sowie im Internet ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung einschlieBlich Umweltbericht und
Anlagen sowie den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen aus der
fruhzeitigen Beteiligung wurden in der Zeit vom 06.01.2020 bis einschlieRlich 07.02.2020
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt und zusatzlich gemaR § 4a Abs. 4 BauGB in das
Internet eingestellt.

Foérmliche Behérdenbeteiligung

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 17.12.2019 entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Abwagung

Der Stadtrat Mahlhausen hat die vorgebrachten Stellungnahmen am 09.07.2020 gem. § 1
Abs. 7 BauGB gepruft und abgewogen (Beschluss-Nr. 177/2020). Das Ergebnis wurde mit
Schreiben vom13.07.2020 mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen,
mit Stand 04/2020 wurde vom Stadtrat Muhlhausen am 09.07.2020 als Satzung gem. § 10
BauGB beschlossen (Beschluss-Nr.178/2020).

Die Begrindung zum Bebauungsplan einschlieBlich des Umweltberichts in der Fassung vom
April 2020 wurden mit gleichem Beschluss gebilligt.

Ubereinstimmung Liegenschaftskataster

Durch das Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation Katasterbereich
Leinefelde-Worbis wurde am 03.08.2020 (Stand: 03.08.2020) bescheinigt, dass die
Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster
Ubereinstimmen.

Bestatigung der Verfahrensvermerke 1. - 8.:
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Dr. Bruns {Oberbiirgermeister)

10. Ausfertigung

1.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. VEP-34 ,GroRsolarthermieanlage Auf dem
Schadeberg" in der Gemarkun g MuhIqusen der Stadt Muhlhausen ist geman § 21 Abs. 3
.................. erhalten Die Satzung wurde nicht

beanstandet. beschlossene Satzung wird hiermit

ausgefertigt.
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Dr. Bruns (Oberbirgermeister)

Bekanntmachung und Inkrafﬁ}eten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. VEP-34 ,GroRsolarthermieanlage Auf dem
Schadeberg" der Gemarkung Muhlhausen der Stadt Mihlhausen ist mit der ortstiblich
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt Miuhlhausen Nr. /f ?
vom 4817, 40 am 18.71,2¢. gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.
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