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0 Zusammenfassung

Im Stadtgebiet von Mihlhausen beabsichtigt der Vorhabentrager mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Aus-
weisung eines Sondergebietes ,Tourismus - Bratwurstmuseum* fur die Entwicklung eines
Tourismusstandortes am westlichen Rand des Stadtwaldes von Mihlhausen in der Gemar-
kung Muhlhausen, Flur 72 zu schaffen.

Um die Belange von Natur und Landschaft in angemessenem MaBe zu berticksichtigen,
wurde eine Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt.

Far eine fachgerechte Bewertung wurden / werden folgende Fachgutachten herangezogen:
» Grunordnungsplan mit umfassender Eingriffsregelung unter Bertcksichtigung des ge-
samten Naturhaushaltes (integriert in den Umweltbericht),

Artenschutzbeurteilung (integriert in den Umweltbericht),

FFH-Erheblichkeitseinschatzung (integriert in den Umweltbericht),
Schallimmissionsprognose - LG41/2019 (Anlage 1l: FRANK & APFEL 2019)
Untersuchungsbericht zur Regenwasserversickerung (Anlage Ill: iBEG mbH 2019).

vvyywyy

Die genannten Fachgutachten werden bei der Umweltprifung beriicksichtigt und als Anlage
angeflgt.

Schutzgebiete nach §§ 20ff. und § 32 BNatschG werden von dem Vorhaben nicht beein-
trachtigt. Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befin-
den sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope nach § 30 BNatschG bzw. § 15 ThiurNatG. Es
erfolgt eine Erheblichkeitseinschatzung nach § 34 BNatSchG in Bezug auf die ca. 400 m
westlich gelegenen NATURA 2000-Gebiete (FFH-Gebiet ,Hainich® und SPA ,Hainich®).

Bestandserfassung und -bewertung der Schutzgiter:

Schutzgut

Beschreibung

Bewertung

Biologische Viel-
falt, Pflanzen, Tie-
re

Allgemeine naturschutzfachliche Bedeutung der vom
Eingriff betroffenen gering- bis mittelwertigen Biotope im
Bestand; seltene oder gefahrdete Arten sind vom Plan-
vorhaben nicht betroffen.

Eingriff kompen-
sierbar / Beach-
tung schadens-
begrenzender
MaBnahmen flr
europaisch ge-
schitzte Arten

Flache Es wird ca. 3,8 ha Flache verbraucht. Minimierung
durch Reduzie-
rung der Flachen-
inanspruchnahme

Boden Allgemeine Bedeutung unversiegelter Bdden fir den Na- | Eingriff kompen-

turhaushalt, keine Hbéherstufung aufgrund der Ertragsfa-
higkeit, der Seltenheit oder des Biotopentwicklungspo-
tenzials, Funktionserfullungsgrad in der Gesamtbewer-
tung mittel

sierbar

Oberflachenwas-
ser

FlieBgewasser sind durch das Planvorhaben nicht be-
troffen.

kein Eingriff

Planungsburo Dr. Weise,

Muahlhausen
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her unversiegelter Flache beeintrachtigt. Der Zielverkehr
zum Plangebiet wird durch den Besucherverkehr erhdht
(Schadstoffemissionen).

Schutzgut Beschreibung Bewertung
Grundwasser Lage innerhalb der Trinkwasserschutzzone IlI; Allgemei- | Wechselwirkung
ne Bedeutung unversiegelter, versickerungsfahiger Bo- zu Boden - Ein-
den fur den Naturhaushalt. Hohe Empfindlichkeit gegen- | griff kompensier-
Uber Schadstoffeintragen. bar / Verbote und
Nutzungsbe-
schrankungen
bzgl. der TWSZ llI
sind zu beachten
Klima/Luft Kaltluftentstehung und -abfuhr oder andere klimawirk- Eingriff kompen-
same Strukturen werden durch die Uberbauung von bis- | sierbar

Landschaftsbild,
Erholungseig-

Durch die Errichtung von Gebauden u. a. Bratwurstturm
bis 19 m Héhe sowie zusatzlichen Aufbauten/Skulpturen

Eingriff kompen-
sierbar, Vermei-

guter

nung, Mensch und das Abstellen von Fahrzeugen kommt es zu Land- dungs-, und Mi-
schaftsbildbeeintrachtigungen. nimierungsmanB-
Allgemeine Bedeutung / Eingriff kann durch die Eingri- nahmen
nung minimiert werden. Das Planvorhaben dient der Er-
holungsnutzung.

Kultur- und Sach- | Keine bedeutenden Kultur- und Sachgliter betroffen. kein Eingriff

Folgende Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen werden in den Be-
bauungsplan integriert bzw. sind bei der Umsetzung des Vorhabens zu beriicksichtigen:

Vermeidungs-, Minimierungs- u.
KompensationsmaBnahmen

Wirksam fiir
Schutzgut

Biologische
Vielfalt,
Pflanzen, Tie-

re

Boden,
Grundwasser
Landschafts-

bild/

Mensch

Zeichnerische Festsetzungen

Sondergebiet: ,Bratwurstmuseum®, ,Thlringer Angerdorf, ,Spiel-
und Sporthalle®, ,Park und Streichelzoo® - naturnahe Gestaltung.

Se.

Ausfiihrung der Wege, Platze etc. in wasserdurchldssiger Bauwei-

Zur Minimierung der Landschaftsbildbeeintrachtigung ist die An- X
pflanzung von Gehdlzflachen im Geltungsbereich vorzusehen.

Errichtung von Larmschutzwand /-wall

Textliche Festsetzungen

Einrichtung einer Amphibienschutzeinrichtung auf 450 m Lange an X
der StraBe ,Am Stadtwald*

Zur Minimierung der Landschaftsbildbeeintrachtigung ist die An- X
pflanzung von Gehdélzflachen im Geltungsbereich vorzusehen.

Umsetzung von LarmminderungsmaBnahmen (SchalldimmmaBe
an Gebaudeteilen, Beschrankung der Veranstaltungszeiten etc.)

Hinweise

§ 16 ThirDSchG.

Hinweispflicht bzgl. Zufallsfunden von Bodendenkmalen gem.

Baubedingte Beeintrachtigungen von Grund und Boden sowie Ve- X

Planungsburo Dr. Weise, Mihlhausen
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Wirksam fiir
Schutzgut

Vermeidungs-, Minimierungs- u.
KompensationsmaBnahmen

Biologische

Vielfalt,
Pflanzen, Tie-

re

Boden,
Grundwasser

bild/

Landschafts-
Mensch

getationsflachen sind nach Bauende zu beseitigen und der ur-

spriingliche Zustand der Grundflachen wiederherzustellen.

Der abzutragende Mutterboden muss, sofern er nicht sofort wieder-

verwendet wird, in nutzbarem Zustand erhalten und einer weiteren

Verwendung zugefiihrt werden (gem. § 202 BauGB). Die DIN

19731 - Verwertung von Bodenmaterial - sowie die DIN 18915 -

Bodenarbeiten - sind zu beachten.

» Bzgl. Vegetationsschutz wird auf die Anwendung der DIN 18920
verwiesen.

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachts-
momente fir das Vorliegen bisher nicht bekannter, artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG ergeben,
so sind diese gemaB Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im
Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der Unteren Naturschutzbe-
hérde (Landratsamt Unstrut-Hainich-Kreis) anzuzeigen.
Bauzeitenregelung zur Vermeidung baubedingter Verluste von
Végeln:

» Beseitigung von Baumen und Strauchern in der Frist von
1.0Oktober bis 28. Februar (§ 39 (5) BNatSchG). Eine Gehdlzent-
fernung auBerhalb dieser Frist ist, nach kurzfristiger vorheriger
Kontrolle auf Brutbesatz durch eine fachkundige Person, mit der
Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Die Pflanzgebote sind in den im Durchfihrungsvertrag geregelten X X X
Fristen umzusetzen.

Grundsitzliche Beriicksichtigung weiterer umweltbezogener
Gesetze und Richtlinien:

Bau- und betriebsbedingt anfallende Abfalle sind ordnungsgeman
zu entsorgen (s. Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz - KiWG).
Die Ruckhaltung unverschmutzter Oberflachenwé&sser und gedros- X

selte Weiterleitung in die nachste Vorflut ist vorzusehen (s. Richtli-
nie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in Thiringen).

(x) X

(x)

(x)

Die Eingriffsbilanzierung erfolgte fur die beeintrédchtigten Schutzglter im Plangebiet mit einer
GréBe von 37.803 m? nach der Biotopwertmethode des Thiringer Bilanzierungsmodells
(TMLNU 2005).

Fir das Schutzgut Landschaft/-sbild wurde die Beeintrachtigung durch das Planvorhaben
verbal-argumentativ unter Verwendung der Visualisierung der Gebaude von verschiedenen
Sichtachsen bewertet und ermittelt. Es sind MaBnahmen zur Durchgrinung / naturnahen
Gestaltung des Plangebietes vorzusehen, um die entstehenden Beeintrachtigungen zu mi-
nimieren.

Nach Umsetzung der bisher innerhalb des Geltungsbereichs vorgesehenen Pflanzgebote
verbleibt ein Wertpunktdefizit von -378.305 Wertpunkten.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans kénnen die Beeintrachtigungen von
Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht vollstandig ausgeglichen werden. Aus diesem
Grund wurde durch den Vorhabentrager in Zusammenarbeit mit der Stadt Mihlhausen und
der Unteren Naturschutzbehdérde nach externen KompensationsmaBnahmen gesucht. Im

Planungsburo Dr. Weise, Mihlhausen
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Stadtgebiet konnten keine MaBnahmen gefunden werden, die allen beeintrachtigten Schutz-
gltern zugutekommen. Da keine anderen externen, multifunktional wirksamen Kompensati-
onsmaBnahmen gefunden werden konnten sowie aufgrund des direkten raumlichen Zusam-
menhanges des Planvorhabens mit der StraBe ,Am Stadtwald®, ist die Anlage einer dauerhaf-
ten Amphibienschutzeinrichtung an einem der Wanderschwerpunktraume (durch die UNB als
prioritdr gekennzeichnet) als KompensationsmaBnahme vorgesehen.

Im Zuge der artenschutzrechtlichen Prifung (Artenschutzfachbeitrag) wurde die Betroffenheit
der Wanderbeziehungen von Amphibien (Stadtwald — Thomasteich) am Plangebiet geprdift.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgewésser, die festgestellten Wander-
bewegungen kdnnen nur als untergeordnet eingestuft werden. Es wurden keine européisch
geschutzten Arten festgestellt (Erdkréte, Bergmolch). Das Eintreten von Verbotstatbestanden
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Far die Artengruppe Frei- und Nischenbriter in Gehdélzen wurde dargelegt, dass durch das
Vorhaben unter Berucksichtigung von schadensbegrenzenden MaBnahmen (Bauzeitenrege-
lung - Artenschutzfachbeitrag) Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlos-
sen werden kénnen.

Die Sicherung von MaBnahmen erfolgt im Rahmen von Festsetzungen im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan sowie Regelungen im Durchfihrungsvertrag.

Planungsburo Dr. Weise, Mihlhausen
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1 Einleitung

Im Stadtgebiet von Mihlhausen beabsichtigt der Vorhabentrager mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Aus-
weisung eines Sondergebietes ,Tourismus - Bratwurstmuseum* fur die Entwicklung eines
Tourismusstandortes am westlichen Rand des Stadtwaldes von Mihlhausen in der Gemar-
kung Muhlhausen, Flur 72 zu schaffen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 37.800 m2.

Nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) wird fir Bauleitplane zur Berlcksichtigung der Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung
durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Hierbei sind die Vorgaben der Anla-
ge 1 zum BauGB anzuwenden. Die Stadt legt dazu fir jeden Bauleitplan fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist.
Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Ab-
wagung zu bericksichtigen.

Nach § 11 BNatSchG werden im Rahmen der Bebauungsplanung die fur die értliche Ebene
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege in Griinordnungsplanen dargestellt. Nach § 11 Abs. 2 BNatSchG besteht fir die
Erstellung von Griinordnungsplénen eine sogenannte ,Kann-Regelung®.

Die Darstellung der konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege inkl. Eingriffsbilanzierung erfolgt vorliegend integriert im Umwelt-
bericht, so dass eine inhaltliche Wiederholung (Schutzgutdarstellung und -bewertung) ver-
mieden wird.

Neben der Berlcksichtigung des § 14 BNatSchG (Eingriffe in Natur und Landschaft) sind

nachfolgende Untersuchungen / Gutachten zu erstellen, deren Ergebnisse in den Umweltbe-

richt zu integrieren sind.

» spezielle artenschutzrechtliche Prifung bzgl. europaisch geschitzter Arten nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG (integriert im Umweltbericht)

» NATURA 2000-Erheblichkeitseinschatzung nach § 34 BNatSchG (integriert im Umweltbe-
richt).

» Untersuchungsbericht zur Regenwasserversickerung (iBEG mbH 2019),

» Schallimmissionsprognose LG 41/2019 (FRANK&APFEL 2019).
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2 Inhalt und Ziele der Planung

Im §1 Abs. 3i. V.m. § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) ist vorgeschrieben, dass Gemein-
den dann Bauleitplane aufzustellen, zu andern oder aufzuheben haben, sobald und soweit
es fUr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Es steht damit nicht im
Belieben einer Gemeinde, aber es bleibt grundséatzlich zunachst ihrer hoheitlichen Einschat-
zung Uberlassen (Planungsermessen), ob und wann sie die Erforderlichkeit des planerischen
Einschreitens sieht.

Ein qualifizierter (gesteigerter) Planungsbedarf besteht grundséatzlich dann, wenn im Zuge
der Genehmigungspraxis auf der Grundlage von §§ 34 und 35 BauGB stadtebauliche Kon-
flikte ausgelést werden oder ausgeldst werden kénnen, die eine Gesamtkoordination in ei-
nem férmlichen Planungsverfahren dringend erfordern. Die Gemeinde muss und sollte pla-
nerisch einschreiten, wenn die planersetzenden Vorschriften der §§ 34 und 35 BauGB zur
Steuerung der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung nach ihrer Einschatzung nicht
mehr ausreichen.

Dies ist nach Ansicht der Stadt Mihlhausen bei dem Plangebiet am westlichen Stadtrand,
angrenzend an den Mihlhauser Stadtwald, der Fall.

Die Grunde sind in der stadtebaulichen Begriindung (Teil I) enthalten.

Die Aufstellung erfolgt gemaB § 12 BauGB als vorhabenbezogener Bebauungsplan, da der
Vorhabentréager ein vorhabenbezogenes Nutzungskonzept nachweisen kann.

Tab. 1: Flichennutzungen in der Ubersicht sowie Bedarf an Grund und Boden

Nutzungsart Bestand (m?) Planung (m?)
Landwirtschaftliche Nutzflache (Acker) 23.818
Landwirtschaftliche Nutzflache (Griinland) 10.382

Verkehrsflache 738

Geholzflache 2.290

Sonstige Nutzung (Containerbau, Holzgebaude, 575

Kleingewasser)

Offentliche Verkehrsflache 738
Sondergebiet ,Bratwurstmuseum® 13.405
-davon zuldssige Grundflache 11.000
Sondergebiet , Thuringer Angerdorf* 6.500
-davon zuldssige Grundflache 4.300
Sondergebiet ,Spiel- und Sporthalle® 5.400
-davon zuldssige Grundflache 3.523
Sondergebiet ,Park und Streichelzoo” 11.760
-davon zuldssige Grundflache 2.200
-davon MaBnahmenflache (Boden Natur und Land- 3.800
schaft)

Gesamt 37.803 37.803
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Folgende Planungsparameter (relevante WirkgréBen) sind flr die Erstellung des Umweltbe-
richtes von besonderer Bedeutung (inkl. Griinordnungsplan und Artenschutzbeurteilung und
NATURA 2000-Erheblichkeitseinschatzung):

» Das Plangebiet wurde nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Be-
durfnissen und Anlagen gegliedert: Sondergebiete ,Bratwurstmuseum®, Thiringer Anger-
dorf*, ,Spiel- und Sporthalle®, ,Park und Streichelzoo*,

» Festsetzung einer zulassigen Grundflache von 11.000 m2 inkl. Nebenanlagen und priv.
Verkehrsflachen [§ 19 Abs. 4 BauNVQO] im SO1, von 4.300 m2 inkl. Nebenanlagen und
priv. Verkehrsflachen [§ 19 Abs. 4 BauNVQO] im SO2, von 3.523 m? inkl. Nebenanlagen
und priv. Verkehrsflachen [§ 19 Abs. 4 BauNVO] im SO3, von 2.200 m? untergeorndneter
baulicher Anlagen und priv. Verkehrsflachen [§ 19 Abs. 4 BauNVO] in der privaten Griin-
flache G1;

» FuBwege und Aufenthaltsplatze werden versickerungsoffen ausgefiihrt,

» Maximale Gebaudehdhe < 19 m fir Bratwurstturm (Aussichtsturm) mit Uberschreitung
auf 22 m durch Skulpturen (geman Stadtebaulicher Begriindung Teil I);

» ErschlieBung des Plangebietes Uber bestehende StraBe (Am Stadtwald),

» Nutzungskonzept zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

3 Umweltziele der einschlagigen Fachgesetze und Fach-
plane sowie deren Bericksichtigung im Bebauungs-
plan

a) Grundsatze der Bauleitplanung

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).
Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen unter
Berlcksichtigung des sog. Flachenrecyclings.

Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Bei einer Betroffenheit von NATURA 2000-Gebieten sind nach § 1a Abs. 4 BauGB die Vor-
schriften des Bundesnaturschutzgesetzes Uber die Zuldssigkeit und Durchfiihrung von derar-
tigen Eingriffen einschlieBlich der Einholung der Stellungnahme der Kommission anzuwen-
den.

Die Berlcksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:

» In die Umweltprifung eingestellt und in den Umweltbericht integriert wird der Grinord-
nungsplan (inkl. Eingriffsregelung nach § 13 ff. i. V. m. § 18 BNatSchG) sowie eine arten-
schutzrechtliche Beurteilung und eine NATURA 2000-Erheblichkeitsabschéatzung.
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Weitere zu bertcksichtigende Umweltziele und -belange aus Fachplanungen und -gesetzen
und ihre Berlcksichtigung im Bebauungsplan sind nachfolgend dargestellt, die detaillierten
Umweltziele sind den genannten Gesetzen und Planungen zu entnehmen.

b) Regionalplan Nordthiiringen (RP-NT 2012) / Landesentwicklungsprogramm Thiirin-
gen (LEP2025)

Im Regionalplan Nordthuringen ist die Flache wie folgt dargestellt:
»  Siedlungsflache / WeiBflache / Vorbehaltsgebiet fur Tourismus und Erholung

Umweltrelevante Vorgaben des Regionalplans werden durch das Planvorhaben nicht be-
rahrt.

Abb. 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan Nordthiiringen (RP-NT 2012)

Fir den Planstandort ist gemaB RP-NT (2012) keine entgegenstehende Raumnutzung vor-
gesehen (Abb. 1). Erlauterungen zur Berucksichtigung des Entwicklungsgebots sind der
stadtebaulichen Begriindung Teil | zu entnehmen.

Die Berlcksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
- Siehe dazu stadtebaulichen Begriindung Teil |

c) Flachennutzungsplan

Fir das Plangebiet liegt ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan vor (letzter Anderungsbe-
schluss vom 01.03.2018). Im FNP ist das Plangebiet als Flache fiir die Landwirtschaft in Ver-
bindung mit Flachen fur MaBnahmen zur Entwicklung, zum Schutz und zur Pflege von Bo-
den, Natur und Landschaft sowie sonstige Grinflachen mit der Zweckbestimmung Reitplatz
dargestellt. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren.

Die Berlcksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
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» Der Flachennutzungsplan wird gemaB § 8 (3) BauGB im Parallelverfahren geandert. Im
Zuge des B-Planverfahrens werden geeignete KompensationsmaBnahmen vorgesehen.

d) Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ,flr die Stadt Mahlhausen und die Gemeinden Ammern, Gérmar und
Felchta®, Unstrut-Hainich-Kreis (PLANUNGSBURO FUR LANDSCHAFTS- UND TIEROKO-
LOGIE 1995) wurde in den FNP der Stadt MUhlhausen integriert.

Der Landschaftsplan ,Mihlhausen“ befindet sich derzeit in der Fortschreibung. Nach Mittei-
lung der Unteren Naturschutzbehdérde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach
§ 4 Abs. 1 BauGB enthalt die Fortschreibung keine dem Planvorhaben entgegenstehenden
Darstellungen.

e) Immissionsschutz

Durch die Nutzung des Gelandes als Freizeitgelande mit Musikveranstaltungen, Tierhaltung
etc. kommt es zu erh6htem Freizeitlarm sowie Verkehrslarm durch an- und abfahrende Be-
sucher im Plangebiet. Aus diesem Grund wurde eine Schallimmissionsprognose durchge-
fihrt (FRANK & APFEL 2019). In Abstimmung mit dem Landratsamt (Immissionsschutzbe-
hérde) sowie dem Landesverwaltungsamt wurden vier Immissionspunkte auBerhalb des Gel-
tungsbereichs festgelegt. Zusatzlich ergeben sich drei weitere Immissionspunkte innerhalb
des Geltungsbereichs durch die Ansiedlung des ,Thiringer Angerdorfes® als Ubernach-
tungsmaoglichkeit. Die Schallimmissionsprognose wird in Abstimmung mit den genannten Be-
hérden nach Freizeitlarmrichtlinie durchgefihrt (FRANK & APFEL 2019). Zur Einhaltung der
Immissionsrichtwerte sind SchallschutzmaBnahmen im Plangebiet vorzusehen. Diese wer-
den zeichnerisch und textlich festgesetzt. Durch die Nutzung des Geléndes als Freizeitge-
lande mit Veranstaltungen, Tierhaltung etc. kommt es zusétzlich zu erhéhtem Freizeitlarm im
Plangebiet. Als Vorbelastung ist der vorhandene Gewerbebetrieb zu berlicksichtigen. Im
landlichen Raum ist als Teil dérflicher Nutzung die ortslbliche Vorbelastung an Geruchs-,
Larm- und Staubbelastungen zu berticksichtigen. Bei der Ansiedlung des Bratwurstmuseums
ergibt sich ein Spannungsverhaltnis zwischen dem immissionsschutzrechtlichen Trennungs-
grundsatz (§ 50 BImSchG) und dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
(Bodenschutzklausel, § 1a Abs. 2 BauGB) sowie dem stadtebaulichen Grundsatz ,Innenent-
wicklung vor AuBenentwicklung*.

f) Wasser / Gewasserschutz

FlieBgewasser sind vom Planvorhaben nicht betroffen. In der Umgebung befinden sich weg-
und straBenbegleitende Entwasserungsgraben. Der Bach vom Thomasteich flieBt ca. 240 m
stdlich des Plangebietes.

Im Plangebiet wurden in vier Rammkernsondierungen Versickerungsversuche durchgefihrt
(IBEG mbH 2019). Eine Versickerung ist im Plangebiet gemaB DVGW Arbeitsblatt ATV-W138
nicht mdglich. Aus diesem Grund werden an der Ostseite des Geltungsbereichs zwei
Regenwasserriickhalterdume vorgesehen, um das anfallende, nicht verunreinigte
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Niederschlagswasser zwischenzuspeichern und dann gedrosselt der nachsten Vorflut
(-Kimmelgraben®) zuzufihren. Zusétzlich wird flir den Bereich der Indoor Sport- und
Spielhalle auBerhalb des Geltungsbereichs auf einer angrenzenden Grinflache ein weiterer
Regenwasserriickhalteraum eingerichtet. Dies entspricht auch der natirlichen Entwasserung
des Standortes (iBEG mbH 2019).

Das Plangebiet befindet sich vollstdndig innerhalb einer Trinkwasserschutzzone lll.

Es gelten entsprechend die Verbote und Nutzungsbeschrédnkungen des entsprechenden
Kreistagsbeschlusses Nr. 46-10/76 vom 25.03.1976 in Verbindung mit den Technischen
Normen, Gutevorschriften und Lieferbedingungen (u. a. TGL 24348, TGL 43850).

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten und Risikogebieten nach
WHG.

Die Bericksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:

» Die Regelungen der ,Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in Thiringen®
sind zu beachten (Schriftenreihe Nr. 18/96 der Thiringer Landesanstalt fiur Umwelt und
Geologie, Jena).

» Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen des Kreistagsbeschlusses sind zu beachten.

» Zur Vermeidung negativer Auswirkungen sind bei der Bauausfiihrung die anerkannten
Regeln der Technik anzuwenden.

» Verankerung von Hinweispflichten im Umweltbericht bzw. auf der Planzeichnung des Be-
bauungsplanes.

g) Abfille / Altlasten / Bodenschutz

Im Geltungsbereich sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine altlastverdachtigen Flachen
(ALVF) in der Thuringer Altlastenverdachtskartei (THALIS) erfasst.

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes einschlieBlich Grinordnung Ver-
dachtsmomente flir das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten oder eine
Beeintrachtigung anderer Schutzgiter ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungs-
pflicht sofort der zustandigen Bodenschutzbehdrde anzuzeigen, damit im Interesse des
MaBnahmenfortschritts und der Umwelterfordernisse ggf. geeignete MaBnahmen koordiniert
und eingeleitet werden kénnen.

Die durch die touristische Nutzung anfallenden Siedlungsabfalle sollen durch den Abfallwirt-
schaftsbetrieb entsorgt werden.

Die Berlcksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
» Verankerung von Hinweispflichten im Umweltbericht.

h) Erneuerbare Energien, Energieeffizienz

Es sind keine die Erneuerbaren Energien betreffenden Festsetzungen vorgesehen.
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Die Berlcksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
> -

i) Kulturdenkmale

Kulturdenkmale nach § 2 Abs. 1 ThirDSchG sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Nach
Mitteilung der Unteren Denkmalschutzbehérde liegt keine Betroffenheit durch das Planvor-
haben vor. Bzgl. Bodenfunden besteht die Anzeigepflicht gem. § 16 ThirDSchG.

Die Berlcksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
» Verankerung der Hinweispflicht im Umweltbericht.

j) Schutzgebiete nach Naturschutzrecht / gesetzlich geschiitzte Biotope

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Schutzgebieten nach §§ 20 ff. BNatSchG bzw.
§§ 12 ff. ThirNatG (Abb. 3).

Ein gesetzlich geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG bzw. § 15 ThirNatG befindet sich
westlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans angrenzend in Form eines Streuobst-
bestandes auf Grlinland (Abb. 2). In das gesetzlich geschitzte Biotop erfolgt kein Eingriff.

Abb. 2: Geschiitzter Streuobstbestand auf Griinland
[Quelle: TLUBN Kartenviewer, Stand: 15.03.2019]

Die Berlcksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
» Eine Betroffenheit der Schutzgebiete und -objekte durch das Vorhaben liegt nicht vor.
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Abb. 3: Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (ergéanzt um FFH-Objekt)
[Quelle: Kartenviewer des Bundesamtes fur Naturschutz, Abfrage: 14.03.2019]

k) Schutzgebiete nach Waldrecht

Im Plangebiet sind keine Waldflachen vorhanden. Der Muhlhauser Stadtwald befindet sich in
ca. 20 m Entfernung zum Plangebiet, getrennt durch die StraBe ,Am Stadtwald®. Im Abstand
von 30 m zur Waldgrenze werden keine Gebaude errichtet (§ 26 Abs. 5 TharWaldG).

Die Berlcksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
» Der Mihlhauser Stadtwald befindet sich westlich des Plangebietes.

I) Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
/ der europaischen Vogelschutzgebiete

In ca. 400 m Entfernung (westliche Richtung) zum Planvorhaben befinden sich Schutzgebie-
te nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie.
Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete, geméaB § 32 BNatSchG, sind:

» Das FFH-Gebiet (EU-Nr.4728-303) ,Dachboden der Psychiatrie Mihlhausen (ca. 1,1 km
Richtung Norden),

» das FFH-Gebiet (EU-Nr. 4828-301) ,Hainich” (ca. 400 m, Richtung Westen),

» das Vogelschutzgebiet (EU-Nr. 4828-301) ,Hainich“ (ca. 400 m, Richtung Westen)

Die Berlcksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
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» Aufgrund der Nahe zu zwei NATURA 2000-Schutzgebieten wird eine NATURA 2000-
Erheblichkeitseinschatzung in den vorliegenden Umweltbericht integriert.

m) (Europaischer) Artenschutz

Im Gegensatz zur Berilcksichtigung des Artenschutzes als einfachem Umweltbelang (,Tiere*
und ,Pflanzen” nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB) werden die artenschutzrechtlichen
Verbote gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG im Baugesetzbuch nicht genannt.

Die artenschutzrechtlichen Verbote stellen auf Tathandlungen ab und berthren die Aufstel-
lung und den Erlass von Bauleitplanen (Flachennutzungs- und Bebauungsplénen) nicht un-
mittelbar. Eine mitteloare Bedeutung kommt den Verbotstatbestdnden zum Schutz der euro-
parechtlich geschltzten Arten fir die Bauleitplanung jedoch zu. Bebauungsplédne, deren
Festsetzungen nicht ausraumbare Hindernisse durch den ,vorhabenbezogenen europarecht-
lichen Artenschutz” entgegenstehen, kénnen die ihnen zugedachte stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung nicht erflllen; ihnen fehlt die ,Erforderlichkeit* im Sinne des
§ 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB (nach SCHARMER & BLESSING 2009).

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die Berlcksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:

» Bericksichtigung von ,Tieren” und ,Pflanzen” nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB
im Rahmen der Eingriffsbilanzierung (ohne européisch geschutzte Arten).

» artenschutzrechtliche Beurteilung im Sinne des § 44 BNatSchG flr die européisch ge-
schitzten Arten (Anhang IV der FFH-RL und européische Vogelarten nach Art. 1 der EG-
Vogelschutzrichtlinie). Unter Anwendung von schadensbegrenzenden MaBnahmen ist
auszuschlieBen, dass durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestdnde nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten. Die notwendigen VermeidungsmaBnahmen aus der
0. g. Beurteilung sind in den Bebauungsplan sowie nachfolgende Planverfahren zu inte-
grieren.
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4 NATURA 2000-Erheblichkeitseinschatzung

Nach § 34 BNatSchG sind Projekte und Plane vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ih-
re Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des Natura 2000-Gebiets zu Uberprtfen.

Kann eine Erheblichkeit nicht ausgeschlossen werden, ist eine vertiefende Prufung der Ver-
tréglichkeit von Planen und Projekten mit den Erhaltungszielen der FFH-Gebiete und SPAs
auf der Ebene der Bebauungspléne erforderlich. Die Feststellung der Notwendigkeit einer
FFH- bzw. SPA-Vertraglichkeitsprifung und ihre Durchfihrung ist grundsétzlich Aufgabe der
planenden Stadt im Rahmen ihrer Bauleitplanung (§°1a Abs. 4 BauGB).

4.1 Methodik und Prognose

Prifgegenstand einer FFH- bzw. SPA-Vertraglichkeitspriifung sind:

» die in der Verordnung (ThirNat2000ErhZVO) aufgefihrten Lebensrdume nach An-
hang | FFH-Richtlinie einschlieBlich ihrer charakteristischen Arten, Arten nach An-
hang Il FFH-Richtlinie bzw. Vogelarten nach Anhang | geméaB Art. 4 EG-Vogel-
schutzrichtlinie einschlieBlich ihrer Habitate bzw. Standorte sowie

» biotische und abiotische Standortfaktoren, raumlich-funktionale Beziehungen, Struktu-
ren, gebietsspezifische Funktionen oder Besonderheiten, die fur die o. g. Lebensrau-
me und Arten von Bedeutung sind.

Die Prafung ist nicht allein auf Projekte innerhalb der Schutzgebiete begrenzt, vielmehr sind
auch Wirkungen aus der Umgebung einzubeziehen (Umgebungsschutz). D. h. es ist zu priQ-
fen, inwieweit Projekte geeignet sind, Standortfaktoren der Lebensraumtypen nach Anhang |,
die Habitate der Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie und die Habitate der Vogelarten
nach Anhang | und Art. 4 Abs.2 der Vogelschutzrichtlinie im Gebiet von auBen so verandern,
dass dies zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Lebensraumtypen oder Habitate selbst
fihren kann.

Zur Beurteilung der Wahrscheinlichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung der Erhaltungs-
ziele der Natura 2000-Gebiete wurden folgende Parameter herangezogen:
» raumliche Entfernung des zu prifenden Vorhabens zum nachstgelegenen Schutzge-
biet,
» Reichweite der Vorhabenwirkungen (z. B. abschirmende Wirkung durch vorgelagerte
Gehdlzbestande),
Eingriffserheblichkeit (inwieweit Nutzungsanderungen stattfinden),
» Vorhandensein FFH-relevanter Funktionen im Vorhabengebiet (Vorkommen von rele-
vanten Arten, Lebensraumeignung der relevanten Arten, Biotopverbundfunktion, Teil-
lebensraumbeziehungen)

v
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Das FFH-Gebiet mit der Thiringer Nr. 36 ,Hainich” ist deckungsgleich mit dem VSG Nr. 14
,=Hainich* (DE 4828-301). Das NSG ,GroBbehringer Holz“ liegt am stdlichen Rand vollstan-
dig im FFH-Gebiet. Ebenfalls vollstdndig einbezogen sind die Flachennaturdenkmale ,Wa-
choldertrift” bei Craula und ,Erdfall bei der Dorfstelle Harterode*.

Teile des Landschaftsschutzgebiets ,Mihlhduser Stadtwald“ werden durch das FFH-Gebiet
miteingeschlossen. Der Nationalpark ,Hainich* macht etwa die Halfte des FFH-Gebiets aus.
Das gesamte FFH-Gebiet liegt zudem innerhalb des Naturparks ,Eichsfeld-Hainich-
Werratal®.

Vogelschutzgebiet / FFH-Gebiet Nr. 4828-301 ,,Hainich“:

GroBe: 15.036 ha

Beschreibung: Langgestreckter Muschelkalk-H6henzug am Westrand des Thiringer Beckens mit dem
gréBten zusammenhangenden naturnahen Laubwaldgebiet Thiringens, gréBeren Laub-
wald-Sukzessionsflachen und Kalk-Halbtrockenrasen sowie einer bemerkenswerten Wa-
cholderheide

Schutzobjekte im FFH-Gebiet gemaB ThiirNat2000ErhZVO (2018)
Lebensraumtypen

Prioritare:

6110* Basenreiche oder Kalk-Pionierrasen

6210* Kalk-(Halb-)Trockenrasen und ihre Verbuschungsstadien (orchideenreiche Bestande)
7220* Kalktuffquellen

8160* Kalkschutthalden der kollinen bis montanen Stufe

9180* Schlucht- und Hangmischwalder

91EO0* Erlen-Eschen- und Weichholzauenwalder

Weitere:

3150 Natirliche und naturnahe nahrstoffreiche Stillgewasser mit Laichkraut- oder Froschbiss-
Gesellschaften

3260 FlieBgewasser mit flutender Wasservegetation

5130 Wacholderbestédnde auf Zwergstrauchheiden oder Kalkrasen
6210 Kalk-(Halb-)Trockenrasen und ihre Verbuschungsstadien
6410 Pfeifengraswiesen

6430 Feuchte Hochstaudenfluren

6510 Magere Flachland-Mahwiesen

6520 Berg-Mahwiesen

7230 Kalkreiche Niedermoore

8210 Kalkfelsen mit Felsspaltenvegetation

9130 Waldmeister-Buchenwalder

9150 Orchideen-Kalk-Buchenwalder

9160 Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwalder

9170 Labkraut-Eichen-Hainbuchenwalder

Arten

Prioritére:

keine

Weitere:

1323 Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii)

1193 Gelbbauchunke (Bombina variegata)

1042 GrofBe Moosjungfer (Leucorrhinia pectoralis)
1324 GroBes Mausohr (Myotis myotis)

1381 Griines Besenmoos (Dicranum viride)

1303 Kleine Hufeisennase (Rhinolophus hipposideros)

Planungsburo Dr. Weise, Mihlhausen



Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. VEP-33 ,,.Sondergebiet Tourismus - Bratwurstmuseum*
Begrindung Teil Il: Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan und Artenschutzfachbeitrag

21

Vogelschutzgebiet / FFH-Gebiet Nr. 4828-301 ,,Hainich“:

1361 Luchs (Lynx lynx)

1308 Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus)
1166 Nordlicher Kammmolch (Triturus cristatus)
1014 Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior)
1065 Skabiosen-Scheckenfalter (Euphydryas aurinia)

Ubergreifende Erhaltungsziele

Erhaltung oder gegebenenfalls Wiederherstellung

a) des gréBten zusammenhangenden, durch jahrhundertelange Plenterwaldbewirtschaftung strukturierten,
naturnahen Laubwaldgebiets Thiiringens, gepragt von Orchideen-Kalk- und Waldmeister-
Buchenwaéldern sowie Labkraut-Eichen-Hainbuchenwaldern mit Lebensrdumen des Luchses und von
Fledermausarten, darunter der Kleinen Hufeisennase sowie der Mops- und Bechsteinfledermaus,
sowie mit Standorten des Griinem Besenmooses,

b) der naturnahen, strukturreichen Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwalder, Erlen-Eschenwalder und
Hangmischwalder auf Sonderstandorten,

c¢) der Kalk-Halbtrockenrasen, sonstigen artenreichen Grinlandflachen und einer bemerkenswerten
Wacholderheide mit Lebensraumen des Skabiosen-Scheckenfalters,

d) der Kalktuffquellen sowie temporéaren Kleingewésser und Erdfallweiher mit Lebensrdumen des
Kammmolchs und der Gelbbauchunke sowie

e) der Lebensraume der Schmalen Windelschnecke und der GroBen Moosjungfer

im Bereich eines langgestreckten Muschelkalkhdhenzuges am Westrand des Thiringer Beckens.

Schutzobjekte im SPA gemaB ThirNat2000ErhZVO (2018)

Vogelarten nach Anhang I:
A107Birkhuhn (Tetrao tetrix)
A234Grauspecht (Picus canus)
A321Halsbandschnépper (Ficedula albicollis)
A246Heidelerche (Lullula arborea)
A082Kornweihe (Circus cyaneus)
A098Merlin (Falco columbarius)
A238Mittelspecht (Dendrocopos medius)
A338Neuntdter (Lanius collurio)
A223RaufuBkauz (Aegolius funereus)
A021Rohrdommel (Botaurus stellaris)
A081Rohrweihe (Circus aeruginosus)
A074Rotmilan (Milvus milvus)
A073Schwarzmilan (Milvus migrans)
A236Schwarzspecht (Dryocopus martius)
A030Schwarzstorch (Ciconia nigra)
A027Silberreiher (Egretta alba)
A307Sperbergrasmicke (Sylvia nisoria)
A222Sumpfohreule (Asio flammeus)
A215Uhu (Bubo bubo)
A122Wachtelkdnig (Crex crex)
A072Wespenbussard (Pernis apivorus)
A084Wiesenweihe (Circus pygargus)
A320Zwergschnépper (Ficedula parva)

RegelmaBig auftretende Zugvogelarten nach Artikel 4 Abs. 2:
A099Baumfalke (Falco subbuteo)

A153Bekassine (Gallinago gallinago)

A275Braunkehichen (Saxicola rubetra)
A136Flussregenpfeifer (Charadrius dubius)
A168Flussuferlaufer (Actitis hypoleucos)

A383Grauammer (Emberiza calandra)

A142Kiebitz (Vanellus vanellus)

A340Raubwiirger (Lanius excubitor)

Planungsburo Dr. Weise, Mihlhausen




Vorhabenbezogener Bebauungsplan 22
Nr. VEP-33 ,,.Sondergebiet Tourismus - Bratwurstmuseum*
Begrindung Teil Il: Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan und Artenschutzfachbeitrag

Vogelschutzgebiet / FFH-Gebiet Nr. 4828-301 ,,Hainich“:

A291Schlagschwirl (Locustella fluviatilis)
A276Schwarzkehlchen (Saxicola torquata)
A277Steinschmatzer (Oenanthe oenanthe)
A123Teichhuhn (Gallinula chloropus)
A322Trauerschnépper (Ficedula hypoleuca)
A210Turteltaube (Streptopelia turtur)
A113Wachtel (Coturnix coturnix)
A155Waldschnepfe (Scolopax rusticola)
A165Waldwasserlaufer (Tringa ochropus)
A233Wendehals (Jynx torquilla)
A232Wiedehopf (Upupa epops)
A257Wiesenpieper (Anthus pratensis)

Ubergreifende Erhaltungsziele

Erhaltung oder gegebenenfalls Wiederherstellung
des grdBten zusammenh&ngenden naturnahen Laubwaldgebiets Thiringens mit groBflachigen
nutzungsfreien Gebieten im Bereich des Nationalparks als Lebensraum von Grau-, Mittel- und
Schwarzspecht, Trauer-, Halsband- und Zwergschnéapper, Wespenbussard, Rot- und Schwarzmilan,
strukturreicher Ubergangsbereiche zum Offenland mit Lebensrdumen von Turteltaube und Wald-
schnepfe sowie
der mageren Offenland-Habitate mit gliedernden Gehdlzen und eingestreuten Feuchtbiotopen als
Lebensraum von Bekassine, Neuntdter und Raubwiirger, Sperbergrasmiicke, Wendehals, Wiesen-
pieper, Grauammer, Braun- und Schwarzkehichen sowie als Rast- und Nahrungshabitat von Korn-
und Wiesenweihe, Merlin und Sumpfohreule

im Bereich eines langgestreckten Muschelkalk-Héhenzugs am Westrand des Thiringer Beckens.

4.2 Datengrundlagen

Folgende Datengrundlagen wurden fir die Bearbeitung der FFH-Erheblichkeitseinschatzung
genutzt:

» Tharinger Natura 2000-Erhaltungsziele-Verordnung (ThirNat2000ErhZVO 2018)

» TLUG: Artsteckbriefe und Verbreitungsdaten (TLUG 2009, TLUG/VSW 2013),

http://www.thueringen.de/th8/tlug/umweltthemen/naturschutz/zoo_artenschutz/artenschutz/

» Auszug aus dem Fachinformationssystem Naturschutz Thiringen (FIS 2019, Abruf
07/2019)

4.3 Wirkfaktoren

Projektwirkungen werden ursachenabhangig Ublicherweise nach baubedingten, anlagebe-
dingten und betriebsbedingten Wirkungen differenziert. Da sich das Plangebiet auBerhalb
des FFH-/SPA-Schutzgebietes befindet, beziehen sich im Folgenden Wirkfaktoren in erster
Linie auf das Plangebiet selbst:

Baubedingte Wirkfaktoren
Die baubedingten Wirkungen kénnen sich temporar und in seltenen Féllen dauerhaft nieder-
schlagen in:
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» Flacheninanspruchnahme (Bodenverdichtung, Bodenverédnderung, Bodenablagerung,
Beseitigung der Vegetationsdecke, Gehdlzentfernung, Hochbauten, Verédnderung des Was-
serhaushalts),

» Larmemission, Erschitterungen und Schadstoffemission (Abgase, Baustaub) bedingt
durch Bauverkehr und Bauarbeiten

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Die anlagebedingten Wirkungen ergeben sich durch die Baukdrper (Verkehrsflachen, Hoch-
bauten), wodurch es zu dauerhaften Beeintrachtigungen kommen kann in Form von:

» Flacheninanspruchnahme (Uberbauung, Bodenversiegelung, Bodenverénderung),

» Trennwirkungen und Zerschneidungen (Unterbrechung von Austausch- und Wech-
selbeziehungen).

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Die betriebsbedingten Wirkungen ergeben sich in Form von:

» Scheuchwirkungen (Larmemissionen/-immissionen, Lichtemission, optische Stérun-
gen, Verkehr, Stoffeintrage)

Das Vorhabengebiet befindet sich 6stlich der StraBe ,Am Stadtwald“ in direkter Nachbar-
schaft eines Gewerbestandortes sowie einer Kleingartensiedlung und teilweise Wohnbebau-
ung, so dass Vorbelastungen bzgl. Larmemissionen/-immissionen, Lichtemission, optische
Stérungen, Verkehr bestehen.

4.4 Erheblichkeitseinschatzung

Aufgrund der Lage des Plangebiets auBerhalb des zu prufenden FFH-/SPA-Gebietes kommt
es zu keiner direkten Flacheninanspruchnahme innerhalb der Gebiete. Damit kann eine er-
hebliche Beeintrachtigung des Schutzzwecks und der Erhaltungsziele durch diesen Wirkfak-
tor ausgeschlossen werden. Beide Gebiete befinden sich in einem Mindestabstand von
400 m zum Plangebiet.

Arten nach Anhang Il der FFH-RL gelten als nicht betroffen, wenn ihre (potenziellen) Habitate
auBerhalb des maximal anzusetzenden Wirkraumes liegen und keine Stérung oder Schéadi-
gung von Individuen (z. B. bei Wander- und Ausbreitungsverhalten) erfolgt.

Nach aktueller Rechtsauffassung kénnen FFH-Lebensraumtypen als nicht betroffen gelten,
wenn sie keine Vorkommen in dem maximal anzusetzenden Wirkraum aufweisen.

FFH-Gebiet Nr. 4828-301 ,,Hainich*

Das Plangebiet befindet sich in 400 m Entfernung zum FFH-Gebiet. In der Regel sind NA-
TURA 2000-Gebiete so abgegrenzt, dass Lebensraumtypen und Habitate durch ausreichen-
de Abstandsflachen von unmittelbaren Einwirkungen aus der Umgebung abgeschirmt sind
(TMLFUN 2014).
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Es befinden sich keine Offenlandlebensraume in der Umgebung des Plangebietes. Als Wald-
lebensraumtypen sind in der Umgebung des Plangebietes ausschlieBlich die Lebensraumty-
pen 9130 Waldmeister-Buchenwalder sowie 9170 Labkraut-Eichen-Hainbuchenwalder vor-
handen.

Es kommt zu keiner NOx-Belastung, die geeignet ist, sensible Lebensraumtypen im FFH-
Gebiet zu beeintrachtigen. Als potenzieller Wirkfaktor sind ausschlieBlich Larmemissio-
nen/-immissionen, Lichtemission, optische Stérungen durch das Planvorhaben zu erwarten.
Eine erhebliche Beeintrachtigung von FFH-LRT durch das Planvorhaben kann ausge-
schlossen werden.

Akustische und optische Reize kénnen vorwiegend auf Tierarten und Artengruppen wirken.
Durch das Vorhaben kommt es nicht zur Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten sowie essenziellen Jagdhabitaten von Fledermausen; die Stérwirkungen sind minimal
und eine negative Beeintrachtigung ist nicht zu erwarten (keine Eingriffe in den Waldrandbe-
reich, keine Beseitigung vorhandener Gehdlzstrukturen). Die Artgruppe der Fledermause ist
wenig stérempfindlich und ein Einfluss auf Jagdverhalten und Flugrouten zu potenziellen
Quartieren im FFH-Gebiet ist nicht wahrscheinlich. Es sind nur minimale betriebsbedingte
Stér- oder Scheuchwirkungen (z. B. Lichtemissionen, Verkehr) zu erwarten, die zu keiner
Verschlechterung des Zustandes im Schutzgebiet flhren.

Eine erhebliche Beeintrachtigung von FFH-Arten durch das Planvorhaben kann aus-
geschlossen werden.

SPA Nr. 4828-301 ,,Hainich*

Das Plangebiet befindet sich in 400 m Entfernung zum Vogelschutzgebiet. Die Habitate der
als Erhaltungsziel genannten Vbgel werden nicht zerstort (Lage des Vorhabens auBerhalb
des NATURA-2000 Gebietes). Akustische und optische Reize kénnen vorwiegend auf Tierar-
ten (Artengruppe Vogel) wirken.

Im Wirkraum des Planvorhabens sind ausschlieBlich Waldlebensrdume in einer fir den Um-
gebungsschutz relevanten Entfernung zum Planvorhaben vorhanden. Damit ist eine potenzi-
elle Betroffenheit durch das Planvorhaben fiir die Spechtvigel, den Zwergschnapper und die
baumbritenden Greifvdgel zu prifen. Im erweiterten Umfeld des Planvorhabens wurden
ausschlieBlich Habitate des Mittelspechts und des Schwarzmilans (teilweise auBerhalb des
Vogelschutzgebietes) ausgewiesen.

Durch das Vorhaben kommt es zu keiner Beeintrachtigung (Stérung oder Beseitigung) von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten sowie essenziellen Nahrungshabitaten von Vogelarten.
Stoérwirkungen kénnen sich ausschlieBlich durch eine Erhéhung von L&rmemissionen aus
dem Bereich der StraBe ,Am Stadtwald” ergeben, die sich auf die Distanz von 400 m aller-
dings schon stark abschwéachen. Bereits am Waldrand (H6he Forsthaus) werden Immissi-
onsrichtwerte [bis 60 dB(A)] eingehalten. Eine negative Beeintrachtigung ist nicht zu erwar-
ten (keine Eingriffe in den Waldrandbereich, keine Beseitigung vorhandener Gehdlzstruktu-
ren). Betriebsbedingte Stér- oder Scheuchwirkungen (z. B. Lichtemissionen, Verkehr) sind
aufgrund der Abschirmung des vorgelagerten Waldes bis zur Grenze des Vogelschutzgebie-
tes nicht zu erwarten. Eine Verschlechterung des Zustandes im Schutzgebiet, so dass die
Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle zu befiirchten ware, ist nicht ableitbar.

Planungsburo Dr. Weise, Mihlhausen



Vorhabenbezogener Bebauungsplan 25
Nr. VEP-33 ,,.Sondergebiet Tourismus - Bratwurstmuseum*
Begrindung Teil Il: Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan und Artenschutzfachbeitrag

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Arten durch das Planvorhaben im Rahmen des
Umgebungsschutzes kann ausgeschlossen werden.

5 Plan-Alternativen

Da das Bratwurstmuseum am Standort in Holzhausen keine Entwicklungsmdglichkeiten
mehr hat, wurde durch die Betreiber bereits tiber mehrere Jahre nach einem neuen geeigne-
ten Standort gesucht. Dabei wurden verschiedene Thiringer Stadte in die Suche einbezo-
gen. Die Stadt MiUhlhausen méchte ihr touristisches Potenzial zwischen Kultur (historische
Stadtanlage) und Natur (Mihlh&user Stadtwald mit Verbindung zum Nationalpark Hainich)
weiter ausbauen. Aus diesem Grund wurde in Zusammenarbeit der Stadt mit dem Vorhaben-
trager / Investor und dem Betreiber des Bratwurstmuseums nach einem geeigneten Standort
gesucht. Hierbei wurde zunachst der Standort des ehemaligen B-Lagers auf Eignung ge-
prift, da an dieser Stelle bereits vorher eine Entwicklung und Nachnutzung fur touristische
Zwecke angedacht wurde (Entwurf RP-NT 2018). Der Planstandort wurde allerdings auf-
grund der Vorgeschichte des Standortes in der Zeit des Nationalsozialismus als AuBenlager
(MARTHA 1) des KZ Buchenwald verworfen.

Im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Miihlhausen wurden acht weite-
re Standorte auf ihr Potenzial zur Entwicklung eines Tourismusstandortes (Bratwurstmuse-
um) gepruft. Bezlglich des Flachenverbrauchs sind alle gepruften Flachen vergleichbar, da
ein Flachenbedarf von mind. 3 ha fir die Umsetzung des vorgesehenen Nutzungskonzeptes
besteht.

- 1 Héngeda — teilweise bereits tberplant und damit Beeintrdchtigungen der Schutzgi-
ter Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere planungsrechtlich bereits zulassig. Immissions-
schutzrechtliche Problematik durch Nahe zu Wohnbebauung, weitrdumige Einseh-
barkeit (Landschaftsbildbeeintrachtigung

- 2 Gormarsches Kreuz — Immissionsschutzrechtliche Problematik durch Nahe zu
Wohnbebauung, Landschaftsbildbeeintrachtigung, Altlasten

- 3 Ammersche LandstraBe — landwirtschaftliche Nutzflache und damit Beeintrachti-
gung Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere durch Uberbauung, Immissionsschutzrechtliche
Problematik durch N&he zu Wohnbebauung

- 4 Auf dem Schadeberg — Beeintrachtigungen der Schutzgtiter Boden, Wasser, Pflan-
zen, Tiere planungsrechtlich bereits zulassig

- 5 Am Stadtwald (nérdlich) — landwirtschaftliche Nutzflache, vergleichbar mit vorgese-
henem Standort, Immissionsschutzrechtliche Problematik voraussichtlich gréBer, da
mehr Wohnbebauung in direkter Umgebung zum Standort

- 6 Am Stadiwald — sudlich Pfafferode — landwirtschaftliche Nutzflache, vergleichbar
mit vorgesehenem Standort, Immissionsschutzrechtliche Problematik durch Nahe zu
Wohnbebauung, Landschaftsbildbeeintrachtigung (Sichtachse bei Einfahrt auf B 249
Richtung Stadt MUhlhausen)

- 7 Weidensee — landwirtschaftliche Nutzflache, vergleichbar mit vorgesehenem
Standort, Wanderkorridor Amphibien an der KreisstraBe
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- 8 Schwanenteich - Immissionsschutzrechtliche Problematik durch Nadhe zu Wohnbe-
bauung

Alle gepriiften Standorte fiihren zu vergleichbaren Beeintrachtigungen von Naturhaushalt
und Landschaftsbild, wobei teilweise die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes starker
ausfallt. Aufgrund der Nahe vieler Standorte zu Wohnbebauung ist das Schutzgut Mensch
bei Umsetzung des Planvorhabens von Bedeutung. Standorte in bereits vorhandenen Ge-
werbegebieten missen aus Grinden der stadtebaulichen Ordnung ausgeschlossen werden
(Freizeitanlage / Tourismusstandort).

Der vorgesehene Standort befindet sich in der Umgebung des Mihlhduser Stadtwaldes und
wird in Teilen bereits gewerblich genutzt. Die Grundstiicke befinden sich im Eigentum des
Vorhabentragers und der Stadt Mihlhausen. Die Flache liegt allerdings im bauplanungs-
rechtlichen AuBenbereich. Der Vorhabentrager ist in der Stadt Mihlhausen mit einem Ge-
werbebetrieb bereits ansassig.

Auf Grund der ausgefiihrten Sachlage wurde durch den Vorhabentrager keine weitergehen-
de Standortalternativen-Prifung vorgenommen.

Folgende Griinde liegen fir das Vorhaben vor:

» es besteht die Flachenverflgbarkeit fir den Vorhabentrager durch Eigentum,

» die ErschlieBung des Gebietes kann sichergestellt werden,

» durch die Planung soll die Sicherung des konfliktfreien Einfligens des Planvorhabens in
die vorhandene, angrenzende Nutzungsstruktur gewahrleistet werden (Trennungs-
grundsatz § 50 BImSchG).

Die Ansiedlung von Gewerbebetrieben zur Férderung des Tourismus im Stadtgebiet von
Muhlhausen wird grundsétzlich begrit,

» es besteht die Flachenverfugbarkeit fir den Vorhabentrdger durch Eigentum und
Kauf oder langfristige Pacht,

» der Flachenbedarf fir einen wirtschaftlichen Betrieb des Bratwurstmuseums mit er-
ganzenden Freizeit-, Gastronomie- und Beherbergungsangeboten kann gedeckt
werden,

» die Topographie des Gelandes ist fur eine zielkonforme Nutzung geeignet,

der Vorhabentrager ist in der Stadt ansassig,
» Schaffung investitionssicherer, stadtebaulich geordneter Rahmenbedingungen zur

Umsetzung des Planvorhabens (Sicherung des konflikifreien Einfigens des Planvor-

habens in die vorhandene, angrenzende Nutzungsstruktur).

v

6 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die landwirtschaftliche Nutzflache weiterhin land-
wirtschaftlich genutzt. Da es sich um einen Ackerfeldblock handelt, ist ein Umbruch der Fla-
che jederzeit méglich. Die an einen Gewerbestandort angrenzende Griinflache wirde wahr-
scheinlich weiter als Weideland genutzt werden. Es wirden sich keine Verdnderungen be-
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zlglich der Beeintrachtigung der Schutzglter ergeben, kein Verlust von Bodenfunktionen
durch Uberbauung, kein Verlust der Funktionen im Wasserhaushalt, kein Verlust von Lebens-
raum fir Pflanzen und Tiere, kein Flachenverbrauch, keine zusatzlichen Larmimmissionen
durch Quell- und Zielverkehr. Es wirde auBerdem zu keiner Umwandlung der Ackerflachen
in Griinland sowie der Neupflanzung standortgerechter Gehdlze kommen.

7  Projektwirkungen

Folgende Auswirkungen von Baugebieten kdnnen grundsétzlich bei BaumaBnahmen ange-

nommen werden:

» Baubedingte Auswirkungen: Baubetrieb, (Zwischen-)Lagerung von Baumaterial und
Erdmassen, Flachenbeanspruchung fir Maschinen, Versorgungseinrichtungen etc.,
Bauverkehr auf Zubringerwegen, Larm-Emission, Licht-Emission, Erschitterungen, Ab-
wasseranfall, Grundwasserabsenkungen, Bodenverdichtungen, Baufeldfreimachung
(Gehdlz-/Vegetationsbeseitigung), Tétung, Verletzung oder Stérung von Tieren etc.

» Anlagebedingte Auswirkungen: Boden-Versiegelung, Biotopverlust oder
-beeintrachtigung durch Uberbauung/Flachenentzug, Damme/Auftragsbdschungen, Ge-
landeeinschnitte, Gewasserverlegung, Trennwirkung (Verlust, Zerschneidung oder Ver-
inselung von Tier- und Pflanzenlebensraumen), Beeintrachtigung klimarelevanter Luft-
strdbmungen, Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, Grundwasserabsenkung etc.

» Betriebsbedingte Auswirkungen: Emissionen (Gas/Aerosole, Feststoffe, Larm, Licht),
Unfélle mit geféhrlichen Stoffen, Barrierewirkungen/Trenneffekte, Tierkollisionen, Veran-
derung des Bestandsklimas, Abwasser, Mill etc.

Far die einzelnen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu betrachtenden Schutzgtiter erfolgt im An-

schluss eine kurze Beschreibung und Bewertung der gegenwartigen Umweltsituation vor Ort.

Danach werden die voraussichtlichen Auswirkungen des Vorhabens sowie die in Frage

kommenden MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich (potenzieller,

Uberwiegend vermuteter) nachteiliger Umweltauswirkungen dargestellt.

8 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer
Bestandteile (Basisszenario) sowie der Umweltauswir-
kungen

8.1 Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt

8.1.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Potenziell natirliche Vegetation

Das Planvorhaben wird im Naturraum Innerthiringer Ackerhiigelland (Naturraum 5.1 nach
HIEKEL et al. 2004) realisiert. Nach BUSHART & SUCK (2008) ist die potenzielle natlrliche
Vegetation (pnV) im Plangebiet Bingelkraut- und Knaulgras-Winterlinden-Buchen-Mischwald
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(Einheit N7) im Ubergang zu Waldgersten-Buchenwald im Wechsel mit Waldmeister-
Buchenwald (Einheit N21).

Reale Vegetation

In der realen Vegetation des Plangebietes befinden sich keine Elemente der potenziell natir-
lichen Vegetation. Eine weitere Beschreibung der realen Vegetation erfolgt bei der nachfol-
genden Darstellung der Biotoptypen und Nutzungsstrukturen.

Geschutzte Arten nach BNatSchG bzw. Arten der Roten Liste Deutschlands und Thiringens
konnten auf der Flache bei Ortsbegehung am 14.03.2019 sowie 08.05.2019 nicht festgestellt
werden.

Biotoptypen und Nutzungsstrukturen

Die Biotoptypen und Nutzungsstrukturen werden in Karte 1 dargestellt und nachfolgend ta-
bellarisch beschrieben. Grundlage bildet der Schlussel fir die Thiringer Offenlandbiotopkar-
tierung (TLUG 2017).

Grundlage flr die Bewertung der Biotoptypen bilden ,Die Eingriffsregelung in Thiringen, Bi-
lanzierungsmodell“ (TMLNU 2005) und ,Die Eingriffsregelung in Thuringen, Anleitung zur
Bewertung der Biotoptypen Thiringens” (TMLNU 1999). Die Bewertungsstufen reichen von
0 Punkten (ohne Biotopwert) bis 55 Punkten (maximaler Biotopwert).

. mittel hach sehr hoch
sehr gering _ 957N9
versiegelt 1
I||||||||||||||||||||||||| R RRRLLRREAN AR RRRE AR Bedeutungsstufe
0 10 20 30 40 50
A A A
Schotterweg Extensiv-Griinland Hochmoor
& A
Asphaltweg Acker Feldhecke

Abb. 4: Bewertungsstufen nach TMLNU (2005)

Tab. 2: Biotoptypen und Nutzungsstrukturen im Plangebiet

Code | Beschreibung und Bewertung der Nutzungs- und Biotoptypen

2000 BINNENGEWASSER

2515 Naturfernes Kleingewéasser
Angelegter Teich mit Holzterrasse im Uferbereich (eingezaunt). Mit Kois besetzt.

n

lora: -
Fauna: -
Beeintrachtigungen: -

FlachengroBe: 50 m?2
Biotop-Grundwert: 10

Abschlag: -

Aufschlag: -
Gesamtwert: 10
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Code | Beschreibung und Bewertung der Nutzungs- und Biotoptypen
4000 LANDWIRTSCHAFT, GRUNLAND, STAUDENFLUREN
4110 Ackerland
Im sidlichen Teil des Geltungsbereichs befindet sich Acker. Bei Ortsbegehung war Grinland
eingesat. Da es sich um einen Ackerfeldblock handelt, ist ein Umbruch der Flache jederzeit
maoglich.
Flora: -
Fauna: -
Beeintréchtigungen: -
FlachengroBe: 23.818 m?2
Biotop-Grundwert: 20
Abschlag: -
Aufschlag: -
Gesamtwert: 20
4250 Griinland
Mit Rindern und Eseln beweidete Griinflache (eingezaunt). Teilweise Laternen auf der Flache
vorhanden. Im Randbereich Ubergang zu Ruderalflur, stellenweise Gehdlzaufwuchs.
izlora: -
Fauna: -
Beeintréchtigungen: -
FlachengroBe: 10.382 m?2
Biotop-Grundwert: 30
Abschlag: -5 StraBennahe, Gewerbestandort,
Einfriedung Schilder, Laternen etc.
Aufschlag: -
Gesamtwert: 25
6000 |FELDGEHOLZE / WALDRESTE, GEBUSCHE, BAUME
6372 Obstbaumreihe / -bestand
Im Ubergangsbereich zwischen Ackerland und Griinland sind einzelne Gehélze vorhanden.
Flora: -
Fauna: -
Beeintrachtigungen: -
FlachengroBe: 2.290 m?2
Biotop-Grundwert: 30
Abschlag: -
Aufschlag: -
Gesamtwert: 30
9000 SIEDLUNG, VERKEHR, FREIZEIT, ERHOLUNG
9213 Sonstige StraBe

Zufahrt zum Gewerbestandort auf dem Flurstuck.

n

lora: -
Fauna: -
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Code | Beschreibung und Bewertung der Nutzungs- und Biotoptypen

Beeintrachtigungen: -

FlachengroBe: 738 m?2
Biotop-Grundwert: 0
Abschlag: -
Aufschlag: -
Gesamtwert: 0

9139 Holzgebédude sowie Containerbau

Flora: -
Fauna: -
Beeintrachtigungen: -

FlachengroBe: 135 m?
Biotop-Grundwert: 0
Abschlag: -
Aufschlag: -
Gesamtwert: 0

9215/ | Parkplatz und sonstige versiegelte Verkehrsflachen / Zuwegungen zu Einzelgebauden
9126

Flora: -
Fauna: -
Beeintrachtigungen: -

FlachengroBe: 390 m?2
Biotop-Grundwert: 0
Abschlag: -
Aufschlag: -
Gesamtwert: 0

8.1.2 Artenschutzrechtliche Beurteilung

Zwar gelten die Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erst fir die Umsetzung der jeweiligen
Vorhaben, jedoch ist die Stadt verpflichtet, in ihren Planungen die entsprechenden Grundla-
gen vorausschauend zu ermitteln, und sie hat zu vermeiden, dass durch die vorgesehenen
Festsetzungen unlberwindbare (nicht abwagungsfahige) artenschutzrechtliche Hindernisse
entstehen, die die Vollzugsfahigkeit und Wirksamkeit der Planung in Frage stellen (vgl.
BLESSING & SCHARMER 2012).
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Rechtliche und fachliche Grundlagen

Die zentralen Vorschriften des Artenschutzes, welche auf den européischen Vorschriften der
Art. 12, 13 und 16 der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und der Art. 5 und 9 der Vo-
gelschutzrichtlinie (VS-RL) basieren, sind in § 44 BNatSchG (Verbotstatbestadnde) und
§ 45 BNatSchG (Ausnahmeregelung) enthalten.

Nach § 44 Abs. 5 sind die Verbotsregelungen auf

» Arten des Anhangs IV der FFH-RL

» europaische Vogelarten nach Art. 1 der VS-RL und

» Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt
sind (nationale Verantwortungsarten)

anzuwenden. Letztere sind derzeit noch nicht anwendbar, da eine entsprechende Rechts-
verordnung bisher nicht erlassen wurde.

In der Praxis bedeutet das, dass alle national besonders geschitzten Arten (ohne europai-
schen Schutzstatus) nach MaBgabe des § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG von den artenschutz-
rechtlichen Verboten freigestellt sind und wie alle Gbrigen Arten grundséatzlich im Rahmen der
Eingriffsregelung behandelt werden.

Die fachliche Grundlage flr das zu prifende Artenspektrum bilden die Artenlisten nach TLUG
(2009, TLUG/VSW 2013). Sie enthalten 53 Tier- und 3 Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH-RL und 244 Vogelarten nach Art. 1 der VS-RL. Fir die Relevanzprifung werden die fur
Thiringen verfugbaren Planungsgrundlagen (Artensteckbriefe - TLUG 2009, Vogelzugkarten
- TLUG/VSW 2016, Rotmilanhorstkartierung - VTO 2010, Verbreitungskarten der Brutvogel -
VTO 2011, FIS Naturschutz) ausgewertet, erganzt durch Literaturrecherchen und Ergebnisse
der eigenen Ortsbegehungen.

Fur Inhalt und Gliederung der artenschutzrechtlichen Prifung sowie die Beurteilung im Rah-
men der Wirkprognose wurden fachlich anerkannten Leitfaden und Methodenhinweise wie
HMUELV  (2011), LANA (2010), MUGV (2010), RUNGE et al. (2010),
SMEETS+DAMASCHEK et al. (2009), STMI Bayern (2015), TLVWA (2007), TRAUTNER et
al. (2006) sowie WARNKE & REICHENBACH (2012) u. a. herangezogen.

Methodik der Datenrecherche und Bestandsaufnahme

Die artenschutzrechtliche Priifung setzt eine ausreichende Bestandsaufnahme der im Plan-
gebiet vorhandenen planungsrelevanten Arten und ihrer Lebensrdume voraus. Nach Recht-
sprechung des Bundesverwaltungsgerichts bedeutet dies aber nicht, dass der Vorhabentra-
ger ein luckenloses Arteninventar zu erheben hat (BVerwG, Urteil vom 09.07.2008, Az.: 9 A
14.07 Rn. 54 ff.). Welche Anforderungen an Art, Umfang und Tiefe der Untersuchungen zu
stellen sind, hangt vielmehr von den naturrdumlichen Gegebenheiten im Einzelfall sowie von
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Art und Ausgestaltung des Vorhabens ab. Erforderlich, aber auch ausreichend ist eine am
MaBstab praktischer Vernunft ausgerichtete Prifung (STMI 2013).

In der Vorprifung wird der Bestand zunéchst auf Grundlage der vorliegenden Artdaten sowie
der Biotop- und Sonderstrukturen (artspezifische Nischen wie H6hlen, Gehdlze) im Plange-
biet ermittelt. Daraus ergibt sich ein Uberblick (iber die im Gebiet real und potenziell vor-
kommenden Arten. Im Weiteren ist dann anhand der artspezifischen Empfindlichkeit und der
zu erwartenden Projektwirkungen zu prifen, welche Arten/Artengruppen projektrelevant sind.

Ergebnisse der Datenrecherche

Durch die UNB des Unstrut-Hainich-Kreises wurden bereits im Zuge der Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses Hinweise in Bezug auf das Vorkommen von Amphibien bzw.
vorhandene Wanderbeziehungen im Bereich des Plangebietes gegeben (schriftlicher Hin-
weis an die Stadt Mihlhausen, Marz 2019). Im FIS Naturschutz liegen im Bereich des Forst-
hauses ebenfalls Nachweise von Amphibien vor (Erdkréte, Bergmolch, Grasfrosch, Wasser-
frosch-Komplex).

Erfassung und Betroffenheit im Plangebiet

Die Erfassung der Betroffenheit von Arten erfolgte auf Grundlage der folgenden Quellen und
wird durch die Einschatzung der Habitateignung im Eingriffsbereich und angrenzender Fla-
chen ergénzt.

Folgende Daten wurden dafur ausgewertet:

» Einschatzung der Habitateignung des Plangebietes im Rahmen der Ortsbegehungen
am 14.03.2019, 24.04.2019 und 08.05.2019,

» Zweiwdchige Kontrolle der Amphibienwanderung durch Suche von Totfunden vom
18.03.2019 bis 01.04.2019 entsprechend Vorabstimmung mit der UNB Landratsamt
Unstrut-Hainich-Kreis,

» Artenlisten (1+3) und Artensteckbriefe von Thiringen (TLUG 2009, TLUG/VSW
2013),

» Weitere Literatur und Gutachten gem. Literaturverzeichnis.

Kontrolle der Amphibienwanderung inkl. des naturfernen Kleingewassers im Plangebiet:
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Abb. 5: naturfernes Kleingewésser mit Kois
[Eigene Aufnahme: 24.04.2019]

Das naturferne Kleingewasser am Rand des Geltungsbereichs weist Fischbesatz auf (Abb.
5).

Tab. 3: Protokoll zur Kontrolle der Amphibienwanderung ,,Am Stadtwald“ durch Totfundsuche

Datum Wetterbedingungen Nachweise

Ortsbegehung

18.03.2019 sonnig, Regen; 3,5 °C -

19.03.2019 bewdlkt; 3 °C -

20.03.2019 sonnig; 3 °C -

21.03.2019 sonnig; 3 °C 3 Uberfahrene Erdkréten

22.03.2019 sonnig; 4 °C -

23.03.2019 sonnig; 7 °C 1 Uberfahrene Erdkréte

24.03.2019 bewdlkt; 7 °C -

25.03.2019 wechselnd bewdlkt, 2 Uberfahrene Erdkréten
leichter Regen; 3 °C

26.03.2019 wechselnd bewdlkt, 3 Uberfahrene Erdkréten und
leichter Regen; 4 °C 1 Gberfahrener Molch

27.03.2019 bewdlkt; 6 °C 1 Uberfahrene Erdkréte und

1 Gberfahrener Molch;
sowie 1 lebender Bergmolch

28.03.2019 bewdlkt, leichter Re- | -
gen; 7 °C

29.03.2019 bewdlkt; 9 °C 2 Uberfahrene Erdkroten

30.03.2019 sonnig; 5 °C -

31.03.2019 bewdlkt; 8 °C -

01.04.2019 klar, Bodenfrost; 0 °C -
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gesamt 12 Erdkroten;
2 Molche;

1 lebender Bergmolch

Im Zuge der zweiwdchigen Kontrolle des StraBenabschnitts ,Am Stadtwald“ entlang des
Plangebietes ohne dauerhafte Amphibienschutzeinrichtung wurden 12 (berfahrene Erdkré-
ten, zwei Uberfahrene Molche sowie ein lebender Bergmolch festgestellt (Tab. 3).

Auswahl der relevanten Arten / Relevanzpriifung

Um das potenzielle Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Arten einschatzen zu
kénnen, erfolgte am 14.03.2019 eine erste Vor-Ort-Begutachtung im Hinblick auf das Vor-
handensein artspezifischer Habitateigenschaften. Am 24.04.2019 und 08.05.2019 erfolgten
weitere Vor-Ort-Begehungen. Die nachfolgende artenschutzrechtliche Einschatzung erfolgt
durch eine Worst-Case-Betrachtung auf Grundlage der vorliegenden Habitateigenschaften.
Die potenzielle Betroffenheit der Artengruppe der Amphibien, insbesondere der Wanderbe-
ziehung zwischen Stadtwald und Thomasteich, wurde durch weitere Ortsbegehungen wéh-
rend der Amphibienwanderzeit geprift.

Als Grundlage der Prifung aller anderen européisch geschitzten Artgruppen dienen dabei
die Verbreitung der Art (TLUG 2009), das Vorhandensein geeigneter Habitate im Eingriffsbe-
reich sowie die Schwere, Art und Weise der Vorhabenwirkung.

Relevanzprifung:

» Européisch geschitzte Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht verbreitet und/oder
aufgrund der Biotopausstattung zu erwarten.

» Bei allen europaisch geschitzten Saugetierarten ist eine Betroffenheit ausgeschlos-
sen. Fur Wolf, Wildkatze, Luchs, Biber und Fischotter sind keine geeigneten Biotope
im Plangebiet vorhanden. Die Haselmaus ist in Waldern / Waldrandern oder auch in
baumreichen Garten zu finden. Die Biotope im Plangebiet (Acker und Grinland sowie
vereinzelt Obstbaume, Strducher) sind als Lebensstatte nicht geeignet. Feldhamster
besiedeln Ackerlandschaften mit schweren tiefgrindigen Léss- und Lehmbdden, in
denen sie ihre bis 2 m tiefen Baue anlegen kénnen. Die Béden im Plangebiet sind far
eine Besiedlung nicht geeignet.

» Eine Nutzung der Grinlandflache im Plangebiet inklusive der Gehdlze als Nahrungs-
habitat durch Flederm&use mit Quartier im angrenzenden Siedlungsbereich und/oder
Stadtwald ist potenziell méglich. Durch die Umwandlung von Ackerflache in Griinland
und die Anpflanzung von Gehdlzen werden neue potenzielle Nahrungshabitate ge-
schaffen.
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» Eine Betroffenheit geschitzter Reptilienarten kann ausgeschlossen werden. Im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans wurden keine Habitatstrukturen festgestellt, die als
Lebensstatte dienen kdnnten (fehlendes grabbares Substrat, Sonnplatze, Verstecke
etc.).

» Européisch geschitzte Insektenarten (Schmetterlinge, Kafer, Libellen) sowie Mol-
lusken sind aufgrund ihrer Verbreitungssituation sowie Lebensraumanspriiche im
Untersuchungsraum nicht zu erwarten. Die Biotope im Plangebiet sind aufgrund ihres
Zustands und ihrer Struktur als Lebensstétte nicht geeignet (keine Totholzbdume, feh-
lende Wirtspflanzen etc.). Durch die Umwandlung von Ackerflachen in Grinland so-
wie Gehdlzpflanzungen erfolgt zumindest in Teilen eine Verbesserung der Lebens-
raumsituation.

» Aufgrund der Biotope im Geltungsbereich kann eine Betroffenheit von Végeln nicht
ausgeschlossen werden. Im Worst-Case-Szenario auf Grundlage der Habitatein-
schatzung kénnen die vorhandenen Gehdlze als Nistplatz fir Frei- und Nischenbriter
genutzt werden. Horst- und Héhlenbdume befinden sich nicht im Plangebiet.

Bei Vogeln wird der Tétungsverbotstatbestand ausgeschlossen, wenn die Gehdlzent-
fernung auBerhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit (Schutz von Eiern und Nestlin-
gen) erfolgt. Ausgewachsene Végel sind auf Grund ihrer Mobilitdt nicht gefahrdet.
Verbotszeitraum fiir die Beseitigung von Baumen und Straduchern in der Frist von
01. Marz bis 30.September (§ 39 (5) BNatSchG). Im Plangebiet werden wieder Ge-
hélze angepflanzt, die nach Umsetzung des Planvorhabens als potenzielle Habitatfla-
che zur Verfugung stehen.

Eine Nutzung der Ackerflache durch Feldvdgel ist aufgrund der Nahe zu vertikalen
Strukturen (StraBe, Baumreihen, Gebaude des Gewerbestandortes), insbesondere
fur die Feldlerche, unwahrscheinlich.

» Der 0stlich des Plangebietes gelegene Thomasteich dient als Amphibienlaichgewas-
ser. Es bestehen Wanderbeziehungen zwischen dem Winterlebensraum im Stadtwald
und dem Laichgewasser. Eine potenzielle Betroffenheit der Wanderbeziehungen
wurde im Zuge des Planverfahrens geprft. Die Ackerflache im Plangebiet weist keine
potenziellen Habitatstrukturen auf. Das angelegte Kleingewasser (Abb. 5) mit Holzter-
rasse im Plangebiet ist als Lebensraum nicht geeignet (Fischbesatz - Kois). Es wur-
den keine europarechtlich geschitzten Arten nachgewiesen. Auch an den durch die
UNB betreuten temporaren Leiteinrichtungen wurden vorwiegend national geschitzte
Arten (Erdkréte) festgestellt. In der Eingriffsregelung sind Uber die europarechtlich
geschutzten Arten hinaus weitere Arten zu betrachten, sofern sie eine besondere Be-
deutung oder SchlUsselfunktion im Betrachtungsraum einnehmen. In der Regel ist
davon auszugehen, dass mit Ermittlung der europédisch geschutzten Arten und der
eingriffsrelevanten Biotopstrukturen die Funktionen fur Arten und Lebensgemein-
schaften umfassend abgebildet werden (Indikationsprinzip).

» Die am Plangebiet festgestellten Wanderbewegungen miissen als untergeordnet ein-
gestuft werden. Im Zuge des Kompensationskonzeptes wird an einem durch die UNB
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als prioritar eingestuften Abschnitt der StraBe ,Am Stadtwald“ eine Amphibienschutz-
einrichtung errichtet. Dadurch kann die lokale Population erheblich gestarkt werden.
Eine Populationsgefahrdung durch ein erhdhtes Verkehrsaufkommen ist entspre-
chend flr die national geschutzten Arten nicht ableitbar.

8.1.3 Umweltwirkungen des Vorhabens

» Anlagebedingt: Flacheninanspruchnahme von geringwertigen Biotopen / Vegetationsbe-
standen durch Uberbauung oder Umnutzung.

» Baubedingt: Flacheninanspruchnahme von geringwertigen Biotopen / Vegetationsbe-
stdnden durch BaumaBnahmen.

» Betriebsbedingt: Flacheninanspruchnahme durch Nutzung der Grinflachen fur die Frei-
zeitnutzung (Skulpturengarten, Spielplatz, Festwiese etc.).

8.1.4 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Nachfolgend werden die notwendigen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen darge-
stellt.

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes jedoch Verdachtsmomente fir das
Vorliegen bisher nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ergeben, so sind diese sofort der Unteren Naturschutzbehérde (Land-
ratsamt Unstrut-Hainich-Kreis) anzuzeigen und abzustimmende schadensbegrenzende
MaBnahmen umzusetzen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Haupt-Verankerung
zZF | F | HB
Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung: X X

» Begrenzung der zuldssigen Grundflache sowie Ausfihrung von We-
gen, Platzen etc. versickerungsoffen
» Eingrinung des Plangebietes durch Gehélzpflanzungen

Schadensbegrenzende MaBnahme X
» Bauzeitenregelung

Beseitigung von Bdumen und Strauchern in der Frist von 1.0ktober

bis 28. Februar (§ 39 (5) BNatSchG). Eine Gehélzentfernung auBer-

halb dieser Frist ist, nach kurzfristiger vorheriger Kontrolle auf Brut-

besatz durch eine fachkundige Person, mit der Unteren Natur-

schutzbehdrde abzustimmen.

Mitwirkungspflicht:

» Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachts- X
momente fir das Vorliegen bisher nicht bekannter, artenschutzrecht-
licher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ergeben, so
sind diese sofort der Unteren Naturschutzbehérde (Landratsamt Un-
strut-Hainich-Kreis) anzuzeigen und abzustimmende schadensbe-
grenzende MaBnahmen umzusetzen.
ZF  Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF  Planteil Textliche Festsetzungen
H/B Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht
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8.1.5 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Durch den Bebauungsplan ist von einer Uberbauung des Plangebietes und einer Verdnde-
rung des Biotopbestands v. a. im Bereich der betroffenen Flache des Grinlandes sowie des
Ackerlandes auszugehen. Es werden Gehdlze (Straucher, Obstbaume) entfernt.

Die Beeintrachtigung des Biotopwerts (inkl. der Bedeutung fir haufige und ungeschutzte
Tierarten) ist durch geeignete MaBnahmen zu kompensieren. Der Kompensationsbedarf
kann Uber das Thiringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005) ermittelt werden.

8.2 Flache

8.2.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Abb. 6: Ubersicht iiber die Stadt Miihlhausen mit Flacheninanspruchnahme durch das Planvor-
haben (rot)

Quelle Kartengrundlage: Freie Geobasisdaten , TH-DTK" Geoproxy, Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Thiringen

Planungsbiro Dr. Weise, Miihlhausen



Vorhabenbezogener Bebauungsplan 38
Nr. VEP-33 ,,.Sondergebiet Tourismus - Bratwurstmuseum*
Begrindung Teil Il: Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan und Artenschutzfachbeitrag

Es werden 37.803 m? Flache Uberplant, wobei es sich Gberwiegend um landwirtschaftliche
Nutzflache handelt. Es werden ca. 20.448 m? neu (teil-)versiegelt.

8.2.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

» Anlagebedingt: Flacheninanspruchnahme von 37.803 m2 durch Uberplanung, davon
20.448 m2 durch (neue) Uberbauung. Eine Teilfliche (1.313 m?) wird bereits als Zu-
gangsstraBe zu einem Gewerbestandort sowie Parkplatz und Einzelgebaude in Anspruch
genommen.

» Baubedingt: -

» Betriebsbedingt: Flacheninanspruchnahme fir Stellplatze bei Sonderveranstaltungen (er-
héhter Quell- und Zielverkehr)

8.2.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen Haupt-Verankerung
zZF | F | HB
Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung: X X

» Begrenzung der zulassigen Grundflache sowie Ausfiihrung von We-
gen, Platzen, Stellplatzen etc. versickerungsoffen

» Eingrinung des Plangebietes durch Gehélzpflanzungen

ZF Planteil Zeichnerische Festsetzungen

TF  Planteil Textliche Festsetzungen

H/B Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht

8.2.4 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Der Flachenverbrauch insgesamt liegt bei ca. 4 ha. Ein abgestimmtes Bewertungsmodell fur
den Flachenverbrauch von Gemeinden existiert derzeit nicht.

8.3 Boden

GemaB § 1 (6) Nr. 7a BauGB sind die Belange des Bodens bei der Aufstellung der Bauleit-
plane zu berlcksichtigen. Das BBodSchG findet gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 9 BBodSchG nur auf
Bereiche Anwendung, die nicht durch das BauGB geregelt werden. Durch die Bodenschutz-
klausel im BauGB (§ 1a Abs. 2 BauGB) wird als wesentliches gesetzliches Ziel festgelegt,
sparsam mit Grund und Boden umzugehen.

In § 202 BauGB ist der Schutz des Mutterbodens verankert (, [...] in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen®).
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Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind groBmaBstabliche Informationen Uber die
Bodeneigenschaften nétig. Diese Informationen liegen fir das Land Thiringen nur lickenhaft
in Form von digitalisierten und aufbereiteten Daten der Bodenschatzung vor (TLUG 2015).
Zu bericksichtigen ist, dass die verfigbaren Daten keine nach der Erfassung der Bodenei-
genschaften erfolgten Bodenveranderungen und Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
berlcksichtigen.

8.3.1 Bewertungsgrundlage des Schutzgutes Boden

Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt fiir das Planvorhaben anhand der einzelnen
Bodenfunktionen auf Grundlage der verfligbaren Daten. Fir die Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung wird auf das Thuringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005) zuriickgegriffen.
Das Modell basiert auf einem multifunktionalen Ansatz und ist fir den ,Standardfall“ (keine
seltenen Bdden etc.) ausreichend.

8.3.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Die Bodenbildung wird durch das Zusammenwirken von Gesteinsuntergrund, Relief, Klima,
Vegetation, Bodenfauna und von menschlichen Eingriffen gesteuert.

Wichtige Aufgaben des Bodens sind seine Lebensraumfunktionen, die Produktion pflanzli-
cher Biomasse, die Speicherfunktion fir Nahrstoffe, die Retention von Niederschlagswasser
sowie die Filterung, Bindung und der Abbau von Schadstoffen im Hinblick auf den Schutz
des Grundwassers bzw. der Vegetation. Bodeneigenschaften, die fiir die genannten Teilfunk-
tionen von Bedeutung sind, sind ,Naturliche Bodenfruchtbarkeit”, ,Standortpotenzial fur
Pflanzengesellschaften* und ,Naturndhe“ sowie das Infiltrationsvermdgen des Bodens ge-
genuber Niederschlagswasser und die damit verbundene Abflussverzégerung bzw.
-verminderung (nutzbare Feldkapazitat). Die Filter- und Pufferfunktion wird Gber pH-Wert,
Humus- und Tongehalt, Grund- und Stauwassereinfluss bestimmt, welche die Mobilitat von
Schadstoffen im Boden beeinflussen. Diese Funktionen im Naturhaushalt kénnen durch
Uberplanung beeinflusst werden.

Als Schutzziele gelten fir den Boden:

» Erhaltung, Pflege und Entwicklung von Qualitaten und Funktionen,

» Verhinderung von Degradationen des Bodens,

» Ausschluss von Schaden, Gefahren, Gefahrdungen und Risiken, die vom Boden fir die
anderen Schutzglter ausgehen.

Nach Bodeniibersichtskarte (BUK 1:200.000) liegt das Plangebiet in der Bodenregion Berg-
und Higelldnder mit hohem Anteil nichtmetamorpher Sedimentgesteine im Wechsel mit Léss
und gehdrt der BodengroBlandschaft ,Béden mit hohem Anteil an Léss“ im nérdlichen Teil
des Plangebietes und ,Béden mit hohem Anteil carbonatischer Gesteine® im sldlichen Teil
des Plangebietes an.

Planungsburo Dr. Weise, Mihlhausen



Vorhabenbezogener Bebauungsplan 40
Nr. VEP-33 ,,.Sondergebiet Tourismus - Bratwurstmuseum*
Begrindung Teil Il: Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan und Artenschutzfachbeitrag

loe5 — Loss - Staugley

loe4 — Loss - Fahlerde

, lehmig, steinig
@nte des Oberen Mu-
schelkalkes)

Abb. 7: Ausschnitt aus der Bodengeologischen Karte (BGKK100) fiir das Plangebiet
[Quelle: TLUBN Kartenviewer; http://www.tlug-jena.de/kartendienste/, 15.03.2019]

Flr das Plangebiet werden in der bodengeologischen Karte (BGKK100, TLUBN Kartenvie-
wer) vor allem Bbéden wie Léss — Fahlerde, Loss — Staugley sowie Bergton — Rendzina an-
gegeben (Abb. 7).

Die Bewertung des anstehenden Bodens erfolgt auf Grundlage der Daten der Bodenschét-
zung unter Anwendung der Werteinstufung der Arbeitshilfe zum Schutzgut Boden in der Ein-
griffsregelung aus Baden-Wirttemberg (LUBW 2012).

Die Bodenschatzung gibt fir das Plangebiet LT6V 38/36, LT6V 36/34 sowie LT5V 46/41 an.
Die durchschnittliche Bodenwertzahl im erweiterten Plangebiet liegt bei 36 bis 46 und damit
bei einer geringen bis mittleren Ertragsféhigkeit. Die Bdden sind den Zustandsstufen 5 oder
6 zugeordnet. Dies entspricht Béden mit geringer Ertragsféhigkeit, gekennzeichnet durch ge-
ringmachtigen Boden auf Grundgestein, die nur eine geringe Durchwurzelung zulassen.

Im Zuge der vorgenommenen Untersuchung zur Regenwasserversickerung wurde am
Standort nach einer Oberbodenschicht mit einer Machtigkeit von 0,1 bis 0,3 m Hanglehme
und Hangschuttmaterial festgestellt iBEG mbH 2019).

Der Funktionserfillungsgrad des Bodens ist insgesamt als mittel einzustufen. Fir die Einstu-
fung der einzelnen Bodenfunktionen wurde auf die Bewertung von Bbéden nach ihrer Leis-
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tungsféahigkeit (LUBW 2010) zurtckgegriffen. Die Funktion des Bodens im Wasserhaushalt
ist im Plangebiet der Wertstufe 1 zuzuordnen. Die natirliche Bodenfruchtbarkeit (Ertragspo-
tenzial) auf der Ackerflache erreicht die Wertstufe 2. Die Filter- und Pufferfunktion liegt im
gesamten Geltungsbereich bei der Wertstufe 3. Der Standort ist nicht als Sonderstandort flr
naturnahe Vegetation einzustufen.

Insgesamt ergibt sich damit flir das Plangebiet eine Einordnung in die Bewertungsklasse 2
(Abb. 9).

Bewertungsklasse Funktionserfiillung
[} keine (versiegelie Flache)
1 gering
2 mittel
3 hoch
4 sehr hoch

Abb. 8: Bewertungsklassen nach LUBW 2012

Der Funktionserfullungsgrad des Bodens insgesamt ist somit als mittel einzustufen.

pot. Erosionsgefahrdung (R*FTFL*S)
hohe
sehrhohe

I suRersthohe

pot. Erogionsgefahrdung (R*F*L*S)
hohe
sehrhohe

o aunerst hohe

Abb. 9: Erosionsgefédhrdete Flachen und Abflussbahnen im Bereich des Plangebietes
[Quelle: TLUBN Kartenviewer, Abruf: 15.03.2019]

Die ackerbaulich genutzte Flache im stdlichen Teil des Plangebietes weist eine hohe bis au-
Berst hohe Erosionsgefédhrdung auf (Abb. 9).
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Durch Versiegelung und Uberbauung gehen alle Bodenfunktionen verloren. Im Plangebiet
sind vornehmlich die Bodenteilfunktionen ,Standort fir Kulturpflanzen* sowie ,,Ausgleichskor-
per im Wasserhaushalt“ sowie die Bodenteilfunktion ,Filter und Puffer fiir Schadstoffe® betrof-
fen. Die im Plangebiet real anstehenden Béden sind durch die landwirtschaftliche Nutzung
(Acker, Dingemittel, PSM) anthropogen verandert.

Der auf das gesamte Plangebiet bezogene Versiegelungsgrad, inklusive der Verkehrsfla-
chen, betragt ca. 21.761 m?, wobei die Vollversiegelung von Flache auf die zu errichtenden
Hochbauten sowie Parkplatzflachen (aus Larmschutzgriinden) begrenzt wird und ca.
1.313 m? bereits im Bestand versiegelt sind. Auf den fir Vollversiegelung vorgesehenen Fla-
chen gehen samtliche Bodenfunktionen durch die Uberbauung verloren. Auf den FuBwegen
und Platzen werden durch wasserdurchlassige Teilversiegelungen die Bodenfunktionen im
Wasserhaushalt erhalten. Durch die Umwandlung der nicht Gberbaubaren Grundstlcksflache
von Ackerland in Grinland im sldlichen Teil des Plangebietes mit Gehdlzbepflanzung (kein
Umbruch der Flache - Nutzungsextensivierung nach LABO 2009; Durchwurzelung) ist von
einer Verbesserung des Funktionserflillungsgrads des Bodens in diesem Bereich auszuge-
hen. In Bereichen von Griinlandnutzung sind humusreichere Oberbdden zu erwarten. Diese
sorgen fur ein aktives Bodenleben (Bodenfauna) und damit auch fir schnelle Auf- und Ab-
bauprozesse. ,Die Bodenerosion und die weitergehende Bodenschadverdichtung werden
gemindert. Durch verringerte Stoffeintrdge und ausgeglicheneren Wasserhaushalt kann auch
die Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium aufgewertet werden. Daneben kann
die Lebensraumfunktion fir Tiere und fir Pflanzen erhéht werden” (LABO 2009). Die Um-
wandlung in Grinland sowie Gehdlzbepflanzung wirkt zusatzlich der Erosionsgeféahrdung
entgegen.

Der Boden im Plangebiet kann potenziell eine Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte erflllen. Werden wahrend der Bauarbeiten Bodenfunde gemacht, sind diese der
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen (s. Kap. 3i).

Im Tharinger Altlastenverdachtssystem (THALIS) sind fiir das Plangebiet keine altlastver-
dachtigen Flachen (ALVF) registriert (s. Kap. 3g).

Bewertung: Unversiegelte Flachen - mittlere Bedeutung
Versiegelte Flachen - keine Bedeutung

8.3.3 Umweltwirkungen des Vorhabens

» Anlagebedingt: Verlust von unversiegeltem Boden durch weitere (Teil-)Versiegelung.
» Anlage-/Betriebsbedingt: Verdichtung auf Lagerplatzen.
» Baubedingt: Umlagerung von Boden, Bodenverdichtung.
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8.3.4 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen

Haupt-Verankerung

zZF | TF | uB

Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung:

» Begrenzung der zulassigen Grundflache sowie Ausfiihrung von We-
gen, Platzen etc. versickerungsoffen

» Eingrinung des Plangebietes durch Gehdlzpflanzungen

» Umwandlung der Ackerflache in Griinflachennutzung (Nutzungsex-
tensivierung, kein Umbruch gem&n LABO 2009)

X X

Schonende Bauverfahren (Bauzeitliche MinderungsmaBnahmen
gemanB LABO 2009):

» Bodenarbeiten: Alle Bodenarbeiten im Rahmen der geplanten Bau-
maBnahmen sind durch geeignete Verfahren und Arbeitstechniken
sowie unter Berlcksichtigung des Zeitpunktes so auszufihren, dass
baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen, Erosi-
on, Vernassungen, Vermischung von Boden mit Fremdstoffen) und
sonstige nachteilige Bodenveranderungen auf das unumgéangliche
MaB begrenzt werden und das Entstehen schédlicher Bodenveran-
derungen nicht zu besorgen ist. Durch die BaumaBnahmen hervor-
gerufene Bodenbelastungen sind nach Bauabschluss soweit wie
maoglich zu beseitigen.

» Wiederverwendung: Soll Bodenaushub nicht am Standort verwertet
werden, ist dieser einer Verwertung nach Anlage Il KrWG, unter Be-
achtung bodenschutzrechtlicher Bestimmungen, zuzufiihren. Ist eine
Verwertung nicht mdglich, hat die Beseitigung nach den rechtlichen
Vorschriften in dafiir zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

» Vorsorgeanforderungen: Zur Minimierung von Beeintrachtigungen
des Bodens bei den BaumaBnahmen sind durch den Bauherrn wei-
tere Vorsorgeanforderungen zu beriicksichtigen:

- Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung sowie
Uberschittung mit geringer wertigem Bodenmaterial oder
Fremdstoffen zu schitzen. Eine Abdeckung bodenfremder Stoffe
mit Bodenmaterial ist nicht zulassig.

- Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung und geeigneten
Bodenverhaltnissen (z. B. schiittfahiger, tragfahiger, ausreichend
ausgetrockneter Boden) durchzufiihren. Das Befahren und Be-
arbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare MaB zu be-
schréanken. Dabei sollen méglichst leichte und bodenschonende
Maschinen mit geringstem Bodendruck eingesetzt werden.

- Bei erforderlichem Bodenabtrag sind Ober- und Unterboden so-
wie Bodenschichten unterschiedlicher Eignung fachgerecht je-
weils getrennt auszubauen und fir eine Wiederverwendung ord-
nungsgeman zu sichern. Zuvor ist der Pflanzenbewuchs auf der
Flache durch Rodung oder Abmahen zu entfernen. Kulturfahiger
Boden soll in einem Arbeitsgang ohne Zwischenbefahren aus-
gebaut werden.

- Bei ggf. erforderlicher Zwischenlagerung des Bodenaushubs hat
dies fur unterschiedliches Bodenmaterial (Ober- und Unterbo-
den) in getrennten Bodenmieten zu erfolgen. Die Mieten sind vor
Verdichtung, Luftmangel und Verndssungen zu schitzen und
nicht mit Radfahrzeugen (LKW, Radlader) zu befahren. Die Mie-
ten sind zu profilieren und zu glatten. Die Mietenhéhe darf bei
humosem Oberbodenmaterial héchstens 2 m und bei Unterbo-
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Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Haupt-Verankerung

ZF

\ TF \ H/B

den héchstens 4 m betragen. Die Depots sind so anzulegen,
dass keine Staunasse entsteht und eine ausreichende Entwas-
serung gewabhrleistet wird (trockene bzw. gut drénierte Depotfla-
che). Bei einer Lagerdauer von Uber 6 Monaten sind die Bo-
denmieten mit tiefwurzelnden, winterharten, und stark wasser-
zehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstaudenroggen, Lupi-
ne, Olrettich) zu begrinen.

Vor der Wiederverwendung des Bodenaushubs auf dem Bau-
grundstick ist der Untergrund so herzustellen (z. B. Neigung,
Lockerung, Sickerschicht, Drainage), dass eine ausreichende
Durchlassigkeit oder Bodenentwasserung gewahrleistet wird.
Der Einbau von Bodenmaterial hat horizontal entsprechend der
natlrlichen Schichtung (zuerst Unterboden, dann Oberboden)
zu erfolgen. Dabei ist das Bodenmaterial in mdglichst wenigen
Arbeitsgdngen und Zwischenbefahrungen aufzubringen und
umgehend einzuebnen. Auf die Sicherung und den Aufbau eines
stabilen Bodengefluiges ist hinzuwirken.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass die Flachen des
Eingriffs oder der voribergehenden Beanspruchung mdglichst
klein gehalten werden. Nicht zu tberbauende Flachen sind vom
Baubetrieb freizuhalten und wirksam abzugrenzen.
Bodenbelastungen auf bisher unbefestigten Flachen durch La-
gerung von Maschinen, Baumaterial, Betriebsstoffen und Bau-
abfallen sind durch geeignete Vorkehrungen zu vermeiden. Die
bauzeitlich in Anspruch genommenen Flachen sind zum Ab-
schluss der BaumaBnahmen zu rekultivieren.

Versickerung von Niederschlagswasser
» Das Einleiten von Niederschlagswasser in ein Gewasser bedarf

grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere
Wasserbehérde. Zur Vermeidung negativer Auswirkungen sind die
Regelungen der ,Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswas-
ser in Thiringen“ zu beachten (Schriftenreihe Nr. 18/96 der TLUG,
Jena).

>

|

Mitwirkungspflicht:

Hinweispflicht bzgl. Zufallsfunden von Bodendenkmalen gem.
§ 16 ThirDSchG.

Hinweispflicht bzgl. Verdachtsmomenten fiir das Vorliegen schéadli-
cher Bodenveranderungen / Altlasten.

ZF
TF
H/B

Planteil Zeichnerische Festsetzungen
Planteil Textliche Festsetzungen
Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht

8.3.5 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Die maximal zulassige Versiegelung, die fur die Errichtung von Geb&uden und Nebenanla-

gen inkl. zuséatzlicher Verkehrsflachen, FuBwege etc. erforderlich ist, ist als Beeintrachtigung
des Schutzgutes Boden zu kompensieren.

Da Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung (keine seltenen Béden, Funktions-
erflllungsgrad des anstehenden Bodens mittel) nicht beeintrachtigt werden, kann zur Ermitt-
lung eines Orientierungswertes fiir die Kompensation auf den zu erwartenden Wertverlust
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nach dem Thiringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005) Bezug genommen werden (Bio-
topwertverfahren). Durch die Umwandlung von Acker in Grinflachen ist in einem Teil des
Plangebietes von einer Verbesserung des Funktionserfillungsgrads des Bodens auszuge-
hen. In Bereichen von Grunlandnutzung sind humusreichere Oberbdden zu erwarten. Diese
sorgen fir ein aktives Bodenleben (Bodenfauna) und damit auch fir schnelle Auf- und Ab-
bauprozesse. ,Die Bodenerosion und die weitergehende Bodenschadverdichtung werden
gemindert. Durch verringerte Stoffeintrdge und ausgeglicheneren Wasserhaushalt kann auch
die Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium aufgewertet werden.” (LABO 2009).

8.4 Wasser

8.4.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Oberflachengewasser

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich keine FlieBgewasser. In
der norddstlichen Ecke befindet sich ein kiinstlich angelegter Teich mit Holzterrasse im Ufer-
bereich. In der Umgebung des Plangebietes befinden sich weg- und straBenbegleitende
Entwasserungsgraben. Ca. 240 m sidlich des Plangebietes flieBt der Bach vom
Thomasteich.

Grundwasser / natlrliche Quellen

Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet betragt zwischen 50 und 75 mm/Jahr und
liegt damit unterhalb des Durchschnittwertes in Thiringen und des Unstrut-Hainich-Kreises
(TLUG 0. J.).

Grundwasserneubildung (GWN) in mm/Jahr

Schil gbach

0 bis unter 25 mm
25 bis unter 50 mm
50 bis unter 75 mm
75 bis unter 100 mm
100 bis unter 125 mm
125 bis unter 150 mm
150 bis unter 175mm
175 bis unter 200 mm
200 bis unter 225 mm
B 225 bis unter 250 mm
B 250 bis unter 275 mm

Jingelstedt F1

uderF7  Name des Teileinzugsgebietes

Abb. 10: Auszug aus der Grundwasserneubildungskarte
(Quelle: http://www.tlug-jena.de/uw_raum/umweltregional/uh)

Planungsburo Dr. Weise, Mihlhausen



Vorhabenbezogener Bebauungsplan 46
Nr. VEP-33 ,,.Sondergebiet Tourismus - Bratwurstmuseum*
Begrindung Teil Il: Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan und Artenschutzfachbeitrag

Der Grundwasserflurabstand liegt zwischen 47 und 57 m unter Gelandeoberkante. Die Si-
ckerwasserverweilzeit im Bereich des Plangebietes betragt mehrere Monate bis zu drei Jah-
ren (TLUBN Kartenviewer, Stand: 15.03.2019).

Gefahrdet ist das Grundwasser durch den Eintrag von Schadstoffen mit dem Sickerwasser
(vor allem aus Landwirtschaft, Siedlung, Verkehr, Havarien im Zuge der BaumaBnahmen).

Bewertung: Oberflachengewdsser - gering
Grundwasser > hoch

8.4.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

» Anlagebedingt: Verlust von versickerungsfahigem Boden durch Uberbauung
» Anlage-/Betriebsbedingt: Immission von Nahr-/Schadstoffen, Havarien u. a.
» Baubedingt: Immission von Nahr-/Schadstoffen, Havarien u. a.

8.4.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Haupt-Verankerung
zZF | TF | HB
Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung: X X

» Begrenzung der zuldssigen Grundflache sowie Ausfliihrung von We-
gen, Platzen, Stellplatzen etc. versickerungsoffen
» Eingrinung des Plangebietes durch Gehdlzpflanzungen

Versickerung von Niederschlagswasser X X X
» Das Einleiten von Niederschlagswasser in ein Gewésser bedarf

grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere

Wasserbehérde. Zur Vermeidung negativer Auswirkungen sind die

Regelungen der ,Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswas-

ser in Thiringen“ zu beachten (Schriftenreine Nr. 18/96 der TLUG,

Jena).

Schonende Bauverfahren:
» siehe Schutzgut Boden X
ZF Planteil Zeichnerische Festsetzungen

TF  Planteil Textliche Festsetzungen
H/B Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht

8.4.4 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Die maximal zulassige Versiegelung, die fur die Errichtung von Geb&auden und Nebenanla-
gen inkl. zusatzlicher Verkehrsflachen erforderlich ist, ist als Beeintrachtigung des Schutz-
guts Wasser (Grundwasser) zu kompensieren.

Zur Ermittlung eines Orientierungswertes fir die Kompensation wird auf den zu erwartenden
Wertverlust nach dem Thuringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005) Bezug genommen (Bio-
topwertverfahren).
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8.5 Klima/ Luft

8.5.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet liegt klimatisch gesehen im Klimabereich ,Zentrale Mittelgebirge und Harz
und Suidostdeutsche Becken und Hugel” mit folgenden Charakteristika (TLUG o. J.):

. Zentrale Mittelgebirge und Harz und Siidost-

SELEL I deutsche Becken und Hiigel

Jahresmitteltemperatur (°C) 7,1 bis 9,3

Jahressumme Niederschlag (mm) 556 bis 971

Sonnenscheindauer (h/Jahr) 1.431 bis 1.508

Tage mit Schneedeckenhéhe ab 10 cm 20 bis 36

Uberwiegend vorherrschende Windrichtung in Westsldwest

freien Lagen

Klimatische Gesamteinschétzung Das Klima dieser Region weist bezogen auf ganz
Thiringen mittlere Temperaturen auf und ist ins-
besondere im Winterhalbjahr niederschlagsreich.

Unverbaute, freie Bereiche kénnen als Kaltluftentstehungsgebiete charakterisiert werden. Auf
den Flachen des Plangebietes mit einem geringen Gehdlzanteil sind hohe tageszeitliche
Temperaturschwankungen zu erwarten. Eine Beeinflussung dieser Funktion erfolgt durch die
Versiegelung bisher nicht Gberbauter Flachen.

Durch die geplante Nutzung als Feriendorf, Indoor-Spiel- und Sporthalle sowie Bratwurstmu-
seum mit zugehdrigen AuBenanlagen inkl. Festwiese, Streichelzoo und Park, die mit dem
Planvorhaben angestrebt wird, kommt es zudem zu einer Erhéhung des Zielverkehrs (Besu-
cherverkehr, Reisebusse) im Bereich des Plangebietes. Mit der Benutzung von Kraftfahrzeu-
gen ist immer auch der AusstoB von Schadstoffen verbunden.

a) Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Belastigungen

Schadstoffemissionen sind durch das Planvorhaben Uber die durch Quell- und Zielverkehr
verursachten Schadstoffemissionen hinaus nicht zu erwarten. Im Zuge von zweckgebunde-
nen Veranstaltungen vor allem im Sommerhalbjahr ist mit Freizeitlarm (Musik etc.) zu rech-
nen. Die Larmemissionen beschranken sich vorwiegend auf die geplanten Betriebszeiten.
AuBerhalb der Betriebszeiten ist ggf. zusatzlich mit Lieferverkehr zu rechnen. Im Zuge der
durchgefiihrten Schallimmissionsprognose wurde die Einhaltung der Immissionsrichtwerte
nach Freizeitlarmrichtlinie (LAl 2015) nachgewiesen. Im Bebauungsplan werden Larmminde-
rungsmaBnahmen festgesetzt.

b) Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels
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Eine Anfalligkeit des Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels ist nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht erkennbar.

Bewertung: Klimawirksamkeit = geringe - mittlere Bedeutung

Klimawandel ->geringe Bedeutung
Lufthygiene - geringe - mittlere Bedeutung

8.5.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

Durch die Erhdhung des Versiegelungsgrades kommt es zu erhéhter Warmespeicherung
und -entwicklung. Die Flache zur Kaltluftentstehung wird durch Uberbauung reduziert.

Die Wechselwirkungen, die zum Schutzgut Vegetation bestehen (Mikroklima / Evapotranspi-

ration), werden im Kap. 8.1 bertcksichtigt. Durch die Erh6hung des Zielverkehrs entstehen
Schadstoffemissionen.

8.5.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Haupt-Verankerung
zZF | F | HB
Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung: X X

» Begrenzung der zulassigen Grundflache sowie Ausfiihrung von We-
gen, Platzen etc. versickerungsoffen
» Eingrinung des Plangebietes durch Gehdlzpflanzungen

ZF Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF  Planteil Textliche Festsetzungen
H/B Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht

8.5.4 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Da Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung (Frischluftkorridor etc.) nicht beein-
tréachtigt werden, kann zur Ermittlung eines Orientierungswertes fiir die Kompensation auf
den zu erwartenden Wertverlust nach dem Thiringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005)
Bezug genommen werden (Biotopwertverfahren). Die maximal zulassige Versiegelung, die
far die Errichtung von Gebauden und Nebenanlagen inkl. zusétzlicher Verkehrsflachen erfor-
derlich ist, ist als Beeintrachtigung des Schutzguts zu kompensieren.
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8.6 Landschaft

8.6.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Vorhabengebiet befindet sich im Bereich landwirtschaftlich genutzter Flachen. Natur-
raumlich gehért das Untersuchungsgebiet zum Innerthdringer Ackerhlgelland (Natur-
raum 5.1 nach HIEKEL et al. 2004).

Das Landschaftsbild wird im direkten Umfeld des Plangebiets vor allem durch den Mihlhau-
ser Stadtwald sowie die umgebende Bebauung (Forsthaus, Gewerbestandort, Wohnbebau-
ung, Kleingartenanlage, ehemaliges B-Lager etc.) gepragt. Das Plangebiet selbst ist von
Baumreihen gesdumt. Stellenweise finden sich Obstbaume innerhalb des Geltungsbereichs.
Eine Abschirmung des Gebietes erfolgt im Norden durch den Wald und im Nordosten durch
die Hallen des Gewerbebetriebes. Die Errichtung von Hochbauten durch das Planvorhaben,
insbesondere die Errichtung eines Aussichtsturmes (Bratwurstturm inkl. Aufbauten) mit 22 m
Hohe kdnnen eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes darstellen. Die UbergroBe Dar-
stellung von themenbezogenen Skulpturen (Bratwurstkreisel, Braterburger Tor, Bratwurstwet-
terfahne) wirkt ebenfalls in der direkten Umgebung auf den Landschaftscharakter.

Die asthetische Landschaftsbewertung wird insgesamt sehr kritisch gesehen. Die Messung
landschaftlicher Schénheit kann letztlich nicht objektivierbar und quantifizierbar sein: subjek-
tive Einstellungen verandern sich im Wandel der Zeiten, der Stimmungen und Wertungen;
darUber hinaus ist landschaftliche Schénheit ein derartig komplexes Phdnomen, da es sich
schon in kurzen Intervallen so stark andern kann, dass es bedenklich erscheinen muss, den
asthetischen Wert eines Landschaftsausschnitts wissenschaftlich, d. h. intersubjektiv be-
griindbar und nachvollziehbar bestimmen zu wollen (BASTIAN & SCHREIBER 1999).

Aufgrund der vorgesehenen Hbéhe der Gebdude sowie der themenbezogenen Gestaltung
des Gebietes wird zur Bewertung einer potenziellen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
eine Visualisierung von unterschiedlichen erholungswirksamen Blickachsen vorgenommen
(Abb. 11).
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o
Bezugspunkt Schornstein C

Abb. 11: Gewdhlte Sichtachsen zur Landschaftsbildbewertung
[Quelle Hintergrundkarte: Geoproxy Thiringen]

a) Sichtachsen von der Stadt

Aus der Innenstadt heraus sind keine landschaftsbildwirksamen Sichtachsen vorhanden. Le-
diglich von einzelnen exponierten Punkten ist eine Sichtfreiheit gegeben. Die Mihlhauser
Stadtmauer wére ein solcher touristisch bedeutsamer Punkt. Dieser wird jedoch in der nach-
folgenden Betrachtung nicht weiter berlcksichtigt, da der Blick von der Stadtmauer in erster
Linie auf die Innenstadt gerichtet ist, die Entfernung zum Stadtwald Gber 2 km betragt und
insbesondere in der zweiten Tageshalfte eine Gegenlichtsituation gegeben ist. Neben der
nachfolgend betrachteten Achse entlang der WaldstraBe verlauft auBerdem sidlich parallel
der Kimmelgraben, welcher allerdings eine eher untergeordnete touristische Bedeutung hat
und auch nicht entsprechend ausgebaut ist.

Aus oben genannten Grinden werden nachfolgend zwei mdgliche Sichtachsen naher be-
trachtet. Die Fotostandorte bilden frei zugangliche alltédgliche Ansichten auf das Vorhaben ab.
Folgende Bezlige kénnen zur Einschatzung der Sichtbarkeit hergestellt werden:

Hoéchster Punkt: Bratwurstturm mit 22 m Spitzenhéhe inkl. Aufbauten / 19 m Dachspitze
bezogen auf 295,51 m 0. NHN; Spitzenhéhe damit 317,51 m . NHN.
Fir die Simulation wurde der Bratwurstturm und das Museumsgebau-
de (14 m Spitzenhdhe) dargestellt.

Vergleichspunkte:  3-geschossiger Plattenbau im B-Lager: bei 285 m 4. NHN und 3,30 m
Geschosshbhe hat dieser eine Spitzenhéhe von 295 m . NHN
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Der Schornstein im B-Lager mit 60 m H6he auf 275 m . NHN erreicht
als Vergleichsbauwerk eine Héhe von 335 m (. NHN und bleibt damit
das hochste Bauwerk an der Horizontlinie.

WaldstraBe / Schwanenteichallee / Rote Linie

Die WaldstraBe ist ein erholungswirksamer und regelmaBig durch FuBganger und Radfahrer
genutzter Verbindungsweg zwischen der Innenstadt (Naherholungsgebiet Schwanenteich)
und dem Muhlhduser Stadtwald. Von dem Komplex des Naherholungsgebietes Schwanen-
teich aus besteht durch die Gehdlzstrukturierung keine Sichtachse Richtung Stadtwald. Die-
ser Blick erdffnet sich erst kurz nach dem Ubergang zwischen Schwanenteichallee und
WaldstraBe und auch dort nur eingeschrénkt durch die Gelandeerhéhung des Eichelberges.

A-B

Die Sichtachse von 1,48 km Lange weist einen H6henanstieg von 57 m Richtung Stadtwald
auf (238 m . NHN auf 295 m . NHN). Der Blick wird durch den Eichelberg verschattet (Abb.
12). Am Quellenweg macht sich der Gehdlzbestand der Garten am Eichelberg noch verstar-
kend sichtverschattend bemerkbar (Abb. 13).

Abb. 12: Blick von der WaldstraBe Richtung Westen
[Aufnahme am 24.06.2019 / 50 mm Objektiv = entspricht etwa dem Sichtfeld des Menschen]
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Abb. 13: Blick vom Quellenweg Richtung Stadtwald
[Aufnahme am 24.06.2019 / 50 mm Objektiv = entspricht etwa dem Sichtfeld des Menschen]

C-B

Die zweite Sichtachse von dem Radweg westlich des Thomasteiches zum Standort hat eine
Lange von 1,54 km und weist einen Hohenanstieg von 62 m Richtung Stadtwald auf (233 m
0. NHN auf 295 m @. NHN).

Abb. 14: Blick vom Thomasteichweg
[Aufnahme am 24.06.2019 / 50 mm Objektiv = entspricht etwa dem Sichtfeld des Menschen]
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Im stdlichen Teilabschnitt des Thomasteichweges ist eine Sichtbeziehung Richtung Stadt-
wald mdglich; auf Héhe der Thomasteiche wird diese durch den Eichelberg verschlechtert
und spatestens ab dem Bohntalsweg vollig ausgeschlossen.

b) Landschaftsbildwirksamkeit am Standort

Entlang der StraBe am Stadtwald befindet sich kein FuBweg (vgl. Abb. 15). Eine unmittelbare
Einsehbarkeit des Bratwurstmuseums ist somit nicht gegeben. Naherholungssuchende fah-
ren mit dem Bus zum WeiBen Haus oder auf den Wanderparkplatz am WeiBen Haus (Abb.
16). Vom WeiBen Haus selbst erdffnet sich keine Blickbeziehung zum Standort und vom
Wanderparkplatz ist ebenfalls eine Einsehbarkeit nur in einem kleinen Sektor gegeben (Abb.
16). Nordlich wird das Gelande durch die KKT Kratochwil GmbH begrenzt und im Nordosten
durch eine Wohnbebauung. Von den Wohnhausern ist eine unmittelbare Einsehbarkeit auf
das Bratwurstmuseum gegeben. Entlang des Eichenweges zu den 6éstlich angrenzenden
Kleingérten ist der Blick durch eine hohe Einfriedung mit Hecken eingeschrénkt (Abb. 17).

Abb. 15: StraBe am Stadtwald auf Hohe des Plangebietes
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Abb. 17: Blick zur Stadt Links Eichenweg / Rechts WeiBe-Haus-Chaussee
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8.6.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

» Betriebsbedingt: Ggf. Verlust von optisch positiv wirksamen Vegetations(Frei)flachen.
Beeintrachtigung von Sichtachsen durch das Abstellen von Fahrzeugen.

» Bau-/Anlagebedingt: Ggf. Verlust von optisch positiv wirksamen Vegetations(Frei)flachen
(hier landwirtschaftliche Nutzflache). Beeintrachtigung von Sichtachsen durch die Errich-
tung von baulichen Anlagen / Geb&auden / Einfriedungen sowie dem Abstellen von Fahr-
zeugen.

8.6.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen Haupt-Verankerung
zZF | TF | HB
Vermeidung bzw. Reduzierung der Fladchenbeanspruchung: X X

» Begrenzung der zuldssigen Grundflache sowie Ausfliihrung von We-
gen, Platzen, Stellplatzen in regionaltypischer Auspragung

» Eingrinung des Plangebietes durch Gehdlzpflanzungen

ZF Planteil Zeichnerische Festsetzungen

TF  Planteil Textliche Festsetzungen

H/B Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht

8.6.4 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Das Planvorhaben wirkt vorwiegend im unmittelbaren Umfeld. Sichtachsen aus Richtung
Stadt sind durch die Gelandemorphologie und Gehdlzbestande sichtverschattet. Die vorge-
sehenen KompensationsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs wirken zugleich land-
schaftsbildaufwertend (Eingriinung, Gehdlzpflanzungen). Die Gestaltung der Gebaude soll
regionstypisch erfolgen (Fachwerk etc.). Darlber hinaus konnten keine geeigneten Kompen-
sationsmaBnahmen gefunden werden, welche positiv auf das Landschaftsbild wirken.

8.7 Mensch

8.7.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Die Umgebung des Plangebietes ist durch den angrenzenden Stadtwald gepragt. Angren-
zend zum Plangebiet befindet sich ein Gewerbestandort mit Wohnbebauung, eine Kleingar-
tensiedlung sowie Freiflachen (KompensationsmaBnahmenflache B-Plan Gdérmarkaserne),
Konversionsflache des ehemaligen B-Lagers, StraBe ,Am Stadtwald“ sowie Wirtschaftswege
mit wegbegleitenden Baumreihen / Gehdlzen. Durch die landwirtschaftliche Nutzung des
Plangebietes ist derzeit eine Erholungsnutzung unwahrscheinlich. Der Muhlh&user Stadtwald
wird durch die ortsanséassige Bevdlkerung als Naherholungsgebiet genutzt. Durch die An-
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siedlung des Bratwurstmuseums sowie einer Spiel- und Sporthalle und eines Feriendorfes
kommt es zur Erhdhung des Zielverkehrs im Plangebiet und auf der StraBe ,Am Stadtwald*.
Im landlichen Raum ist als Teil dérflicher Nutzung die ortstbliche Vorbelastung an Geruchs-,
Larm- und Staubbelastungen zu berilcksichtigen. Das Planvorhaben dient der Freizeit- und
Erholungsnutzung.

Bewertung: Wohnumfeld - mittlere Bedeutung
Menschliche Gesundheit > mittlere Bedeutung

8.7.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

» Anlage-/betriebsbedingt: Erhéhung des Quell- und Zielverkehrs zum Sondergebiet (Vor-
belastung GemeindestraBe / Gewerbestandort / Waldgaststatte WeiBes Haus).
Larmemissionen (vorwiegend Freizeitlarm).

» Baubedingt: Im Zuge von BaumaBnahmen ist temporar mit erhéhtem Verkehrsaufkom-
men durch Baufahrzeuge zu rechnen.

Negative Umweltwirkungen auf das Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit kénnen
durch das erhdhte Verkehrsaufkommen und die damit verbundene Léarmbelastung entstehen.
Auch durch Festveranstaltungen kann es zu erhéhter Larm- und Geruchsbelastung kommen.
Durch die Durchgriinung des Plangebietes und den Erhalt bestehender Gehdlze erfolgt eine
Einpassung des Plangebietes gegeniber der Umgebung. Die griinordnerisch festgesetzte
Anpflanzung von Gehélzen fuhrt zu einer Erhéhung des Strukturanteils im Plangebiet. Das
gesamte Planvorhaben hat die Zweckbestimmung Freizeit- und Erholungsnutzung.

Bzgl. der Wechselwirkungen (Erholungsfunktion) wird auf die Behandlung des Schutzgutes
Landschaftsbild verwiesen.

8.7.3 Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Haupt-Verankerung
zZF | TF | uB
Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung: X X

» Begrenzung der zuldssigen Grundflache sowie Ausfliihrung von We-
gen, Platzen, Stellplatzen etc. versickerungsoffen
» Eingrinung des Plangebietes durch Gehélzpflanzungen

LarmminderungsmaBnahmen entsprechend Schallimmissions-
prognose

» alle Fahrgassen der Stellplatzflachen sind mit Asphaltdeckschicht X X
herzustellen,
» inden in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten Bereichen
ist westlich des , Thiringer Angerdorfes” (SO2) eine 2,5 m (gemes-
sen von der Gelandeoberflache) hohe Schallschutzwand sowie an
der Ostlichen Grenze des Geltungsbereichs (G1) ein 2,5 m (gemes-
sen von der Gelandeoberflache) hoher Larmschutzwall zu errichten,
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Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Haupt-Verankerung

zF \ TF \ H/B

» die Stellplatzflachen des SO2 werden ausschlieBlich dem ,Thuringer
Angerdorf* zugeordnet,

» in der westlichsten Baureihe des SO2 ,Thiringer Angerdorf® sind im
Dachgeschoss keine éffenbaren Fenster nach Westen, Norden und
Siiden anzuordnen,

» im ausnahmsweise bis auf 13 m Héhe zulassigen Kirchturm in der
Mitte des SO2 (iber dem 2. Vollgeschoss des Turms sind Aufent-
haltsrdume unzulassig,

» die AuBenbewirtschaftung im gesamten SO1 ist auf die Tagzeit be-
grenzt (07:00 — 22:00 Uhr); im Bereich des Dorfplatzes wird die Au-
Benbewirtschaftung auf max. 80 Platze und im Bereich Sldterrasse
auf 100 Platze beschrankt,

» die Beschallung erfolgt mit max. 2 Lautsprechern mit einer Schall-
leistung von 100 dB(A) im Bereich des Dorfplatzes, die Schallleis-
tung der beiden Lautsprecher ist innerhalb der Ruhezeit (13 — 15
Uhr sonn- und feiertags oder 20 — 22 Uhr werktags) um 6 dB abzu-
senken auf Lw <= 94 dB(A) (inkl. Impulszuschlag)

» GroBveranstaltungen im Sinne von seltenen Ereignissen (u. a. Brat-
wurstiade, Tag der Bratwurst) werden auf max. 18 Veranstaltungen
pro Jahr begrenzt; wahrend der GroBveranstaltungen wird das SO2
fir Vermietungen gesperrt, die Randbedingungen der Freizeitlarm-
richtlinie des LAl sind zu beachten, seltene Ereignisse werden auf
die Tagzeit begrenzt (07:00 — 22:00 Uhr),

» auf dem Freigelande ist die Beschallung mit max. 2 Lautsprechern
mit einer Schallleistung von je 129 dB(A) erlaubt, werktags (inkl.
samstags) ist eine Beschallung von 6 h auBerhalb der Ruhezeit ge-
stattet, innerhalb der Ruhezeit (20:00 — 22:00 Uhr) muss die Be-
schallung um 3 dB reduziert werden, sonn- und feiertags ist eine
Beschallung von 4 h auBerhalb der Ruhezeit gestattet, innerhalb der
Ruhezeit (13:00 — 15:00 Uhr und 20:00 — 22:00 Uhr) muss die Be-
schallung um 3 dB reduziert werden,

» zum Schutz benachbarter schutzwirdiger Bereiche vor Larm sind im
SO1 und SO3 konstruktive MaBnahmen zur Schallddmmung vorzu-
sehen.

» Folgende mittlere Innenpegel in den Geb&uden sind einzuhalten:

» SOf1: Haus 7 (Bratwurstscheune), Haus 5 (Erlebnisgastronomie) mit
97 dB(A) (inkl. Impulszuschlag) + 6 dB Zuschlag fir Ton- und Infor-
mationshaltigkeit, tags + nachts

» SOf1: Haus 3 (Cocktailbar) mit 90 dB(A) (inkl. Impulszuschlag), tags
+ nachts

» SO1: Bowlinghalle mit 85 dB(A), tags + nachts

» SO8: Indoor-Halle mit 80 dB(A), nur tags

>

» Fir Veranstaltungsrdume (Raume mit Musikbeschallung) werden

MindestschalldammmaBe festgelegt

ZF Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF  Planteil Textliche Festsetzungen
H/B Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht

8.7.4 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach Freizeitlarmrichtlinie werden notwendige Ver-
meidungs- und MinimierungsmaBnahmen fir das Schutzgut Mensch vorgesehen.
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8.8  Kultur- und Sachgiter

8.8.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Unter Kulturgitern werden raumwirksame Ausdrucksformen der Entwicklung von Land und
Leuten verstanden. Dies sind in erster Linie Flachen und Objekte aus den Bereichen Denk-
malschutz und Denkmalpflege.

Der Begriff der Sachguter fasst alle sonstigen natlrlichen und vom Menschen geschaffenen
Gater ein, die fir die Gesellschaft von materieller Bedeutung sind.

Kulturdenkmale:

Das westlich des Plangebietes an der StraBe ,Am Stadtwald“ gelegene Forsthaus ist als
denkmalgeschtzt ausgewiesen. Das Forsthaus wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.
Die historische Stadtanlage der Stadt Mihlhausen wurde als tberregional bedeutsamer Kul-
turerbestandort im LEP2025 ausgewiesen. Das Planvorhaben wird auBerhalb der histori-
schen Stadtanlage realisiert.

Bodendenkmale:

Archéaologische Denkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.

Sachguter (Flachen eingeschrankter Verfligbarkeit) wurden im Zuge des Planverfahrens ab-
gefragt. Die innerhalb des Plangebietes vorhandene Stromleitung zum westlich gelegenen
Forsthaus wurde bereits entlang der WeiBe-Haus-Chaussee verlegt und muss damit bei
BaumaBnahmen nicht mehr beriicksichtigt werden.

8.8.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

Schutzgutbezogene Umweltwirkungen sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Das
Forsthaus wird von der Planung nicht berthrt. Im Entwurf zum Regionalplan Nordthiringen
wurde die historische Stadtanlage Mihlhausens bereits berticksichtigt. Das Plangebiet liegt
auBerhalb des Schutzbereichs flr den Kulturerbestandort. Zudem sind keine baulichen Anla-
gen > 22 m geplant (in ausgewiesenen Schutzbereichen Zone | — keine baulichen Anlagen
> 30 m).

8.8.3 Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

Erhebliche Beeintrachtigungen / Umweltwirkungen auf das Schutzgut sind unter Berlcksich-
tigung der H6henbeschrankung im Plangebiet nicht zu erwarten.
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8.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Die bedeutendsten Wechselwirkungen bzw. Zusammenhange zwischen den Schutzgitern
werden im Folgenden zusammengefasst:

Das Schutzgut Landschaft integriert Aspekte aller anderen Schutzglter, da die Landschaft
das Ergebnis natirlicher Prozesse und kultureller Entwicklungen ist. Ein wesentlicher Aspekt
bei der Betrachtung des Schutzgutes Landschaft ist das Landschaftsbild, welches wiederum
die Erholungseignung pragt und damit gleichzeitig die menschlichen Erholungsaktivitaten
beeinflusst.

Zwischen den Schutzgutern Mensch und Klima/Luft bestehen enge Wechselbeziehungen im
Bereich der Wirkung mesoklimatischer Prozesse (insbesondere Kaltluftentstehung und
-abfluss) auf das Wohlbefinden und die Gesundheit von Menschen.

Wechselwirkungen zwischen Flache-Boden-Grundwasser und Vegetationsbestand sind all-
gemein bekannt. Flacheninanspruchnahmen wirken vorrangig auf den Boden und in Folge
auf dessen Funktionen fir den Grundwasserhaushalt und das Pflanzenwachstum bis hin zu
lokalen Klima-/Luftverdnderungen.

Fir das Planvorhaben bestehen die genannten Wechselwirkungen. Als Beeintrachtigung
wirkt vor allen die Versiegelung von Flache und damit Beeinflussung der Schutzgiter Boden,
Wasser und Pflanzen/Tiere. Die Beeinflussung des Landschaftsbildes durch die Errichtung
von Gebauden inkl. Aussichtsturm wirkt sich gleichzeitig auf das Schutzgut Mensch aus. Die
Emission von L&rm durch die Erhéhung des Quell- und Zielverkehrs sowie Klein- und GroB-
veranstaltungen inkl. Nutzung von Beschallungsanlagen etc. in einem touristisch genutzten
Gebiet hat gleichzeitig Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.

8.10 Art und Menge erzeugter Abfalle sowie ihre Beseitigung und
Verwertung

Es werden keine gefahrlichen Abfalle behandelt oder gelagert. Anfallende Siedlungsabfalle

sollen entsprechend geltender Regelungen vom zustandigen Entsorgungstréger entsorgt
werden.

8.11 Risiken fiur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt

Zum derzeitigen Planstand sind keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfélle oder Katastrophen absehbar bzw. bekannt.
9 Kompensationskonzept / Eingriffsregelung

Gem. § 15 BNatSchG bzw. § 6 ThirNatG ist der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unver-
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meidbare Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen). In § 1a BauGB ist fir die Aufstel-
lung von Bauleitplanen geregelt, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes in der gemeindlichen Abwagung zu berlcksichtigen sind. Ausgeglichen ist die
Beeintrachtigung, sobald die beeintrachtigten Funktionen wiederhergestellt sind. Dies ist der
Fall, wenn die MaBnahmen am Eingriffsort funktionsstabilisierend wirken, so dass keine er-
heblichen Beeintrachtigungen auf Dauer zurtickbleiben. Nicht ausgleichbare, unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind vom Verursacher in sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmafB-
nahmen).

Folgende Grundsatze sollen bei dem Kompensationskonzept beachtet werden:

» Anwendung des Thiringer Bilanzierungsmodells (Biotopwertverfahren, TMLNU 2005).

» Durch die Eingriffe, die die Planung vorbereitet, soll kein wesentlicher Verlust von Bio-
topwertpunkten entstehen. Eine Vollkompensation des Eingriffs ist anzustreben.

» Die Umsetzung multifunktionaler MaBnahmen, die eine Aufwertung bei allen durch das
Planvorhaben beeintrachtigten Schutzgltern (Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere sowie
Landschaftsbild) bewirken, ist anzustreben.

» KompensationsmaBnahmen sollen multifunktional auch VermeidungsmaBnahmen bzgl.
des Schutzguts Landschaft darstellen (Durchgriinung, Einbindung des Vorhabens in die
Landschaft, naturnahe Gestaltung des AuBBengelandes).

Nachfolgend wird die Biotopbewertung im Bestand und nach Umsetzung der Planung

dargestellt.

Die Biotope im Bestand sowie die Werteinstufung nach TMLNU (2005) sind im Kap. 8.1 aus-

fhrlich beschrieben.

Die Biotopwerte nach Umsetzung der Planung ergeben sich aus vergleichbaren Werten:

» Offentliche Verkehrsflachen als versiegelte Flachen (0 Punkte).

» Bebaubare Flache / maximal zuldssige Grundfldche als maximal zulassige versiegelbare
Flache (0 Punkte) sowie mit wasserdurchléssiger Bauweise auszuflhrende Flache
(2 Punkte).

» Nicht Gberbaubare Flachen (Aufenthaltsflachen, Festwiese, Skulpturengarten, Spielplatz,
Dorfplatz, Tiergehege etc.) mit mittlerer Pflegeintensitat als durchschnittlich strukturreich
(Grinland intensiv mit Pflanzgeboten = 25 Punkte).

» MaBnahmenflachen: Flachen mit Pflanzbindung — M1 mehrreihige Hecke (35 Punkte),
M2 gestaltete Griinflache mit Versickerungsmulden und Gehdlzgruppen (30 Punkte).

Planungsburo Dr. Weise, Mihlhausen



Vorhabenbezogener Bebauungsplan 61
Nr. VEP-33 ,,.Sondergebiet Tourismus - Bratwurstmuseum*
Begrindung Teil Il: Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan und Artenschutzfachbeitrag

Tab. 4: Eingriffsbilanzierung nach TMLNU (2005) - Bestand

Bilanzierung

Bestand

Biotoptyp, Beschreibung/Bewertung s. Text Wert Flache gesamt
(Code gem. TMLNU 1999 i.V.m TMLNU 2005) A B C=AxB
4110 Acker 20 23.818 m2 476.360
4250 Grinland / Weide 25 10.382 m? 259.550
6372 Obstbaumreihe /-bestand 30 2.290 m? 68.700
2515 naturfernes Kleingewasser 10 50 m2 500
9139 Holzgebaude 0 35 m?2 0
9213 Verkehrsflache vollversiegelt 0 738 m2 0
9215 Parkplatz 0 390 m? 0
9139 Containerbau 0 100 m2 0
Summe 37.803 m2 805.110

Tab. 5: Ausgleichsbilanzierung nach TMLNU (2005) - Planung

Planung

Biotoptyp, Beschreibung/Bewertung s. Text Wert Féache gesamt
(Code gem. TMLNU 1999 i.V.m TMLNU 2005) D E F=DxE
9100 Sondergebiet SO1 - Gberbaubare Grundstlicksflache 0 9.260 m?2 0
9100 Sondergebiet SO1 - Giberbaubare Grundstiicksflache 5 1.740 m2 8.700
versickerungsoffen

9100 Sondergebiet SO1 - nicht lberbaubare Grundstlicksflache mit 20 2.405 m2 48.100
Pflanzbindung

9100 Sondergebiet SO2 - Gberbaubare Grundstlicksflache 0 4.300 m2 0
9100 Sondergebiet SO2 - nicht lberbaubare Grundstlicksflache mit 25 2.200 m2 55.000
Pflanzbindung

9100 Sondergebiet SO3 - Gberbaubare Grundstlicksflache 0 3.523 m2 0
9100 Sondergebiet SO3 - Griinflache ohne Pflanzbindung 20 977 m2 19.540
6120 Sondergebiet SO3 - M1 mehrreihige Hecke 35 900 m? 31.500
9100 Sondergebiet SO4 - iiberbaubare Grundstlicksflache 0 1.007 m2 0
9100 Sondergebiet SO4 - iiberbaubare Grundstlicksflache 5 1.193 m2 5.965
versickerungsoffen

9100 Sondergebiet SO4 - nicht Gberbaubare Grundstiicksflache mit 25 5.760 m2 144.000
Pflanzbindung

9390 Sondergebiet SO4 - M2 Erholungsflache mit Pflanzbindung 30 3.800 m2 114.000
9213 o6ffentliche Verkehrsflache 0 738 m? 0
Summe 37.803 m? 426.805

[DIFFERENZF - C | -378.305 |

Nach Anwendung aller festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaf-

nahmen ergibt sich ein \WerpURKidefizit Von=378:305.
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Biotopwert Bestand: 805.110
Biotopwert Planung: 426.805
Wertdifferenz (Planung - Bestand): -378.305

Die Beeintrachtigung des Naturhaushaltes kann im Geltungsbereich des Sondergebietes
nicht vollstandig ausgeglichen werden. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
vorgesehene KompensationsmaBnahmen sind multifunktional wirksame MaBnahmen, die
die Umwandlung von Ackerland in Griinland sowie die Strukturanreicherung des Plangebie-
tes durch Gehdlzpflanzungen beinhalten.

In der Stadt Mihlhausen wurde die Mdglichkeit der Umsetzung externer MaBnahmen auf
stadtischen Flachen gepruft. Derzeit stehen im Stadtgebiet keine geeigneten Flachen im
notwendigen Umfang zur Verfigung. Die durch die Untere Naturschutzbehdrde vorgeschla-
gene Erweiterung einer MaBnahme auf die angrenzenden Flachen des B-Lagers ist aus ei-
gentumsrechtlichen Griinden derzeit nicht méglich. Als Alternative wurde durch die UNB auf
die Notwendigkeit der Errichtung von dauerhaften Amphibienschutzeinrichtungen an der
StraBe ,Am Stadtwald“ hingewiesen. Hier wird derzeit durch temporére Einrichtungen in der
Hauptamphibienwanderzeit eine gefahrlose Querung der StraBe ermdglicht. Aus dem Betrieb
der temporaren Einrichtungen lassen sich Wanderschwerpunkte vom Stadtwald Richtung
Thomasteich ableiten. Da keine anderen externen multifunktional wirksamen Kompensati-
onsmaBnahmen gefunden werden konnten sowie aufgrund des direkten raumlichen Zusam-
menhangs des Planvorhabens mit der StraBe ,Am Stadtwald®, ist die Anlage einer dauerhaf-
ten Leiteinrichtung an einem der Wanderschwerpunktrdume (durch die UNB als prioritér ge-
kennzeichnet) als KompensationsmaBnahme vorgesehen.

Da fur die MaBnahme die Ermittlung eines Flachen&dquivalents nach TMLNU 2005 nicht még-
lich ist, wird ein Kostenaquivalent flir das Wertpunktdefizit ermittelt. In Abstimmung mit der
UNB des Landratsamtes wird ein Kostenindex von 0,30 € x 378.305 Wertpunktdefizit ange-
setzt. Daraus ergibt sich ein Kosten&dquivalent von 113.491,5 €.

Die Errichtung einer Amphibienschutzeinrichtung verursacht durchschnittlich Kosten von
250 € / laufenden Meter (Information des TLBV Region Nord vom 09.05.2019). Die Errich-
tung einer dauerhaften Amphibienschutzeinrichtung an der StraBe ,,Am Stadtwald®“ wird ent-
sprechend auf einer Lange von 450 m dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugeord-
net.

Eine vollstandige Kompensation der Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes erfolgt durch
weitere multifunktional wirksame MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs (Gehdlzpflan-
zungen).
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10 Integration von Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen in die Bauleitplanung

10.1 Konkretisierung der griinordnerischen und landschaftsplane-
rischen Festsetzungen (§9 Abs.1 Nr.15, 20 und Nr. 25
BauGB)

Griinordnerische und Landschaftspflegerische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.1 AuBerhalb der Stellplatzflachen sind Befestigungen von Wegen, Stell-, Spiel- und
Aufenthaltsflachen nur versickerungsoffen (z. B. Schotterrasen, Kies- oder Splittde-
cken, Rasengittersteine, Fugenpflaster, Porensteine) zulassig.

1.2 Auf der privaten Grinflache (G1) Zweckbestimmung ,Park und Streichelzoo® sind

nachfolgende Nutzungen zul&ssig:

»  Tiergehege und zugehdrige Stallanlagen fiir Klein- und Nutztiere,

»  Festwiese flr AuBenveranstaltungen

> sonstige befestigte Flachen (z. B. Wege, Zufahrten, Aufenthaltsflachen,

Béanke, begehbare Bratwurst, Spielgeréte etc.).

Bauliche Anlagen sind bis zu einer maximalen Grundfldche von insgesamt 2.200 m?
zulassig

1.3 Die nicht Uberbaubaren bzw. nicht fir Nebenanlagen gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO
nutzbaren Grundstiicksflachen sind im Sinne einer Griinflache anzulegen, zu erhal-
ten und zu pflegen. Die Nutzung als Aufenthaltsflache fir Besucher ist allgemein zu-
lassig.

1.4 Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in den im Bereich der
MaBnahmenflache M2 vorgesehenen Regenrickhaltespeichern zu sammeln und
gedrosselt in die nachste Vorflut einzuleiten.

15 Zur Durchgriinung sind folgende MaBnahmen vorzunehmen und dauerhaft zu erhal-
ten:

Je angefangener 500 m? Gberbauter Grundstlcksflache ist in den Sondergebieten
SO1, SO2 und der privaten Grinflache G1 ein mittelkroniger, gebietsheimischer,
standortgerechter Laubbaum oder drei gebietsheimische standortgerechte Straucher
anzupflanzen.

Im Sondergebiet SO3 ist zur Eingriinung in der MaBnahmenflache M1 eine zweirei-
hige baumiberstandene Strauchhecke (Pflanzabstand zwischen den Reihen 1,5 m;
in der Reihe zwischen Strauchern mind. 1 m, zwischen Baumen mind. 4 m) unter
Verwendung standortgerechter, gebietsheimischer Laubbdume und Strducher anzu-
legen.

In der privaten Grlnflache G1 ist in der MaBnahmenflache M2 eine durch Gehdlze
gestaltete Griinflache mittels Pflanzung von mind. 15 standortgerechten, gebiets-
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1.6

heimischen Laubbdumen (Pflanzabstand mind. 8 m) sowie 50 standortgerechten,
gebietsheimischen Strauchern (Pflanzabstand 1,5 m) als Gehdlzgruppen anzulegen.
FuBwege sowie sonstige, der Nutzung dienende Zubehdéranlagen (Bénke etc.) sind
innerhalb der MaBnahmenflache M2 zuldssig. An der Ostseite ist ein 2,5 m hoher
Larmschutzwall sowie zwei Regenriickhaltespeicher in die MaBnahmenflache zu in-
tegrieren. Die Regenrlckhaltespeicher sind naturnah, ohne Abdichtung des Unter-
grundes, zu gestalten.

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflan-
zungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind angepflanzte Gehdlze zu pflegen,
fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang mit gebietsheimischen Laubgehdlzen zu
ersetzen.

Bei der Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Anpflanzungen
von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen mit standortgerechten Laub-
gehdlzen (Pflanzqualitédten: Mindestqualitat standortgerechter Laubbaume: Hoch-
stamm, 2xv., Stammumfang 12-14 cm; Strducher: Mindestqualitat: 3 TR, H = 0,60 m
- 1,00 m) anzulegen und auf Dauer zu unterhalten.

Far die neu anzupflanzenden Gehdlze gilt folgendes Pflegekonzept: Pflanzung und
1 Jahr Fertigstellungspflege (Pflanzen und Pflanzarbeiten). 2 Jahre Entwicklungs-
pflege (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grinflachen) mit je 3 Pflege-
durchgangen im Jahr. Bei Abgang sind die Gehdlze zu ersetzen. Die Pflanzstandorte
kénnen innerhalb der Griinflachen den &rtlichen Gegebenheiten angepasst werden.

Dem Eingriff in den Naturhaushalt innerhalb des Geltungsbereich wird eine externe
ErsatzmaBnahme zugeordnet:

In der Gemarkung Mihlhausen, Flur 72, Flurstiick 77 tlw.; 73 tlw.; 92 tlw.; 46 tlw. so-
wie Flur 71, Flurstick 98 tiw. erfolgt auf einer Lauflange von min. 450 m die Errich-
tung einer Amphibienschutzanlage an der StraBe ,Am Stadtwald".

10.2 MaBnahmenblatter

MaBnahmenblatt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. VEP-33 ,,.Sondergebiet Tourismus — Bratwurst- V1
museum*

[ ] Schutz ||Z Vermeidung ||:| Ausgleich ‘l:l Ersatz ||:| CEF [ ] FCS
Beeintrachtigung / Konflikt: Avifauna

VermeidungsmaBnahmen als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung

MaBnahme: Bauzeitenregelung

» Die Geholzentfernung und Baufeldfreimachung (Abriss- und Berdumung) erfolgt auBerhalb der
Brut- und Jungenaufzuchtzeit (d. h. in der Frist von 1.Oktober bis 28. Februar geman
§ 39 (5) BNatSchG).
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MaBnahmenblatt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. VEP-33 ,,.Sondergebiet Tourismus — Bratwurst- E 2
museum®

[] Schutz ‘D Vermeidung ‘|:| Ausgleich ||X| Ersatz ||:| CEF ] Fcs

Beeintrachtigung / Konflikt:

Beeintréachtigung von vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen mit Schutzgutfunktionen von
Boden, Wasser, Pflanzen/Tiere, biologische Vielfalt.

MaBnahme: Errichtung einer dauerhaften Amphibienschutzeinrichtung

(v. a. Erdkrote):
Es wird im raumlich-funktionalen Zusammenhang zum Vorhaben eine dauerhafte Amphibien-
schutzeinrichtung errichtet.

Zielsetzung:
Um die Trennwirkung der StraBe ,Am Stadtwald® zu verringern und den Verbund von Teillebens-

rdumen zu erhalten, ist die Schaffung der Durchgéngigkeit fir Wanderbeziehungen zwischen Am-
phibienlebensrdumen (Stadtwald — Thomasteich) vorgesehen. Dadurch erfolgt eine Optimierung
der 6kologischen Funktionalitat der vorhandenen Amphibienlebensraume.
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Beschreibung der MaBnahme: )
Errichtung von dauerhaften Amphibienschutzeinrichtungen mit artspezifischen Uberkletterungs-
schutz beidseitig parallel zur StraBe ,Am Stadtwald“.

Die Schutzeinrichtung ist auf einer Lange von 450 m auszufiihren. (Beginn 50 m vor der Kurve).

Bild 6.4_a und b: Prinzipskizzen Sperr- und Leiteinrichfungen fir Amphibien. Eine Absturzsicherung ist erforderlich.
Die Anwendung der ,Richtlinien fiir passiven Schulz an Straen durch Fahrzeugriickhaltesysteme
(RPS)* ist im Einzelfall zu priifen. .

[Quelle: MAQ 2017]

Gestaltung der Schutzeinrichtung gemas MAQ (2017) i. V. m. MAmS (BMVBW 2000):
die Bauteile der Schutzeinrichtung haben eine Héhe von 40 — 60 cm und verfliigen Uber einen
Ubersteigschutz,

- die Bauteile binden lickenlos aneinander an und laufen U-férmig aus (U-férmige Ausbildung
an den Enden zur Erschwerung eines Umwanderns durch die Amphibien),

- die Schutzeinrichtung ist mit einer mind. 20 cm breiten hindernisfreien Laufflache ohne Be-
wuchs zu versehen,

- Durchlésse sind im Abstand von ca. 30 m vorzusehen (gesamt: 15 Durchlasse),

- auf der StraBenseite ist eine héhenblindige Hinterfillung vorzunehmen, damit die Schutz-
einrichtung nicht zum Fluchthindernis wird,

- bereits vorhandene Durchlasse (1-2) im Bereich der Zufahrt eines Forstweges ,Neuer Klee-
weg"“ sind in die Schutzeinrichtung einzubinden,

- Spalten, Pfosten oder Gberhdngende Pflanzenteile stellen ungewollte Kletterhilfen dar und
sind zu vermeiden.

Jéhrliche Kontrollen zwischen Dezember und Anfang Februar (vor Beginn der Friihjahrswande-
rung), ob Schutzeinrichtungen durchgehend geschlossen, nicht ibersteigbar und begehbar sind.
Ist die Funktionalitét nicht gewahrleistet, so sind kurzfristig wirksame MaBnahmen zu ihrer Wie-
derherstellung vorzusehen.
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MaBnahmenblatt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. VEP-33 ,,Sondergebiet Tourismus — Bratwurst-
museum*

E2

zogenen Bebauungsplans. Fristen sind im Durchfihrungsvertrag geregelt.

Zeitpunkt der Durchfiihrung: spatestens 1 Jahr nach Beginn der Umsetzung des vorhabenbe-

Flurstlick 98 tlw.

Lage: Gemarkung Miuhlhausen, Flur 72, Flurstick 77 tiw.; 73 tlw.; 92 tlw.; 46 tlw. sowie Flur 71,

Schemadarstellung

: MaBnahmenflache

43

FlachengroBe: Laufldnge: 450 m
1 Grunderwerb erforderlich X Kinftiger Eigentiimer: Stadt Mihlhausen
X] Nutzungsénderung/ -beschréankung X Kiinftige Unterhaltung: Stadt Mihlhausen

11 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammen-

stellung der Angaben

Relevante Schwierigkeiten bei der Bearbeitung des Umweltberichts traten bislang nicht auf.
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12 Monitoring

GemaB § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitpléane eintreten, zu Gberwachen. Hierdurch sollen
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen vermieden werden.

Durch ein Monitoring sollen Umweltauswirkungen des Vorhabens lberwacht werden, um
friihzeitig unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und notfalls geeignete
Abhilfe zu ergreifen.

Erhebliche Auswirkungen sind nur zu erwarten, wenn zum Beispiel die festgesetzten Pflanz-
gebote zur Eingriinung des Gebietes nicht umgesetzt bzw. nicht funktionsfahig sind oder der
Versiegelungsgrad tber dem zuldssigen Wert liegt. Erhebliche Auswirkungen kénnen sich
auch ergeben, wenn die L&rmminderungsmaBnahmen nicht bertcksichtigt / umgesetzt wer-
den und es dadurch zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte kommt.

Folgende UberwachungsmaBnahmen sind durch den Vorhabentrdger gegeniiber der Stadt
Muhlhausen zu dokumentieren:

x  Abhilfe umgehend nétig

Monitoring / Uberwachung Kriterium Abhilfe*
Versiegelungsgrad unterhalb des zulassigen Wertes

(mittels Luftbilder, Nachkontrolle) oberhalb des zuldssigen Wertes X
Funktionalitat der griinordnerischen | Funktionalitat gegeben

MaBnahmen Funktionalitat nicht gegeben; er- X

kennbare Zielkonflikte
Errichtung der Amphibienschutzein- | Funktionalitat gegeben

richtung sowie Funktionalitat Funktionalitat nicht gegeben; er- X
kennbare Zielkonflikte
LarmminderungsmafBnahmen Immissionsrichtwerte werden ein-
gehalten
Immissionen Uber den zulassigen X
Wert
*Abhilfe:

- Riickbau bei einem zu hohen Versiegelungsgrad

- Defizite bei PflanzmaBnahmen sind durch Nachpflanzungen zu beheben

- Anpassung baulicher Anlagen zur Einhaltung des erforderlichen SchallddmmmaBes
- Anpassung der Betriebszeiten, Schallleistung von Beschallungsanlagen etc.

- Freihalten der Laufflache, Sicherstellung der Durchgangigkeit.

Das Monitoring der stadtebaulichen Belange obliegt generell der Stadt Mihlhausen.

Die Uberwachungsaufgaben anderer Behdrden bleiben hiervon unberiihrt (z. B. Thiiringer
Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz, Landesamt fir Denkmalpflege und Archa-
ologie, Immissionsschutzbehdrde).
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Karte 1 Grunordnungsplan - Bestand
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Karte 2 Grinordnungsplan - Planung
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