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www.muehlhausen.de



+Altstadtsanierung Muihlhausen”

Was umfasst das Sanierungsgebiet?

Seit 1991 besteht das ca. 49 Hektar groRe Sanierungsgebiet ,Altstadt
Mihlhausen”. Eine Vielzahl von Gebduden konnte in diesem Zeitraum dank der
umfassenden finanziellen Unterstitzung von Bund und Land - und nicht zuletzt
der Eigentimer - gesichert und saniert werden. Dadurch hat sich unsere
Altstadt zu einem Schmuckstiick nicht nur fir Mdhlhauserinnen und
Mahlhduser, sondern auch fiir Touristen entwickelt.

Zugleich konnte die Nachfrage nach sanierten, barrierefreien Wohnungen in
der Innenstadt gesteigert und der Leerstand reduziert werden. Die Attraktivitat
der Altstadt zeichnet sich zudem durch die Revitalisierung von Brachflachen
und die Aufwertung o6ffentlicher Raume sowie Griinflachen aus.

Was ist ein Ausgleichsbetrag?

Der Ausgleichsbetrag stellt die Beteiligung der Eigentiimer an der
Finanzierung der GesamtsanierungsmafRnahme dar. Berechnungsgrundlage ist
die Wertsteigerung des Bodenwertes (ohne Gebaude), welche infolge der
durchgefihrten SanierungsmalRnahmen eingetreten ist.

Der Abschluss des Sanierungsgebietes ist zum 31.12.2021 vorgesehen. Damit
verbunden ist die Zahlung der Ausgleichsbetrage gemaf3 § 154 Baugesetzbuch.
Wie alle Kommunen, die von der Stadtebauforderung profitieren, ist die Stadt
Mihlhausen verpflichtet, von den Grundstiickseigentiimern einen
sanierungsrechtlichen Ausgleichsbetrag zu erheben.



Wie wird der Ausgleichsbetrag errechnet?

Die Ermittlung des Ausgleichsbetrages erfolgt auf der Grundlage einer exakten
Wertermittlung durch den beim Freistaat Thiringen angesiedelten
Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte fiir das Gebiet des Landkreises
Eichsfeld und des Unstrut-Hainich-Kreises. Die HOhe des ermittelten Betrages
hangt davon ab, inwieweit die einzelnen SanierungsmalRnahmen in der
Nachbarschaft und im Sanierungsgebiet den Wert des jeweiligen Grundstticks
beeinflusst haben.
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Abbildung: Bodenwertentwicklung und Ausgleichsbetrage © Stadt Mihlhausen



Wie hoch ist mein Ausgleichsbetrag?

Die Bodenrichtwerte wurden fiir die Stadt Mihlhausen Ende 2018 / Anfang 2019 durch den Gutachterausschuss ermittelt.
Die aktuellen Bodenrichtwerte kénnen von allen Birgern iiber das Bodenrichtwertinformationssystem Thiiringen
(BORIS-TH) abgerufen werden. Im Sanierungsgebiet sind diese differenziert nach ,sanierungsbeeinflusst” und
,sanierungsunbeeinflusst”. Dort werden die Bodenrichtwerte je Quadratmeter (2 bis 11 Euro/m?) angegeben.

Die Karte und den Direktlink zum Bodenrichtwertsystem BORIS finden Sie auf www.muehlhausen.de/ausgleichsbetrag.
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Beispielrechnung - Grundstiick in der Linsenstral3e:

Ausgleichsbetrag je m? = sanierungsbeeinflusster Bodenrichtwert - sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert
Ausgleichsbetrag je m?=107 EUR - 100 EUR

Ausgleichsbetrag je m? = 7 EUR

Bei einer GrundstiicksgroRe von 200 m? ergibt dies einen Ausgleichsbetrag von 1.400 EUR.
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Wann wird der Ausgleichsbetrag fallig?

In der Regel erfolgt die gesetzlich vorgeschriebene Ausgleichsbetrags-
erhebung erst nach Abschluss aller vorgesehenen MaRnahmenim
Sanierungsgebiet durch einen formlichen Bescheid, derinnerhalb eines
Monats zahlbarist. Der Gesetzgeber lasst aber auch die Moglichkeit einer
vorzeitigen formlichen Festsetzung oder einer vorzeitigen freiwilligen
Abldsung des Ausgleichbetrages zu.

Was sind Ihre Vorteile bei vorzeitiger Ablosung?

Die Stadt Mihlhausen gewahrt allen Eigentimern, die einer vorzeitigen
Abldsung einwilligen, einen Nachlass in Hohe von 10 % bis zum 31.12.2021.
Eine vorzeitige Ablésung des Ausgleichsbetrages hat somit finanzielle Vorteile
fir den Eigentimer. Die Ablésung des Ausgleichsbetrages bedarf einer
schriftlichen Vereinbarung mit der Stadt. Diese kann formlos beantragt
werden. Im Einzelfall ist eine Ratenzahlung moglich.
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Mit der Ablosung ist die Verpflichtung eines Grundstiickseigentimers zur
Zahlung eines Ausgleichsbetrages auch fur die Zukunft erfallt. Damit ist sowohl
ein Rickforderungsrecht des Eigentimers als auch ein Nachforderungsrecht
der Stadt Mdhlhausen ausgeschlossen.

Durch die Abldésung des Ausgleichsbetrages entfallt die Kaufpreispriifungs-
pflicht fir Grundstiickskaufvertrage. Bei einem evtl. Verkauf des Grundsticks ist
der Eigentimer somit nicht mehr an die sanierungsrechtliche Preisbindung
gebunden. Je nach Einzelfall kann nach erfolgter Ablésung die Sanierung fir
das Grundstiick auch vollstandig fiir abgeschlossen erklart und das Grundstiick
damit formlich vorzeitig aus der Sanierung entlassen werden. Dies hatte zur
Folge, dass keine sanierungsrechtlichen Einschrankungen mehr bestiinden.



Was sind die Vorteile fur Ihre Altstadt?

Nach den Vorgaben des Gesetzgebers, miissen vorzeitig abgeldste
Ausgleichsbetrage wieder der jeweiligen SanierungsmafRnahme zugefihrt
werden. Damit wirden diese Mittel unmittelbar der weiteren Aufwertung des
Sanierungsgebietes ,Altstadtsanierung Mihlhausen” und somit auch den
Grundstlickseigentimern im Sanierungsgebiet zu Gute kommen.
Ausgleichsbetrage, welche am Ende der Sanierungsmalinahme per Bescheid
erhoben werden, missen an die Fordermittelgeber (Bund & Land) zuriick-
gefihrt werden und stehen fir eine weitere Aufwertung nicht mehr zur
Verfligung.

Wir beraten Sie gern!

Fir Rickfragen und die Ermittlung Ihres Ausgleichsbetrages stehen wir lhnen
unter der Telefonnummer 03601 452-329 zur Verfligung. Gern kdnnen Sie
auch per E-Mail, unter ausgleichsbetrag@muehlhausen.de Kontakt
aufnehmen. Fir ein personliches Gesprach bitten wir um Terminvereinbarung.




Weitere Informationen:

Stadtverwaltung Mihlhausen

Fachbereich 7 ,Stadtentwicklung und Bauordnung”
Tel. 03601/452-329

Mail: ausgleichsbetrag@muehlhausen.de

www.muehlhausen.de/ausgleichsbetrag
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