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Ziel dieser Aufgabe ist es, die Notwendigkeit der Verlangerung/Fortfihrung des Sanierungs-
gebietes ,Altstadtsanierung Muhlhausen* Gber den 31.12.2021 hinaus zu prifen. ,Im Rahmen
der ,Fortschreibung der Sanierungsziele' soll eine Bestandsaufnahme und Analyse des Ge-
bietszustandes erfolgen. Neben einer Bestandsaufnahme sind die Sanierungsziele unter Be-
ricksichtigung veranderter Rahmenbedingungen zu prifen und anzupassen. Die Festlegung
von verbleibenden MalBhahmen bis zum Abschluss der Sanierung soll in Zeit- und Maf3nah-
menplanen sowie einer Kosten- und Finanzierungstbersicht minden. Die Stadt benétigt daher
insbesondere belastbare Aussagen Uber den Durchflihrungsstand der Sanierung.” (Stadt
Muhlhausen 2021: 2)

Im Zuge der Bestandsaufnahme ist der Fokus inshesondere auf die Nutzungen, den Leer-
stand, die Demografie sowie den stadtebaulichen Kontext, Werte und Mangel zu legen. Aus-
gehend vom Handlungsbedarf sollen die aktualisierten Ziele den Themen

Baustruktur und Stadtgestalt

Wohnen und Leben

Gewerbe und Wirtschaft

Mobilitat und Verkehr

Klimaschutz, Klimaanpassung und Okologie

entsprechen. ,Die Ergebnisse der Untersuchungen [mit Mainahmenkonzept inkl. Kosten- und
Finanzierungstbersicht] sollen in einem Rahmenplan als Arbeits- und Entscheidungsgrund-
lage fur den Verlangerungszyklus und die Planung von Investitionen und Foérdermitteln die-
nen.“ (ebenda)

Am Prozess der Erstellung der Leistung sind insbesondere der Auftragnehmer und der Fach-
bereich Stadtentwicklung und Bauordnung als Auftraggeber beteiligt. Daneben sind weitere
Akteure wie die Burgermeisterin Frau Sill, die Stadtische Wohnungsgesellschaft mbH Muhl-
hausen sowie punktuell Bewohner der Altstadt eingebunden.
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Bisherige Bevolkerungsentwicklung

Nach Angaben des damaligen Wohnungsamtes lebten zu Beginn der Sanierungsvorbereitung
im Februar 1990 rund 4.400 Einwohner im Bereich der Altstadt Muhlhausen (ROB Architekten:
1991, S. 9). Dabei sind jedoch methodische Ungenauigkeiten zu beachten, da Angaben feh-
len, ob es sich um eine Zahlung oder Schatzung handelt, ob Haupt- und Nebenwohnsitze
erfasst sind, der Stichtag unbekannt ist und vom Ublichen 31.12. des Jahres abweicht sowie
der exakte raumliche Umgriff unklar ist.

Belastbare Zahlen liegen ab dem Zeitpunkt 2000 vor. Es werden Haupt- und Nebenwohnsitze
erfasst, da die Bewohner unabhangig vom Wohnstatus Wohnraum, (6ffentliche) Dienstleistun-
gen, Stellplatze etc. in Anspruch nehmen. Die Abgrenzung umfasst die Grenzen der Altstadt
bzw. des Sanierungsgebietes. Von 1990 bis zum Jahr 2000 ist die Einwohnerzahl rein rech-
nerisch um ca. 1.150 gesunken, wobei die genannten Unsicherheiten zu berticksichtigen sind.
Im Jahr 2001 war der Tiefpunkt mit 3.166 Einwohnern erreicht. Danach stieg die Bevolkerung
kontinuierlich an, bis auf wenige Ausnahmen in den Jahren 2006, 2012 und 2013. Im Jahr
2020 - ca. 30 Jahre nach Sanierungsbeginn — leben wieder 3.900 Burger in der Altstadt (siehe
Diagramm 1). Positiv zu bewerten ist, dass insbesondere die Zahl der Hauptwohnsitze konti-
nuierlich steigt, was fur die Einkommensteuer und Finanzzuweisungen wichtig ist. Die Neben-
wohnsitze spielen eine untergeordnete Rolle, blieben lange konstant bei ca. 200, sanken in
den letzten Jahren jedoch schrittweise ab, wie Diagramm 2 aufzeigt.

Ein Vergleich der Entwicklung von 1990 bis 2020 zeigt einen absoluten Riickgang der Einwoh-
nerzahl um 500 bzw. prozentual um -11,4 %. Hier sind aber die methodischen Ungenauigkei-
ten zu beachten. In dem statistisch gesicherten Zeitraum von 2000 bis 2020 ist die Einwoh-
nerzahl um 648 Personen bzw. um 19,9 % gestiegen. Das entspricht einem durchschnittlichen
jahrlichen Zuwachs um 32,4 Einwohnern.
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Bevdélkerungsentwicklung Sanierungsgebiet Altstadt Miihlhausen 1990-2020
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Diagramm 1: Bevdlkerungsentwicklung Sanierungsgebiet Altstadt Mihlhausen 1990-2020 (Quelle: eigene Darstel-
lung nach Angaben der Stadtverwaltung, 2021 (Haupt- und Nebenwohnsitze) sowie ROB Architekten + Stadtplaner
1991: 9 (Angabe zu Haupt- und Nebenwohnsitzen unklar))

Bevélkerungsentwicklung Sanierungsgebiet Altstadt Miihlhausen 2000-2020
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Diagramm 2: Bevélkerungsentwicklung 2000-2020 im Sanierungsgebiet Altstadt Mihlhausen, differenziert nach
Haupt- und Nebenwohnsitzen (Quelle: eigene Darstellung nach Angaben der Stadtverwaltung, 2021)
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Bevolkerungsveranderung im Vergleich zu den Gbergeordneten Gebietseinheiten

Die insgesamt sehr positive Bevolkerungsentwicklung im Sanierungsgebiet Altstadt Mihlhau-
sen lauft grundsatzlich den ricklaufigen Trend der jeweils tUbergeordneten Gebietseinheiten
Muhlhausen Gesamtstadt, dem Landkreis Unstrut-Hainich-Kreis und dem Bundesland Thirin-
gen entgegen. Da zwischen 1990 und 2000 jedoch lediglich fur Thiringen (methodisch sau-
bere) fortwéahrende Bevdlkerungsangaben existieren, bezieht sich der Vergleich der Gebiets-
einheiten erst auf das Jahr 2000, welchem 2020 gegentibergestellt wird. Wie in Diagramm 3
zu erkennen, sind die Bevolkerungsveranderungen jeweils unterschiedlich stark ausgepragt.
Der prozentuale Einwohnerriickgang der Gesamtstadt Mihlhausen (-7,5%) liegt deutlich unter
demijenigen des Unstrut-Hainich-Kreises (-14,9 %) und von Thiringen (-12,8%). Die Entwick-
lung ist demnach weniger dramatisch, wobei Eingemeindungen hier auch eine Rolle spielen
konnten. Diesen negativen Trends steht die au3erst positive Entwicklung des Sanierungsge-
biet Altstadt Muhlhausen (+19.9%) gegenuber. Diese Einwohnerentwicklung ist nicht nur ein
Zeichen, dass die Altstadt wieder zunehmend beliebt ist als Wohnstandort, sondern auch ein
erfolgreiches Resultat der bereits geschafften Gesamtsanierung des Gebiets.

Bevolkerungsveranderung 2000:2020 im Vergleich

Sanierungsgebiet Gesamtstadt
Altstadt Muhlhausen Unstrut-Hainich-Kreis Thiringen
25%
19,9%

20%
15%
10%
5%
0%
-

-10% -7,5%

Prozent

-15% -12,8%
-14,9%

-20%
Gebietseinheit

Diagramm 3: Bevolkerungsveranderung 2000:2020 im Vergleich (Quelle: eigene Darstellung nach Angaben des
TLS Stand 2020; SV Muhlhausen 2021)

Nattrliche und raumliche Bevdlkerungsbewegung

Grundsatzlich beruht die Bevolkerungsveranderung einer Gebietseinheit auf zwei unter-
schiedlichen Prozessen. Zum einen ist die natirliche Bevolkerungsbewegung ausschlagge-
bend, welche sich aus den jeweiligen Geburten- und Sterbeféllen zusammensetzt. Dazu zahlt
man neben der Geburtenhaufigkeit (Anzahl der Frauen im gebarfahigen Alter und Anzahl der
Kinder pro Frau) die Lebenserwartung, die Sterberate und den Altersaufbau der Bevdlkerung.
Zum anderen flie3t die raumliche Bevolkerungsbewegung ein. Sie definiert sich Uber das
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Wechselspiel aus Zu- und Fortziigen, die entweder regional, Giberregional, national oder inter-
national stattfinden kénnen. Die Ursachen hierfir sind individuell, kbnnen aber je nach Stand-
ort unterschiedlich stark beeinflusst werden. Wahrend Wanderungen innerhalb einer Region
haufig infolge von Wohnungs- oder Eigenheimsuchen geschehen und von den Kommunen gut
beeinflusst werden kénnen, lassen sich nationale oder internationale Bewegungen kaum steu-
ern, da sie oft Ergebnis von Arbeitsplatz- oder Ausbildungswechseln sind.

Angaben zur Bevolkerungsveranderung der Gesamtstadt Muhlhausen liegen lediglich ab 2000
bis zum letzten Betrachtungsjahr 2020 vor. Hierbei fallt auf, dass die Stadt aufgrund naturlicher
Bevdlkerungsverluste durchwegs Bewohner verloren hat (siehe Diagramm 4). Diese Entwick-
lung lasst sich auf einen Uberschuss an Sterbefallen gegeniiber weitaus geringeren Gebur-
tenraten zurtckfihren und ist vielerorts in Thiringen als direkte Folge des demografischen
Wandels zu beobachten.

Naturliche Bevolkerungsbewegung Gesamtstadt Mihlhausen
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Diagramm 4: nattrliche Bevdlkerungsbewegung Gesamtstadt Miihlhausen (Quelle: eigene Darstellung nach Anga-
ben des TLS, Stand 2020)

Wie auch in Diagramm 5 zu erkennen, unterliegt die raumliche Bevolkerungsbewegung der
Gesamtstadt Mihlhausen mehren Schwankungen. Wahrend deutliche Wanderungsgewinne
vor allem in den Jahren 2003 und schwerpunktartig 2015 erzielt werden konnten, zogen von
2009 bis 2014 sowie 2017 bis 2019 nur geringfiigig mehr Menschen nach Muhlhausen. Einen
stark ausgepragten Tiefpunkt erlitt die Stadt 2016. Dieser Bevélkerungsverlust konnte in den
darauffolgenden Jahren zwar ausgebremst und wieder in den positiven Bereich hinein ver-
schoben werden, zum Zeitpunkt der letzten Betrachtung 2020 verlor Mihlhausen allerdings
erneut Bewohner. Diagramm 6 gibt Aufschluss Uber die Quellgebiete der Wanderungen zwi-
schen 2011 und 2019. Dabei wird ersichtlich, dass insbesondere 2016 viele Zuwanderungen
aus Thuringen und dem Ausland erfolgten. Durch Abwanderungen in das tbrige Bundesland
verlor die Stadt hingegen jedes Jahr Einwohner.
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Aus Diagramm 7 lasst sich ablesen, dass der Saldo aus natirlicher und raumlicher Bevdlke-
rungsbewegung hauptséchlich von vier Extremwerten gekennzeichnet ist. Die Extremwerte
fuhrten zu umfangreicheren Bevolkerungsgewinnen in den Jahren 2003 und 2015 beziehungs-
weise -verlusten 2002 und 2016. Davon abgesehen bewegte sich der Saldo durchwegs im
negativen Bereich und sank ab 2018 noch weiter ab. Dennoch verringerte sich die ricklaufige
Bevolkerungsentwicklung der Gesamtstadt in den 20 Jahren insgesamt geringfligig: Mihlhau-
sen verlor im ersten Betrachtungsjahr noch 491 Einwohner, 2020 waren es nunmehr 295.

Raumliche Bevolkerungsbewegung Gesamtstadt Mihlhausen
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4.000

3.000

2.000
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2003 2004 200 07 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 X016,£017 2018 2019 2020
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mEmm Zuziige C—3Fortzige Saldo

Diagramm 5: rdumliche Bevdlkerungsbewegung Gesamtstadt Muhlhausen (Quelle: eigene Darstellung nach Anga-
ben des TLS, Stand 2020)
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Quellgebiete der raumlichen Bevolkerungsentwicklung Gesamtstadt
Mihlhausen
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Diagramm 6: Quellgebiete der rAumlichen Bevdlkerungsentwicklung Gesamtstadt Mihlhausen (Quelle: eigene Dar-
stellung nach Angaben von Timourou 2021: 27)

Gesamtsaldo natirliche - rAumliche Bevdlkerungsbewegung Gesamtstadt
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Diagramm 7: Saldo natirliche - raumliche Bevdlkerungshewegung Gesamtstadt Mihlhausen (Quelle: eigene Dar-
stellung nach Angaben des TLS, Stand 2020)

Grundsatzlich ist sowohl die natlrliche als auch raumliche Bevélkerungsbewegung der Ge-
samtstadt Mihlhausen nicht auf das Sanierungsgebiet Ubertragbar, da die Altstadt in ihrer

ProjektStadt, Freiherr-vom-Stein-Allee 7, 99425 Weimar » 11



EINE MARKE DER UNTERNEHMENSGRUPPE
i NASSAUISCHE HEIMSTATTE | WOHNSTADT

FORTSCHREIBUNG SANIERUNGSZIELE ALTSTADT MUHLHAUSEN

PROJEKT

Zentrumsfunktion eine besondere Rolle im Stadtgebiet einnimmt. Dies verdeutlicht auch Dia-
gramm 8. Hierbei fallt auf, dass im Mittelwert 2019/2020 alle Stadtteile mit Ausnahme der Alt-
stadt entweder durch einen Uberschuss an Abwanderungen oder Sterbeféllen Bewohner ver-
loren. Die Bevolkerungszahl im Sanierungsgebiet nahm im Unterschied dazu vor allem durch
umfassende Zuwanderungsgewinne zu. Auch wenn diese Aufschlisselung der positiven
Werte flir das Sanierungsgebiet lediglich fur die vergangenen 2 Jahre vorliegen, so lasst der
generell positive Entwicklungstrend seit 2001 Riickschliusse auf die Vorjahre zu.

Saldo natirliche - raumliche Bevolkerungsbewegung Stadtteile
Muhlhausen (Mittelwert 2019/2020)
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Diagramm 8: Saldo nattirliche - raumliche Bevolkerungsbewegung Stadtteile Mihlhausen (Mittelwert 2019/2020)
(Quelle Timourou 2021: 26 f.)

Altersstruktur

Neben dem Bevolkerungsriickgang gilt die Uberalterung der Gesellschaft als eine der Haupt-
folgen des demografischen Wandels. Dabei wéchst der Anteil alterer Menschen deutlich im
Vergleich zu dem der jungeren Menschen. Entscheidend ist dabei nicht nur die wachsende
Zahl alterer Menschen (absolute Anzahl), sondern vor allem der wachsende Anteil alterer Men-
schen an der Bevolkerung der Stadt Muhlhausen (prozentualer Anteil).

Da lediglich zwischen 2000 und 2015 Ubereinstimmende Daten zur Altersstruktur im Sanie-
rungsgebiet Altstadt und der Gesamtstadt Mihlhausen vorliegen, wird aus Griinden der Ver-
gleichbarkeit im Folgenden auch ausschlief3lich diese Zeitspanne betrachtet.

Diagramm 9 und Diagramm 10 stellen die Altersentwicklung zwischen 2000 und 2015 einmal
in der Gesamtstadt Mihlhausen und speziell im Sanierungsgebiet Altstadt dar. Hierbei zeigt
sich, dass der Anteil an Kindern bis 6 Jahren in der Gesamtstadt leicht gestiegen ist. Auch der
Anteil alterer Menschen (ab 65 Jahren) nahm prozentual zu, was die Alterung der Bevdlkerung
bedeutet. Prozentual betrachtet lag ihr Anteil im Jahr 2015 bei rund 24,9 %, 2000 waren es
nur 17,3 %. Demgegeniiber haben sich die Anteile der 6- bis 15-Jahrigen leicht sowie der 15-
bis 65- Jahrigen dramatisch reduziert, welche als erwerbsféhige Altersgruppen einfliel3en.
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Im Sanierungsgebiet Altstadt verlief die Altersentwicklung positiver. Zwar stieg dort der Anteil
der Alteren ebenfalls von urspriinglich 12,7 % im Jahre 2000 auf 13,4 % im Jahr 2015, aller-
dings weniger stark ausgepragt als in der Gesamtstadt. Aul3erdem konnten alle Ubrigen Al-
tersgruppen ebenfalls Bevilkerungsgewinne verzeichnen, gerade gegen den Trend bei den
erwerbsfahigen Personen.

Altersentwicklung Gesamtstadt Muhlhausen
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10.000 8,091 8.691 8:611
6.694

5.000 3297
: 2673
1.603 17072348 1.7102409 1.841
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O0 bis6 @6 bis15 O15bis65 B65 und mehr

Diagramm 9: Altersentwicklung Gesamtstadt Muhlhausen (Quelle: eigene Darstellung nach Angaben des TLS,
Stand 2020)

Altersentwicklung Sanierungsgebiet Altstadt
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Diagramm 10: Altersentwicklung Sanierungsgebiet Altstadt (Quelle: eigene Darstellung nach Angaben des Stadt-
planungsbiros WILKE 2018: 98)
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In Diagramm 11 wird ersichtlich, dass der Altersdurchschnitt im Sanierungsgebiet Altstadt mit
38,8 Jahren gemessen an den anderen Miuhlhduser Stadtteilen gering ist (Stand 2015). Le-
diglich im Stadtteil Bahnhof leben durchschnittlich ahnlich junge Menschen.

Durchschnittsalter Stadtteile Muhlhausen 2015

60

50

38,8

40

30
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10

Altstadt

52,2

Forstberg

39,6

Bahnhof

Stadtberg

47,3

Weinberg

Tonberg

48,6

48,4

Wendewehr

Diagramm 11: Durchschnittsalter Stadtteile Mihlhausen 2015 (Quelle: eigene Darstellung nach Angaben des Stadt-
planungsbiros WILKE 2018: 98-104)

Fur die Jahre 1990 und 2020 existieren ebenfalls Datengrundlagen zur Altersstruktur im Sa-
nierungsgebiet Altstadt Muhlhausen — beide beziehen sich jedoch auf jeweils andere Alters-
einteilungen und kdnnen daher nicht mit den obenstehenden Angaben verglichen werden.

Altersstruktur Altstadt MUihlhausen 1990 Altersstruktur Altstadt Mihlhausen 2020
Jahre prozentual absolut Jahre prozentual absolut*
0 bis 3 5 220 0 bis 6 7 262
4 bis 6 5 220 6 bis 18 13 487
7 bis 15 12 528 18 bis 29 15 562
16 bis 21 7 308 30 bis 44 24 899
22 bis 45 36 1.584 45 bis 64 26 973
46 bis 60 17 748 65 his 79 10 374
Uber 60 18 792 80 und mehr 5 187
gesamt 100 4.400 gesamt 100 3.744

Tabelle 2: Altersstruktur Altstadt Mihlhausen 2020
(Quelle: eigene Darstellung nach Angaben von
Timourou 2021: 24)

Tabelle 1: Altersstruktur Altstadt Mihlhausen 1990
(Quelle: eigene Darstellung nach Angaben von ROB Ar-
chitekten + Stadtplaner 1991: 9)
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Die Veranderungen in den jeweiligen Altersgruppen und die daraus resultierende Verschie-
bung der Altersstruktur in Richtung &lterer Menschen (sog. Alterung der Bevolkerung) beein-
flussen maf3geblich die Bevolkerungsentwicklung der Stadt. Sie bestimmen die Bedarfe (u.a.
Einrichtungen fir Kinder, Jugendliche, Senioren) aber auch die Zahl derer, die Arbeitsplatze
schaffen und besetzen, Dienstleistungen erbringen kdnnen und einen Grol3teil der Steuern
zahlen (u.a. Gewerbe- und Einkommensteuer).

Um die Anteile interkommunal oder regional besser vergleichen zu kénnen, dienen der Ju-
gend- und der Altenquotient. Der Jugendquotient gibt das Verhaltnis der Anzahl jingerer Men-
schen (kein erwerbsfahiges Alter, bis 14 bzw. 18 Jahre) zur Anzahl von Menschen im erwerbs-
fahigen Alter an. Methodisch gibt es verschiedene Ansétze, viele gehen von einem erwerbs-
fahigen Alter ab 15 Jahren aus, manche ab 18. Der Altenquotient gibt wiederum das Verhaltnis
der Anzahl alterer Menschen (ab 65 Jahre) zur Anzahl von Menschen im erwerbsfahigen Alter
in einer Gesellschaft an.

Fur das Sanierungsgebiet Altstadt Mihlhausen ist der Vergleich allerdings problematisch. Die
Datengrundlagen der VU 1991, des ISEK 2018 und der Wohnungsmarktprognose 2021 fir die
Altersgruppen stimmen alle nicht tGberein und kénnen daher methodisch nicht sauber vergli-
chen werden. In der VU 1991 (siehe Tabelle 1) werden die Altersgruppen beim Alter bis 60
und dann uber 60 geteilt. Die normale Grenze fuir den Ubergang vom erwerbsfahigen Alter in
die Rente ist jedoch bei 65 bzw. 67. So lasst sich weder die Gruppe der Alteren noch die der
Erwerbsféhigen bestimmen. Wie oben beschrieben ist die Gruppe der Erwerbsféhigen (15/18
bis 65 Jahre) auch fur den Jugendquotient entscheidend, der damit auch nicht errechnet wer-
den kann.

Fur 2015 werden fir die Altstadt gemaf3 Autor des ISEKs ein Jugendquotient von 0,24 und ein
Altenquotient von 0,19 angegeben (siehe Tabelle 3). Die Altersgrenze zum Ubergang in das
erwerbsféahige Alter war hierbei 15 Jahre.

Sanierungsgebiet Altstadt Mihlhausen 2015

Tabelle 3: Jugend- und Altenquotient im Sanierungsgebiet Altstadt Mihlhausen 2015 (Quelle eigene Darstellung
nach Angaben des Stadtplanungsbiiros WILKE 2018: 98)

Fur 2020 kann fur die Altstadt gemanR den Angaben des Autors der Wohnungsmarktprognose
ein Jugendquotient von 0,31 und ein Altenquotient von 0,23 ermittelt werden (siehe Tabelle
4). Die Altersgrenze zum Ubergang in das erwerbsfahige Alter war hierbei 18 Jahre (siehe
Tabelle 2). Die Daten fur 2015 und 2020 sind damit aufgrund der unterschiedlichen Methodi-
ken jedoch nicht direkt vergleichbar, da sich sowohl die Jugendgruppe als auch Gruppe der
Erwerbsféahigen unterscheidet.

Sanierungsgebiet Altstadt Mihlhausen 2020

Tabelle 4: Jugend- und Altenquotient im Sanierungsgebiet Altstadt Mihlhausen 2020 (Quelle eigene Darstellung
nach Angaben nach Timourou 2021: 24)
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Zukunftige Bevolkerungsentwicklung

Generell konnen Bevolkerungsentwicklungen in der Zukunft nicht exakt bestimmt werden. Um
dennoch die kinftige GréRenordnung der Bevdlkerung grob abzuschéatzen und sozusagen
Lvorprogrammierte“ Veranderungen transparent zu machen, werden Vorausberechnungen zur
Bevolkerung erstellt. Diese basieren zum einen auf aktuellen Ergebnissen der Bevdlkerungs-
zahl sowie -struktur und zum anderen auf Annahmen zur Entwicklung der Geburtenhaufigkeit,
der Lebenserwartung sowie von Wanderungen.

Zur kunftigen Bevdlkerungsentwicklung im Sanierungsgebiet Altstadt Muhlhausen existieren
keine Vorausberechnungen. Da die Entwicklung in den letzten 20 Jahren jedoch im Gegensatz
zur Gesamtstadt stand (vgl. Diagramm 1 und Diagramm 3; Gesamtstadt -7,5 %, Altstadt
+19,9%), lohnt sich ein genauerer Blick.

Fur die Gesamtstadt Muhlhausen wird vom Thuringer Landesamt fur Statistik ein Bevdlke-
rungsriickgang von 2020 bis 2040 um 12,2% prognostiziert. Das entspréche exakt der Voraus-
berechnung fiir das Bundesland Thiringen. Noch etwas negativer wurde die Bevdlkerungs-
veranderung im Unstrut-Hainich-Kreis eingeschatzt, welcher bis zum Jahr 2040 sogar 14,9%
seiner Einwohner verlieren wirde. In Diagramm 12 werden die negativen Bevolkerungsprog-
nosen fur die drei Gebietseinheiten Stadt, Landkreis und Land deutlich erkennbar.

Voraussichtliche Bevdlkerungsveranderung 2020:2040 im Vergleich

0,0%
Unstfut-HainichiKreis
-2,0%

-4,0%

-6,0%

-8,0%

Prozent

-10,0%

-12,2% -12,2%

-12,0%

-14,0% -14,9%

-16,0%
Gebietseinheiten

Diagramm 12: Voraussichtliche Bevolkerungsveranderung 2020:2040 im Vergleich (Quelle: eigene Darstellung
nach Angaben des TLS, Stand 2020)

Angesichts der fortschreitenden Schrumpfung der Kreisstadt und auch des Umfeldes (Land-
kreis UH) erscheint es fraglich, ob die Altstadt in den kommenden 20 Jahren weiterhin so ein
starkes Wachstum erfahren kann. Denn zum einen wird sich die Innenstadt von Mihlhausen
dem generellen Bevolkerungsverlust der Region nicht entziehen kénnen. Zum anderen bein-
haltet die positive Entwicklung der 2000er und 10er Jahre auch einen Erholungseffekt nach
dem drastischen Riuckgang der 1990er Jahre.

These 1: Die Altstadt wird sich bis 2040 gegen den Trend der Gesamtstadt entwickeln und
nicht tber 12 % der Bevolkerung verlieren. Die Anziehungskraft der Innenstadt ist
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hoch, sie wird weiterhin interessant fir Jung und Alt bleiben. Die gemischten Struk-
turen und vielfaltigen Angebote ziehen weiterhin Bevélkerung aus der Gesamt-
stadt, der Region und dem Ausland an.

These 2: Das hohe Wachstum der Bevoélkerung wird sich bis 2040 nicht fortsetzen. Eine
moderate Entwicklung ist mdglich, aber der starke Anstieg wird abnehmen. Durch
die konsequente Sanierung wurden viele Gebaude (modern) bewohnbar und at-
traktiv. Das zog viele Interessenten an. Das Potential an neuen, modernen Woh-
nungen ist nun geringer, so dass der Zuzug geringer wird. Zudem wird das quan-
titative Potential der Zuziehenden aus der Stadt und dem Umland geringer.

Zum Schutz der stadtebaulich bedeutsamen, historischen Bausubstanz innerhalb des Stadt-
mauerrings von Mihlhausen veranlasste das neu gewdahlte Stadtparlament am 21.06.1990
einen sofortigen Abrissstopp fur den Altstadtkern. Gleichzeitig rAumte die Stadtverwaltung an-
gesichts der gravierenden baulichen Missstande in besagtem Stadtbereich dringend notwen-
digen Sanierungsbedarf ein und verabschiedete folglich wenig spater, am 06.09.1990, einen
Beschluss zur Einleitung der Vorbereitenden Untersuchungen nach 8§ 141 Abs. 3 BauGB. Im
Rahmen der Bestandsaufnahme wurde dabei der Kontakt zu allen Sanierungsbeteiligten auf-
genommen und deren personliche Haltung zur Sanierung, die jeweiligen Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie existierende Mangel der Infrastruktur mithilfe von Fragebdgen ermittelt (vgl.
ROB Architekten + Stadtplaner 1991.: 4).

Um fiir die Vorbereitenden Untersuchungen ausreichend finanzielle Mittel zu akquirieren, be-
antragte die Stadt beim damaligen Ministerium fir Bauwesen, Stadtebau und Wohnungswe-
sen der DDR sowie beim Bezirksamt am 14.09.1990 Stadtebaufordermittel fir das 2. Halbjahr
1990. Wahrend dieser erste Antrag zunachst zu keinem gewtinschten Erfolg flhrte, konnte
jedoch am 04.12.1990 bei der Landesregierung Erfurt eine Abstimmung zur Mittelbeantragung
erlangt werden. Dabei wurde ein Férdervolumen von maximal 9 Mio. DM fir die Vorbereitung
und erste Realisierungsverfahren festgesetzt (vgl. ebd.: 5).

Fur den Zeitraum der Vorbereitenden Untersuchungen diente ein Sanierungsberater aus Fran-
ken als begleitender und unterstitzender Experte. Die Ergebnisse der Untersuchung lieferten
ein eindeutiges Bild beziiglich der umfassenden stadtebaulichen Missstande im Altstadtkern,
die sich wie folgendermafen auf3ern (vgl. ebd.: 5):

Unzureichende Besonnung

Ungentigende Ausstattung der Wohnungen
Umweltbelastende Heizungsanlagen

Mangelhafte Infrastruktur

Ungentigende Erschliel3ung

Hohe Verkehrsbelastung

Fehlende Erweiterungsmoglichkeiten vorhandener Betriebe
Leerstehende, Uberalterte Bausubstanz

Bedrohliche Verkehrsgefahrdung durch Gebaude
Uberalterte Bewohnerstruktur im tiberwiegenden Teil des Untersuchungsgebietes
Fehlende Einrichtungen fur den ruhenden Verkehr
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Vorhandene Baullicken
Vorhandenen Altlasten.

Auf Grundlage dieser Zustandsbeschreibungen bestimmte die Stadtverordnetenversammiung
am 18.04.1991 per Satzungsbeschluss nach § 142 Abs. 1 und 3 BauGB die férmliche Um-
grenzung des Sanierungsgebietes innerhalb des Stadtmauerrings. Dieser Beschluss galt als
wichtige Voraussetzung dafir, die Altstadt von Mihlhausen als wertvolles Bauensemble (mit
vielen Denkmalern) zu begreifen und ihren Schutz zu gewahrleisten. Offiziell wurde das ins-
gesamt 49 ha messende Sanierungsgebiet als ,Altstadtsanierung Muhlhausen® betitelt; die
Sanierungsmaflinahme unterliegt der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der
88 152 bis 156 BauGB (vgl. Stadt Muhlhausen 1991; ROB Architekten + Stadtplaner: 5).

Parallel dazu verabschiedete die Stadt Muhlhausen zwei verschiedene Satzungen, die das
Sanierungsverfahren mit seinen Zielen beeinflussen. Zunachst wurde am 06.12.1990 auf der
Sitzung der Stadtverordnetenversammlung die Satzung uber die Pflicht zur Schaffung von
Stellplatzen und Garagen (= Stellplatzsatzung) beschlossen. Dartber hinaus trat am
21.03.1991 die Satzung zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart, zum Schutz des Orts-
und Stral3enbildes und zur Erweiterung der Genehmigungspflicht fiir bauliche Anlagen und fur
Werbeanlagen in der Altstadt (= Altstadtsatzung; 8 172 BauGB) in Kraft (vgl. ROB Architekten
+ Stadtplaner: 5).

Zu den weiteren VorbereitungsmalRnahmen der Sanierung zéhlte von Beginn an die Beratung
der ansassigen Bewohner in der Altstadt, wodurch bereits friihzeitig einige Sanierungs- bzw.
Modernisierungsmafinahmen mit den jeweiligen Eigentimern und ihren Planern ausgehandelt
werden konnten. Gleichzeitig fanden erste Vorbereitungen fur bauliche Sicherungsmaf3nah-
men an 113 leerstehenden Gebauden statt. Uberdies erstellte der zustandige Sanierungsbe-
rater im Auftrag der Stadt Miihlhausen eine vorlaufige Bodenrichtwertkarte fiir das Sanierungs-
gebiet, um etwaige Spekulationen zu Grundstiickswerten, die sich nachteilig auf die Sanierung
auswirken, zu unterbinden (vgl. ebd.: 6).

Angesichts der dringenden Sanierungsnotwendigkeit des Altstadtkerns von Mihlhausen fihrte
das mit dem Sanierungsverfahren betraute Planungsbiro ROB (Architekten und Stadtplaner)
1991 im Auftrag der Stadt Mihlhausen eine stadtebauliche Kurzanalyse nach § 136 Abs. 3
BauGB durch. Im Rahmen dieser Kurzanalyse wurden die fiinf Strukturbereiche Nutzung, Bau-
substanz, Stadtgestalt, Verkehr sowie Grin- und Freiflachen als stadtebauliche Bewertungs-
grundlage ausgearbeitet und auf folgende Misssténde hin analysiert (vgl. ebd.: 3):

Ungesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (hygienische Verhéltnisse, bauliche Be-
schaffenheit, Grundstticksstruktur, Auswirkungen von Nutzungen in Gemengelagen,
Einwirkungen von Larm, Geruch, Verunreinigungen und Erschitterungen)

Funktionsféahigkeit der Altstadt (ruhender und flieBender Verkehr, wirtschaftliche Situ-
ation und Versorgungsfunktion, infrastrukturelle ErschlieBung und Ausstattung).

Neben dieser Kurzanalyse wurde die Planergruppe ROB zusatzlich mit der Ausfertigung eines
stadtebaulichen Rahmenplans beauftragt (1993). Anhand der fiinf Themenbereiche Nutzung,
Raum, Gestaltung, Freiflachen und Verkehr geht der Plan auf die wesentlichen Missstéande
der Altstadt ein und bewertet sie. Die dabei formulierten Sanierungsziele haben bis heute Re-
levanz fur das Verfahren und werden dementsprechend noch immer angestrebt (vgl. Stadt
Muhlhausen 2021: 2), werden bei der Fortschreibung jedoch Uberdacht oder erganzt.

Nach tber 25 Jahren Sanierungstétigkeit wurde der Sanierungsgrad der Muhlhduser Altstadt
im ISEK der Stadt aus dem Jahr 2018 als ,weit fortgeschritten“ bezeichnet, innerhalb dessen

ProjektStadt, Freiherr-vom-Stein-Allee 7, 99425 Weimar 18



E 5 ! 3 PROJEKT
LS EINE MARKE DER UNTERNEHMENSGRUPPE

i NASSAUISCHE HEIMSTATTE | WOHNSTADT
FORTSCHREIBUNG SANIERUNGSZIELE ALTSTADT MUHLHAUSEN

sich das Gebiet ,zu einem sehenswerten, lebendigen und prosperierenden Stadtzentrum® her-
ausgebildet hat (vgl. Stadtplanungsbiiro WILKE 2018: 28). Als erfolgsversprechend gilt dabei
einerseits eine grundsatzliche Imageaufwertung des Altstadtkerns, andererseits eine ,,zuneh-
mende Wahrnehmung des Stadlteils als attraktiver Wohnort (u.a. Stadt der kurzen Wege etc.)”
(vgl. ebd.: 85).

Im Laufe der Zeit veranderte sich nach Angaben des ISEKS unter anderem auch das Haupt-
augenmerk der SanierungsmalRnahmen. Wahrend ihr Fokus zundchst noch auf der reinen
Substanzsicherung lag, riickten spater mehr und mehr Gebdudemodernisierungen und -um-
nutzungen und schlie8lich Aufwertungen bzw. Neugestaltungen von offentlichen Strafl3en so-
wie Platzen in den Mittelpunkt der Tatigkeiten. Exemplarisch fur den positiven Verlauf der Sa-
nierung wird die grof3e Anzahl fertiggestellter privater und kommunaler Projekte benannt. Au-
Rerdem ist die Umgestaltung des 6ffentlichen Raumes zu grol3en Teilen fertiggestellt. Umfas-
sender Handlungsbedarf besteht hingegen noch immer bei der historischen Bestandssanie-
rung und der Nachnutzung von Brachflachen (vgl. ebd.: 28). Zusammenfassend wird der Sa-
nierungsprozess zum damaligen Zeitpunkt 2018 als ,noch lange nicht abgeschlossen® bewer-
tet; der Altstadtkern gilt weiterhin als ,Gebiet mit starkem Handlungsbedarf‘. Daher soll in dem
Gebiet auch kinftig eine behutsame Erneuerung mit den Mitteln und Werkzeugen der stadte-
baulichen Sanierung stattfinden (vgl. ebd.: 85).

Aus kommunaler Sicht werden dartber hinaus die Sanierungserfolge bei der Neugestaltung
des Stadtbodens bei den innerstadtischen StraRen und Platzen sowie die Sanierung zahlrei-
cher Muhlhauser Kirchen positiv hervorgehoben (vgl. Stadt Mihlhausen 2021: 2). Trotz des-
sen existieren im Sanierungsgebiet jedoch noch immer einige tiefgreifende Defizite, die bis
Ende 2021 nicht behoben werden konnten. Die vorliegende Analyse der Uberpriifung und
Fortschreibung der Sanierungsziele der Altstadt von Muhlhausen (vgl. Stadt Muhlhausen
2021: 2) dient dazu, die weitere Sanierungsnotwendigkeit im benannten Sanierungsgebiet zu
bestatigen und eine Verlangerung der Sanierungsatzung zu begrinden. Auf dieser Basis
wurde das Sanierungsverfahren durch den Stadtrat am 01.12.2021 bis zum 31.12.2031 in der-
selben Gebietsabgrenzung verlangert.
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2.3 Kurzbeschreibung Sanierungsgebiet

Im Zentrum der ehemaligen Reichsstadt Mihlhausen in Thiringen befindet sich die Altstadt.
Seit den 1990er Jahren ist sie ein Sanierungsgebiet, die laut der VU von 1993 mit einer Nord-
Siud-Ausdehnung von ca. 500 Metern und einer West-Ost-Ausdehnung von ca. 1000 Metern
eine ca. 49 Hektar groRe Flache umfasst. Diese wird umschlossen von der mittelalterlichen
Stadtmauer, welche bis heute in grof3en Teilen gut erhalten ist. Auch innerhalb des Stadtmau-
errings sind noch ein grof3er Teil an historischer Bausubstanz und der typisch mittelalterliche
Stadtgrundriss bewahrt, der sich zudem in der dichten stadtebaulichen Struktur und vielen
Einzeldenkmalen bemerkbar macht. Die mehrgeschossigen Gebaude verdeutlichen in ihren
Stilepochen z.B. Barock und Jugendstil einen Querschnitt durch die Geschichte der vergan-
genen Jahrhunderte. Gepragt durch eine besonders kleinteilige Bebauung und Parzellenstruk-
tur besteht ein geringes Angebot an o6ffentlichen und privaten Grin- und Freirdumen. Als eine
der wenigen Grinflachen ist der ,Grine Ring“ innerhalb der vormaligen Wallanlagen zu be-
nennen, welcher direkt an die Stadtmauer anschlie3t und einst Ausgleichsfunktionen fir die
Altstadt erflllen sollte.

Abbildung 1: Luftbild der Mittelalterlichen Innenstadt (Quelle: Geoproxy Thiringen)

Vorherrschend sind im Untersuchungs-
gebiet die Wohnnutzung sowie Nutzun-
gen im Einzelhandel oder Gewerbe,
wovon beispielsweise wichtige Ge-
schéaftsstraRen wie der Steinweg profi-
tieren. Die Nutzungsmischung wird vor
allem durch Dienstleistungen, (sozi-
ale/kulturelle) Infrastruktur und Verwal-
tung erganzt. Die teils kleinen Grund-
stiicke sind vorwiegend in Privatbesitz,
was eine bunte Mischung an Akteuren
bedeutet aber auch eine Vielzahl an

Abbildung 2: An der Marienkirche, Stidseite, 2021
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Entscheidungstragern. Insgesamt un-
terscheidet sich das Sanierungsgebiet
in Struktur und Funktion von den umlie-
genden Stadtteilen und wird durch die
Stadtmauer und den Grinen Ring
(Wallanlagen) splrbar abgegrenzt.

Abbildung 3: Westliche Stadtmauer mit Innerem Frauentor, Ra-
benturm und befestigten Wallanlagen am Blobach, 2021

ProjektStadt, Freiherr-vom-Stein-Allee 7, 99425 Weimar » 21



PROJEKT

EINE MARKE DER UNTERNEHMENSGRUPPE
i NASSAUISCHE HEIMSTATTE | WOHNSTADT

FORTSCHREIBUNG SANIERUNGSZIELE ALTSTADT MUHLHAUSEN

Damalige Missstande

Zu Beginn des Sanierungsverfahrens bewertete der 1993 aufgestellte Rahmenplan den Ge-
baudezustand in der Altstadt von Miihlhausen als ,schlecht®. Die Behebung der dortigen Miss-
stande war im Ergebnis der Voruntersuchungen von 1991 erst unléngst vorher per Satzung
beschlossen worden. Der schlechte bauliche Zustand der Geb&ude wurde im Wesentlichen
auf unterlassene Instandhaltungs- und Modernisierungsarbeiten der vergangenen Jahrzehnte
zurtckgefihrt. Konkret befand sich der Gebaudebestand im Sanierungsgebiet zum damaligen
Zeitpunkt entsprechend der Angabe des Bauordnungsamtes zu 29% in gutem, zu 60% in mitt-
lerem und 11% in schlechtem Zustand. Damit schien das stadtebauliche Ziel der Sanierung —
der weitgehende Erhalt der historischen Bausubstanz — realisierbar: voraussichtlich 89% der
Gebaude wirden sich bewahren lassen, wohingegen eine Modernisierung bei 11% aufgrund
ihres stark fortgeschrittenen Verfallsprozesses fraglich war (vgl. ROB Architekten + Stadtpla-
ner 1991: 8).

Daruiber hinaus wurde der Wohnungszustand der ca. 2000 Wohnungen (davon ca. 270 leer-
stehend) auf Grundlage unten benannter Kriterien erfasst:

- Abgeschlossenheit der Wohnung

- Sanitérinstallation

- Heizungsart

- Putzschaden und Schaden an Turen, Fenstern, Fu3Bbdden
- Schéaden an Ver- und Entsorgungsleitungen/-infrastruktur

Die Auswertung der Bewertungskriterien ergab folgendes Bild: ca. 18% der Wohnungen waren
in gutem, 45% in mittlerem, 23% in schlechtem sowie 14% in sehr schlechtem Zustand. 12%
des Wohnungsbestandes waren Neubauwohnungen, womit vermutlich Plattenbauten gemeint
waren. (vgl. ebd.: 8).

Heutige Situation

Um den Sanierungszustand der einzelnen Gebaude einschéatzen zu kénnen, wurden im Juni
und Juli 2021 Annahmen nach Augenschein von auf3en getroffen und diese mit Fotodokumen-
tationen festgehalten. Es erfolgte demnach eine Einschéatzung aufgrund rein aul3erlicher Kri-
terien, namlich:

- Putz- bzw. Fassadenschaden und Schaden an Tlren, Fenstern, FulRbdden
- Zustand der Dacheindeckung einschlie3lich Anschliisse, gegebenenfalls Dachverfor-
mungen

Eine Erfassung des Gebaudezustandes im Inneren ist nicht erfolgt, weshalb der tatsachliche
Sanierungsbedarf abweichen kann. Aufgrund der geschlossenen Blockrandbebauung wurde
der Zustand ruckwartiger Nebengebaude nicht erfasst und bewertet. Weiterhin wird der Ver-
gleich mit den Daten von 1991/ 1993 nur bedingt aussagefahig, da die genauen damaligen
Bewertungskriterien bzw. die damals angesetzten Bewertungsmal3stidbe nicht bekannt sind.

Schlief3lich wurden die Gebaude anhand ihres Zustandes in die Kategorien kein bis geringer,
mittlerer und hoher Instandsetzungsbedarf sowie verfallen/ nicht marktgangig und Baulticke /
unbebaut eingestuft.
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2 Karte 2: Analyse und Bewertung Sanierungszustand und Gebéaudeleerstand

Von den erhobenen Gebauden weisen ca. 10% einen mittleren und ca. 7,5% einen hohen
Sanierungsbedarf auf. Weiterhin liegen gut 6% der bebauungsfahigen Grundstiicke im Sanie-
rungsgebiet Altstadt brach.

Brachflachen und baufallige Gebaude beeintrachtigen das Stadtbild negativ und strahlen auf
die ndhere Umgebung aus. Oftmals stellen sie ein Hemmnis fur Investitionen in der unmittel-
baren Nachbarschaft dar und haben somit eine sich potenzierende Auswirkung auf den Fort-
schritt des Sanierungsstandes. Dieser Effekt zeigt sich auch darin, dass Gebaude mit hohem
Sanierungsbedarf oftmals lokal gehauft auftreten, teils in Nachbarschaft von Gebauden in ru-
inbsem Zustand und in der Nachbarschaft inzwischen brachgefallener Liegenschaften. Als
eindrucksvolle Beispiele hierfur sind zu benennen:

- Hinter der Mauer

- der gesamte westliche Teil des Quartiers zwischen Marktgasse, Wahlstral3e, Losen-
gasse und Herrenstralle

- die Marktgasse

- Ecke Obermarkt — Bollstedter Gasse und Grasegasse

- der mittlere Bereich der kleinen Burgstralie

- Bereiche der Kuttelgasse

Die Fortfiihrung/ Verlangerung des Sanierungsgebiets stellt durch die direkten Férdermdglich-
keiten und die steuerlichen Vergiinstigungen einen Anreiz flr Investitionen und die weitere
Verbesserung des baulichen Zustandes des Gebaudebestands dar.

Abbildung 4: Brache Hinter der Mauer/ Breitenstr. Abbildung 5: Brache Losengasse
(Quelle: ProjektStadt 2022) (Quelle: ProjektStadt 2022)

o \

Abbildung 6: Brache Marktgasse

Abbildung 7: unsanierte Gebaude Kuttelgasse
(Quelle: ProjektStadt 2022) (Quelle: ProjektStadt 2022)
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Abbildung 8: unsanierter Zustand Grase- Abbildung 9: unsanierter Zustand Kleine
gasse 2 (Quelle: ProjektStadt 2022) Burgstr. 4 (Quelle: ProjektStadt 2021)

Zwischenfazit

Vorbehaltlich der Vergleichbarkeit der Einschatzung des Zustandes 1991/93 mit der heutigen
ist festzustellen, dass sich der Anteil der Gebaude in gutem baulichen Zustand mit keinem bis
geringem Sanierungsbedarf von 29 auf ca. 82,5 % erhoht hat. Wiesen 1991/93 noch einen
mittleren Sanierungsbedarf auf, so betragt dieser Anteil infolge der umfangreichen Sanie-
rungsaktivitdten der letzten dreil3ig Jahre derzeit nur noch 10 %. Der Anteil der Geb&aude in
schlechtem Zustand ging hingegen nur leicht von 11 auf 7,5 % zuriick. Zudem ist nicht unbe-
dingt von einem positiven Saldo auszugehen — vielmehr ist zu vermerken, dass ein nicht un-
betrachtlicher Anteil sich im Zustand weiter verschlechtert haben diirfte und brach gefallen ist.
Der Vergleich des Bebauungsstandes von 1991 mit dem jetzigen zeigt, dass damals teilweise
noch bebaute Grundstiicke inzwischen brachliegen und Liicken in der Bebauungsstruktur dar-
stellen. Besonders eindrticklich zeigt sich dies unter anderem

- Am Entenbhl,

- in der Webergasse,

- in der sudlichen Allerheiligengasse,
- Hinter der Mauer,

- in der Lattermannsgasse,

wo der Abgang von zu Beginn der 90er Jahre
noch vorhandener Bebauung zu verzeichnen
ist.

Abbildung 10: Blick von Briickenstral3e auf Entenbdihl
(Quelle: ProjektStadt 2022)
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Abbildung 11: Unbebaute Flachen der Webergasse, die
in Stellflachen umgewandelt wurden
(Quelle: ProjektStadt 2022)

Abbildung 12: Unbebaute Flache zwischen
Allerheiligengasse und Wachsmutweg
(Quelle: ProjektStadt 2022)

Zudem besteht insbesondere bei den Gebauden, bei denen derzeit noch ein hoher Sanie-
rungsbedarf festgestellt wurde, die Gefahr, dass auch diese mittelfristig vollstandig verfallen
und zu Brachflachen werden. Insbesondere bei lokal gehauft bestehendem schlechten Sanie-
rungsstand ist dringende Handlung geboten (z. B. Hinter der Mauer, Losengasse, Marktgasse,
Kuttelgasse). Wichtig und richtig, aber nur als erster Schritt, sind Mal3hahmen wie die Siche-
rung der Gebaude WahlstralRe 67-71. Um eine dauerhafte Sicherung des Bestands zu ge-
wahrleisten, missen die Gebaude einer Nutzung zugefuhrt werden.

Dennoch kann restiimiert werden, dass verglichen mit den Erhebungen der Voruntersuchung
eine deutliche Verbesserung des baulichen Zustandes im Sanierungsgebiet festzustellen ist.
Trotz der Uberwiegenden Fortschritte besteht jedoch bei knapp einem Viertel der Grundstiicke
Handlungsbedarf in Form von Sanierung oder Bebauung zur Herstellung eines nachhaltig ge-
sicherten Gebaudebestandes und annehmbaren Erscheinungsbildes sowie intakter baulicher
Strukturen.
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PROJEKT

Damalige Missstande

Raumkanten

In der VU von 1991 wurden zahlreiche i e : e e
Bauliicken und baustrukturelle Ein- | .. ~ : T m
griffe erfasst und kartografisch darge- 3 ?ﬂ?
stellt. GroRRere Bauliicken wurden z.B. =
in der Regensgasse (Ostseite), Spie- %

gelsgasse (Westseite), rund um die
Jacobikirche und Jakobistieg, Hinter
der Felchtaer Stube (beidseits), Rob-
lingstralRe (Sudseite), an der Ecke
Steinweg/Hanfsack sowie sidlich und
stidwestlich der Allerheiligenkirche bis
zur Meil3nersgasse analysiert. Dar-
Uber hinaus sind Eingriffe in die Bau-
StrUK_tur benannt worden, wo die mittel- Abbildung 13 Stadtbildstérungen gemaf VU (Quelle: ROB Archi-
alterliche Blockstruktur durch Neube- (ekten + Stadtplaner 1991)

bauungen der Grinderzeit sowie DDR-

Zeit mal3geblich veréndert wurde, z.B. zwischen Meil3nersgasse, BriickenstraRe und Magda-
lenenweg oder am Untermarkt Ecke Erfurter/Rdéblingstrafl3e oder zwischen Wahl-/Jakobistral3e
und Badergaflichen. Als besonders ungeordnete Bereiche innerhalb der Stadtmauern wurden
das Areal um den Hanfsack bis zum Steinweg, der Bereich studwestlich, siidlich der Allerheili-
genkirche sowie um die Jacobikirche bewertet. In den Wallanlagen wurde noch der Bereich
An der Burg am ZOB erfasst. All diese Missstéande und stadtebaulichen Veranderungen fuhren
zu Uberformten Raumstrukturen und lickenhaften Raumkanten.

nnnnnnnnnnnnnnnn

Raumkanten haben ihre Bedeutung neben allen funktionellen und nutzungsbedingten Zwe-
cken vor allem in der Wahrnehmung durch die Blurger. Raumkanten dienen der Orientierung
und optischen Strukturierung der Umgebung. Geordnete Bereiche mit flir den Birger optisch
fassbaren Kanten werden als attraktiv bzw. angenehm wahrgenommen; ungeordnete Bereich,
Baultcken und Brachen als Briiche in der Struktur bzw. ohne iberhaupt wahrnehmbare Struk-
tur. Das empfindet der Mensch als unattraktiv bzw. Missstand. Daher sind Raumkanten insbe-
sondere fur Innenstadte so wichtig.

Eng mit der Erhebung und Bewertung der Missstande verbunden ist die Rahmenplanung von
1993. Hier wurde fiir das raumliche Konzept das Oberziel des Erhaltens und Weiterentwi-
ckelns des raumlichen Gefliges und der Altstadt benannt (vgl. Kapitel 4.1und 4.3). Folgend
gliederte sich dieser Abschnitt in drei Unterziele (vgl. ROB Architekten + Stadtplaner 1993:
10ff).

Mit dem ersten Ziel — dem Erhalten und Wiederherstellen der historischen Raumkanten - sollte
weiterhin eine Blockrandbebauung gewéhrleistet werden und Baullicken, die infolge von Ab-
rissen oder Verfallen entstanden waren, geschlossen werden. Diese Zielsetzung trifft auf den
grol3ten Teil des Sanierungsgebietes zu.
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Das Herausbilden neuer Raumkanten wurde als zweites Ziel benannt, um Veranderungen des
Gefliges und des Stadtgrundrisses als ,normale Vorgange der Stadtentwicklung® (vgl. ebenda:
11) mdglichst bereichernd in die historischen Strukturen zu integrieren. Als pragnante Nega-
tivbeispiele waren dafiir der Hanfsack, die Allerheiligengasse/ MeiRnersgasse oder Auf dem
Damme/ Zbllersgasse anzufuihren. Auf Abbildung (einem Luftbild von 1991) ist gut zu erken-
nen, dass auf dem damaligen Gelande der Gefligel- und Fleischverarbeitung ungeordnet
Strukturen und keine wahrnehmbaren Raumkanten existieren und eine neue Herausbildung
dieser erforderlich war. Analog wird mit dem Luftbild der Allerheiligengasse (vgl. Abbildung )
ein weiteres Beispiel fir solche eine Situation angefihrt.

Abbildung 14: Luftbild des Hanfsacks 1991 (un- Abbildung 15: Luftbild der Allerheiligengasse 1991 (Quelle:
terer Bildrand; Quelle: SV Mihlhausen) SV Mihlhausen)

Als drittes Unterziel zum Stadtraum bzw. Raumstruktur sollten Blockdurchquerungen verbes-
sert werden. Vor allem die grof3en Baublocke im Studen und Sudosten wurden hier als proble-
matisch aufgefuhrt, da sie wenige Durchquerungsmaglichkeiten bieten und fir die FuRganger
dementsprechend Umwege bedeuteten. Neue Passagen sollten z.B. bei Hanfsack — Kiliani-/
Gormarstr., Gormarstr./ Webergasse — Kilianistr., Linsenstr. — Zdllersgasse sowie Ratsstralle
— Ledernes Kappchen (vgl. ebenda: 12) geschaffen werden.

Brachen/Baullicken

In der VU waren zahlreiche Brachen und Baulticken identifiziert worden (vgl. ROB Architekten
+ Stadtplaner. 1991: 24). Sie waren und sind Stérungen im Stadtgeflige. Oft wurden sie als
Sammelstellen fur Schutt und Abfall oder PKW-Stellflachen genutzt. Durch den Abbruch von
historischer Bausubstanz und der fehlenden Wiederbebauung der Grundstiicke waren Baulu-
cken entstanden, z.B.
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PROJEKT:

= Um die Jakobikirche

= In der Spiegelgasse

= In der Regensgasse

= In der Bollstedter Gasse

= Ander Burg

= Um die Allerheiligenkirche
= In der Rdblingstrale

= Unterm Nuf3baum.

Es bildeten sich gréRere ungeordnete Platzbereiche, die sich wiederum auch in fehlenden
Raumkanten widerspiegeln, wie oben beschrieben.

Abbildung 16: Zustand 1991 (Quelle: ROB Architekten + Stadtplaner 1991: 26)

Die ebenfalls bereits oben genannten Veran-
derungen durch Neubebauung, die die her-
kdmmlichen Baustrukturen nicht mehr aufge-
nommen hat, fihrt ebenso zu Baullicken und
Zu Stérungen im Stadtbild, z.B.:

= Jakobistr./ Felchtaer Str. (DDR-Platten-
bau)

=  Schulgebédude zwischen Brickenstr./
Meil3nersgasse (vorletzte Jahrhundert-
wende)

=  Hotel am Untermarkt.

Stadtplaner 1991: 25)

Ungeordnete, stark Uberbaute Innenhdéfe

Als Missstande wurden auch ungeordnete Strukturen in den Blockinnenbereichen einge-
schatzt. Aufgrund der geschichtlichen Entwicklung sind die hinteren Grundstticksbereiche in
den mittelalterlichen Strukturen fast immer zu stark Gber- und verbaut. Diese weisen u.a. ein
desolates und tristes Erscheinungsbild auf. Beispiele fur die zugebauten Innenhéfe sind:

= Herrenstral3e / WallstraRe / Marktgasse / Spiegelsgasse (2 Blocke)
= Herrenstral3e / Holzstral3e

=  BurgstralRe / Steinweg / Grasegasse / Stétte, weiter bis Breitenstral3e (mehrere Blocke)
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5 PROJEKTSTADT

= Judenstral3e / Kuttelgasse / Linsenstral3e
= Klosterstral3e / Réblingstral3e / BriickenstralRe

Die Problematik findet sich auch im Abschnitt der Missstande in Griin- und Freiflachen wieder
(Kap. 2.8 ab Seite 56). Denn eine hohe Uberbauung lasst keinen Raum fiir Erholungs- und
Gartenflachen, fir Baume, Straucher und Rasenflachen.

Heutige Situation

Raumkanten und Brachen/ Baullicken

Die Erhebung vom Juli 2021 zeigt, dass uber 6% der bebauungsfahigen Grundstiicke in der
Altstadt brach liegen. Quantitativ lasst sich dies aufgrund fehlender Daten zur Ausgangssitua-
tion 1991/93 nicht konkret vergleichen. Jedoch ist festzustellen, dass an einigen Stellen in den
letzten drei Jahrzehnten Brachen beseitigt wurden, an anderen Stellen jedoch auch neue Bra-
chen durch Gebaudeabgang entstanden sind. Das hat punktuell neue Raumkanten zur Folge,
andernorts sind teilweise 1991 noch bestehende Raumkanten inzwischen aufgebrochen. Dies
fuhrte zur Verschlechterung der rdumlichen Struktur in Teilbereichen.

Die weitere Entwicklung in den Themenbereichen Raumkanten sowie Brachen/Baullicken ha-
ben fir die Erreichung der Sanierungsziele einen besonderen Stellenwert und werden daher
vertieft untersucht. Die Entwicklung seit dem Beginn der Sanierung, die aktuelle Situation und
die abzuleitenden Handlungserfordernisse sind daher in Kapitel 4.4 Vertiefte Untersuchung
Baustruktur und Raumkanten (ab Seite 101) umfassend betrachtet.

Ungeordnete, stark Uberbaute Innenhoéfe

Einige Blockinnenbereiche wurden im Zuge der Sanierungen entkernt und umgenutzt. Selten
sind jedoch private Grun- und Erholungsflachen entstanden, wie auch im Kapitel 2.8 Stadte-
bauliche Misssténde: Griin- und Freiflichen noch einmal dargestellt wird. Meist wurden private
PKW-Stellplatze hergestellt. Das wiederum hat zu neuer Versiegelung mit allen ékologischen
Folgen gefluhrt (z.B. beidseits der Webergasse). Die Zahl der Baume in den privaten Bereichen
ist seit 1991 sogar gesunken. Die Innenhéfe sind jetzt ebenso wenig attraktiv, wenngleich
durch die Stellplatze der Bedarf fir viele Wohnungen gedeckt ist.

S

Abbildung 18: Luftbild ungeordnete Strukturen in den
Blockinnenbereichen Burgstr./ Steinweg / Grasegasse /
Statte, weiter bis Breitenstr. (Quelle: Geoproxy)

Abbildung 19: Luftbild ungeordnete Strukturen in den

Blockinnenbereichen HolzstraRe, HerrenstralBe, Wahl-
stral3e, MarktstralRe. (Quelle: Geoproxy)

ProjektStadt, Freiherr-vom-Stein-Allee 7, 99425 Weimar » 29



m %&g PROJEKTSTADT

‘o  EINE MARKE DER UNTERNEHMENSGRUPPE
* NASSAUISCHE HEIMSTATTE | WOHNSTADT

FORTSCHREIBUNG SANIERUNGSZIELE ALTSTADT MUHLHAUSEN

< Karte 3: Analyse und Bewertung der Raumkanten

Abbildung 20: Luftbilder der Altstadt von Mihlhausen, 1991, links und rechts: Bereich Marienkirche, Obermarkt,
Steinweg, Judenstral3e (Stadtverwaltung Mihlhausen)

2.6 Stadtebauliche Missstande: Nutzung und Leerstand

Vergleich: Damalige Missstande und heutige Situation

Wohnungen und Wohnungsleerstand

Zu den stadtebaulichen Missstanden, die betrachtet und beseitigt werden sollten und sollen,
gehdren auch Probleme der Nutzung, deren Auswirkungen, der Funktionsfahigkeit sowie der
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse. Daher sind die Gebaudeeinheiten entsprechend ihrer Nutzung
zu unterscheiden. Dementsprechend ergibt sich fir das Mihlhduser Sanierungsgebiet eine
Untergliederung in Wohnnutzung, Nutzung durch Gewerbe und Einzelhandel und sonstige
Nutzungen. Aufbauend auf der VU von 1991, der diesjahrigen Wohnungsmarktanalyse durch
Timourou sowie weiteren Informationen der Stadt gibt dieses Kapitel einen vergleichenden
Uberblick tiber die verschiedenen Nutzungseinheiten sowie lokale Leerstande.

In Diagramm 13 ist die Situation der genutzten und leerstehenden Wohnungen zum Zeitpunkt
der VU 1991 im Vergleich zur aktuellen Situation dargestellt. Bei der ersten Analyse gab es im
Sanierungsgebiet ca. 2000 Wohneinheiten, wovon 270 leer standen, was einem Anteil von
14% entspricht (ROB, 1991: S. 8). Infolge der unsicheren Datenbasis, der Kurze der Datener-
hebung, der fehlenden Definition der Zahlen und der teilweise ungeordneten Wohnverhalt-
nisse besonders in den Hinterh&dusern sind diese Zahlen jedoch mit einem kritischen Blick zu
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betrachten. Ggf. sind in der Summe der Leerstande auch leerstehende Wohnungen nicht ent-
halten, die zum damaligen Stand aufgrund ihres mangelhaften Zustandes nicht als marktaktiv
eingeschatzt, aber spater modernisiert worden waren.

Wohnnutzung Altstadt Mihlhausen

2021 76% 24%
1991 87% 14%
0 500 1000 1500 2000 2500 3000
Wohneinheiten ohne Leerstand Wohneinheiten mit Leerstand

Diagramm 13: Wohneinheiten im Sanierungsgebiet 1991 und 2021 nach bewohnt und leerstehende (Quelle: eigene
Darstellung nach ROB + Stadtplaner 1991; Timourou. 2021)

Bis 2021 ist die Zahl der Wohneinheiten auf 2.856 gestiegen (Timourou 2021). Davon stehen
694 Wohnungen leer, das entspricht einen Leerstand von 24,3 %. 2.162 Wohnungen sind
damit bewohnt. Rein statistisch ist damit das Wohnungsangebot um 43% in 30 Jahren gestie-
gen. Ein Vergleich zu den 90er Jahren ist jedoch aufgrund der Ungenauigkeiten in der Ver-
gangenheit nur bedingt moglich.

0%
m unter 10 %
B 10 bis
unter 15 %
15 bis
unter 25 %
B D5 bis
unter 50 %
I 50 bis
unter 100 %
m 100 %

B Totalleer-
stand mit
Gewerbe-
nutzung

Abbildung 21: Leerstandsquoten in der historischen Innenstadt (Quelle: Timourou 2021, S. 11)

Viele Leerstédnde wurden 1991 in der VU aufgefuhrt, die sich aus den kleinen Grundstiicks-
und GebaudegroéfRen ergaben. Besonders negativ aufgefallen sind dabei die Kuttelgasse so-
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wie die Mdnchgasse, Breitenstral3e, Bollstedter Gasse und Pfortenstralle (vgl. ROB Architek-
ten + Stadtplaner. 1991: 10). Vor allem in der Kuttelgasse und der Pfortenstral3e sind heute
immer noch eine Vielzahl von Leerstehenden Wohn- und Gewerbeeinheiten vorzufinden.

Der aktuelle Leerstand von 24,3 % ist sehr hoch, auch im Vergleich zu anderen Quartieren in
der Gesamtstadt. In MUhlhausen liegt die Leerstandsquote insgesamt bei 11,1 %, wobei sie in
den Ein- und Zweifamilienhausgebieten sowie dem DDR-Geschosswohnungsbau der 50/60er
Jahre besonders niedrig liegt. Ahnlich hohe Leerstande wie in der Altstadt sind nur in den
historischen Vorstadten zu finden.

Die insgesamt 694 leerstehenden Wohnungen (Erfassung Timourou) in der historischen Alt-
stadt lassen sich grundlegend in marktaktiven und nicht-marktaktiven Leerstand unterschei-
den.

307 oder 44 % der leerstehenden Wohnungen sind in einem marktaktiven Zustand.

Teilleerstande: Bei dem marktaktiven Leerstand handelt es sich um Wohn- und ge-
mischt genutzte Gebaude, in denen eine oder mehrere Wohnungen leer stehen. Das
kann unterschiedliche Ursachen haben. Uber alle Gebaude mit Teilleerstanden von
Wohnungen betrégt der Leerstand 12,4 % (307 von 2.469 WE).

387 oder 56 %Wohnungen sind in einem nicht-marktaktiven Zustand.

Totalleerstande: Bei dem nicht-marktaktiven Leerstand handelt es sich um komplett
leerstehende Gebaude, die aktuell nicht vermietet werden, sogenannte Totalleer-
stande. Es sind 167 Adressen bzw. Gebaude betroffen. Diese Gebaude sind tiberwie-
gend in einem unsanierten und teils vom Verfall bedrohten Zustand. Ohne umfassende
Sanierung und Modernisierung werden sie infolge des Wohnungsiiberangebotes einer-
seits weiter verfallen und das Stadtbild stéren. Andererseits werden sie auch weiterhin
leer bleiben und einer lebendigen Innenstadt entgegenwirken.

Diese verteilen sich auf die gesamte historische Altstadt, ein gewisser raumlicher
Schwerpunkt wurde entlang der Herrenstraf3e/des Steinwegs festgestellt. Grof3tenteils
handelt es sich dabei um komplett leerstehende Wohngeb&ude. Innerhalb der Stadt-
mauern stehen 139 Wohngebaude (Adressen) mit 310 Wohnungen komplett leer (83%
der Totalleerstande). Nur ein geringer Anteil der Totalleerstande (17 %) wurde bei ge-
mischt genutzten Gebauden (Wohnen und Gewerbe/Einzelhandel) erhoben. Absolut
sind diese Totalleerstande mit Gewerbenutzung zwar ,nur 28 Gebaude mit 77 leerste-
henden Wohnungen. Optisch und stadtebaulich ist der Missstand in der Wirkung je-
doch dramatischer, da sich diese Totalleerstdnde in den starker frequentierten, offent-
lich wahrgenommenen Stral3en befinden (Steinweg / Bei der Marienkirche, Wahl-/Ju-
denstralle, Erfurter Stral3e u.a.).

Karte 2: Analyse und Bewertung Sanierungszustand und Gebaudeleerstand

Gewerbe und Gewerbeleerstand

Zur Nutzung durch Gewerbe oder Einzelhandel liegen zur Ausgangssituation 1990/1991 (im
Gegensatz zu heute) keine genauen Daten zur Anzahl und zum Leerstand der Gewerbeein-
heiten vor, sodass ein Vergleich in absoluten Zahlen nicht méglich ist.

2014 wurde in Mihlhausen die Einzelhandelssituation erfasst (GMA-Erhebung fir Einzelhan-
delskonzept). Damals waren 368 Betriebe ansassig. Ein Vergleich zur heutigen Situation
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(2021) ist jedoch auch nur sehr eingeschrankt moglich, da die raumliche Abgrenzung vom
Gebiet der historischen Altstadt abweicht und zudem abweichende Kategorien gewahlt wur-
den.

2021 wurde eine Erhebung der Gewerbe- und Einzelhandelsbetriebe in der historischen Alt-
stadt im Rahmen der Wohnungsmarktprognose von Timourou durchgefiihrt. Hier wurden ins-
gesamt 478 Gebaude (Adressen) mit 704 Gewerbeeinheiten fur Buro, Handwerk, Einzelhan-
del und sonstigem Gewerbe erfasst. Meist sind es Funktionsunterlagungen in der Erdge-
schosszone.

Der Einzelhandel konzentriert sich raumlich eher um die FuRgangerzone Steinweg und Lin-
senstral’e. Die gewerblich genutzten Einheiten (Biro, Handwerk, sonstiges) konzentrieren
sich eher um den Untermarkt, Erfurter und GormarstralRe. Im Zwischenbericht zur Wohnungs-
marktprognose wird eine leichte Abnahme der Betriebe von 2014 bis 2021, insbesondere im
Lebensmitteleinzelhandel, festgestellt. Allerdings sind hier die methodischen Unterschiede zu
beachten.

Unter den gewerblichen Einheiten sind 573 Einheiten in Nutzung, also aktiv. 131 Einheiten
stehen leer, das entspricht einem erhobenen Leerstand von 18,6 %. Die Leersténde verteilen
sich Uber das gesamte Altstadtgebiet. Eine gewisse Konzentration ist in den Geschaftsstralen
(Steinweg, Wahl-/JidenstralRe, Linsenstral3e, Gormarstral3e) zu beobachten, wenngleich sich
dort auch der Einzelhandel konzentriert und daher auffalliger wahrgenommen wird.

Von den 704 Gewerbeeinheiten werden/wurden 262 fir den Einzelhandel genutzt. 67 Ge-
schafte (26%) sind Lebensmitteln (Nahrungs- und Genussmittel) zuzuordnen. 195 Geschafte
(74%) entfallen auf Nichtlebensmittel, insbesondere fur die Segmente Gesundheit/Kdrper-
pflege, Bekleidung, Schuhe, Sport und Bucher, Schreib-/Burobedarf und Spielwaren. Alle an-
deren Segmente sind in geringer Zahl vertreten.

Das Diagramm 14 zeigt, wie viele von den 704 Einheiten aktuell genutzt werden oder leer
stehen. Die Segmente des Einzelhandels stellen Diagramm 15 und Diagramm 16 grafisch dar.

Gewerbeeinheiten / Einzelhandel

19%

81%

Leerstehende Einheiten

Einheiten mit Nutzung im Gewerbe oder Einzelhandel

Diagramm 14: Gewerblich genutzte Einheiten und Leerstand im Sanierungsgebiet 2021 (Quelle: eigene Darstellung
nach Timourou 2021)

ProjektStadt, Freiherr-vom-Stein-Allee 7, 99425 Weimar 33



D

?;:ﬁ PROJEKTSTADT

‘o EINE MARKE DER UNTERNEHMENSGRUPPE
* ‘s NASSAUISCHE HEIMSTATTE | WOHNSTADT

FORTSCHREIBUNG SANIERUNGSZIELE ALTSTADT MUHLHAUSEN

Datenauswertung Einzelhandel

67

195

= davon Nahrungs- und Genussmittel = davon Nichtlebensmittel

Diagramm 15: Einzelhandel nach Lebensmittel und Nichtlebensmitteln (eigene Darstellung nach Timourou 2021)

Segmente Einzelhandel im Bereich
Nichtlebensmittel

Sonstiger Einzelhandel
Hausrat, Einrichtung, Mobel

Elektrowaren

Blicher, Papierwaren, Blrobedarf,...

I
]
|
Bekleidung, Schuhe, Sport I
I
Blumen, Pflanzen, zool. Bedarf Il
|

Gesundheit, Kérperpflege

Diagramm 16: Nichtlebensmittel nach Segmenten (eigene Darstellung nach Timourou 2021)

Zwischenfazit

Der Wohnungsbestand ist bis 2021 betréchtlich gestiegen (2.856 WE). Der Wohnungsleer-
stand ist ebenfalls gestiegen und betragt kritisch hohe 24,3 %. Der Vergleich zu 1990 ist aller-
dings aufgrund methodischer Ungenauigkeiten schwierig. Mehr als die Halfte der Wohnungs-
leerstande betrifft jedoch Totalleersténde, die nicht marktaktiv sind. Dies ist ein enormes Prob-
lem. Unter den Gebauden mit Teilleerstanden betragt der Leerstand ,nur® 12,4 %. Das ist leicht
Uber dem Durchschnitt der Gesamtstadt. Das Hauptproblem sind damit die aus verschiedenen
Grunden komplett leerstehenden Gebéaude, die sehr negativ auf das Stadtbild wirken. Diese
Gebaude kommen in der Menge in anderen Stadtteilen nicht vor, daher erklart sich der starke
Unterschied der Leerstandsquoten. In der Altstadt existieren 704 Gewerbeeinheiten. Davon
entfallen 37% auf den Einzelhandel und 63 % auf Blros, Handwerkbetriebe und sonstiges
Gewerbe. Der Leerstand aller Gewerbeeinheiten betragt 18,6 % und ist flachig verteilt.
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Nutzungsbedingte Stérungen

Mit den vorbereitenden Untersuchun-
gen 1991 wurden viele Stérungen und
Missstande dokumentiert, die von Ge-
werbe- und Produktionsstatten und ih-
ren Emissionen ausgingen. Diese Be-
lastungen waren im Alltag den Bewoh-
nern gegenwartig und pragten die Le-
bens- und Arbeitsverhaltnisse in der
historischen Altstadt. Durch die Aus-
weisung als Sanierungsgebiet und mit-
hilfe des Instrumentes der stadtebauli-
chen Sanierungsmallnahme nach
§ 136 ff. BauGB sollten diese gravie-
renden Missstande beseitigt werden.

Die stérenden Produktions- und Hand-
werksbetriebe (in der unmittelbaren In-

Abbildung 22: Nutzungsbedingte Missstande gemafl VU 1991
(Quelle: ROP + Stadtplaner 1991)

nenstadt mit auffalligen Stérungen) von 1990/91 wurden erfasst, beschrieben und kartogra-
fisch dargestellt. Abbildung zeigt die kartierte Aufnahme aus der VU Karte ,Stadtebauliche
Mangel und Miszstande®. Bis heute sind die meisten gewerblichen Stérungen beseitigt. Dazu
erfolgt eine Darstellung der damaligen Situation, ein Vergleich der heutigen Situation sowie
eine Beurteilung, ob diese heute noch als stérend einzustufen sind:

= Holz- und Md6belbaufirma

e VU 1991: westliche Grenze Altstadt, Jakobi-

viertel

e Heute: keine Firma mehr in der Altstadt

=  Gerberei

e VU 1991: Ecke Linsenstr./ Auf dem Damm/
Zolinersgasse + eine weitere Gerberei Ecke

Wabhlstr./ Kurze Jakobistr.

e Heute: Gerberei LinsenstraBe/Auf dem
Damm/Zolinersgasse noch vorhanden; von

Jurgen Stolker

= Heizungs-/ Sanitarbedarf
e VU 1991: Hoyersgasse

e Heute: keine storenden Betriebe dieser Art in

der Altstadt

=  Kinderfahrzeugebau
e VU 1991: Entenbihl

o LN PR TR
Abbildung 23: Kinderfahrzeugefabrik, Luftbild
1991 (Quelle: SV Muhlhausen)
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o Heute: keine stdrenden Betriebe dieser Art
in der Altstadt,
Betrieb am Standort Entenbiihl aufgel6st,
Gebéaude abgebrochen, Flachen als proviso-
rischer Stellplatz hergerichtet, wird als Park-
platz genutzt, qualitative und quantitative
Unternutzung der Flache

=  Geflugel-/ Fleischverarbeitung

e VU 1991: nordliche Grenze Altstadt, Hanf-
sack

o Heute: Ehemalige Einrichtung nicht mehr
existent

=  Stadtischer Bauhof

e VU 1991: Hanfsack, sudlich Geflugel-/
Fleischverarbeitung

¢ Ehemalige Einrichtung nicht mehr existent

e Heute: als ,Bauhof/Stadtgéartnerei“ mit Haus-
adresse in der Ratsstral3e 25, aber eigentli- ‘
cher Standort in der Eisenacher Landstr. 14,  Abbildung 24: Gefliigel-/ Fleischverarbeitung,
Standort Hanfsack: Flachen bereinigt, Ge- Luftbild 1991 (Quelle: SV Miihlhausen)
baude abgebrochen, Flache neugestaltet,
heute als Parkplatz und Wohnmobil-Stellplatz genutzt

= Wohnungsverwaltung
e VU 1991: Hauptmannstr. -> warum damals als stérend empfunden?
e Heute: an gleicher Stelle SWG — Stadtische Wohnungsgesellschaft mbH Mihlhau-
sen in Hauptmannstr. 7
= Maschinen- und Geratebau
e VU 1991: KilianistralBe
e Heute: keine storenden Betriebe dieser Art in der Altstadt

=  Stadtverwaltung
e VU 1991: sehr verteilt Gber das Sanierungsgebiet
e Heute: alles sehr zentriert in der Ratsstr./ Neuen Str.

= Siehe auch unten zu 6ffentlichen Nutzungen
= auller Birgerdienste, Standesamt/Urkundenstelle, Stadtkasse/ Vollstreckung
Wahlburo, Stadtratssaal am Obermarkt 21
=  Landratsamt

e VU 1991: Ecke Karl-Marx-Str./ Kilianistr.; sowie an der Erfurter Str.
e Heute: Landratsamt Unstrut-Hainich- Kreis; Kommunalverwaltung, Mihlhausen/Thi-
ringen in Lindenbdhl 28/29
=  TextilgrofZhandel
e VU 1991: an der Erfurter Str. im Stdosten des Gebietes
e Heute: keine stérenden Betriebe dieser Art in der Altstadt
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Mikroelektronikwerk

o das Mikroelektronikwerk (ehem. VEB Mikroelektronik) lag auRerhalb der Altstadt und
damit aul3erhalb des Sanierungsgebietes, es wurde in der VU 1991 als Missstand
und nutzungsbedingte Stérung aufgefiihrt, der Missstand ist heute beseitigt

Offentliche Nutzungen

Stadtverwaltung:

Die VU beschreibt es als problematisch, dass die 6ffentlichen Nutzungen, genau die
Stadt- und Kreisverwaltung, im Innenstadtbereich auf verschiedene Gebaude verteilt
sind (vgl. ROB Architekten + Stadtplaner. 1991: 13). Dieser Missstand wurde beseitigt,
wodurch die meisten Einrichtungen mittlerweile zentral an der Ratsstral3e bzw. der
Neuen Stral3e liegen. Folgend sind diese aufgelistet:

e Obermarkt 21: Birgerdienste, Standesamt/Urkundenstelle, Stadtkasse (Vollstre-
ckung) Wahlburo, Stadtratssaal

e Ratsstral’e 20: Tourist-Information; Stadtarchiv; Hochbau und Geb&udeverwaltung,
Recht

o RatsstralRe 19: Historisches Rathaus, Trauhalle
e Ratsstral3e 21: Steuern, Personalwesen, Soziales, Sport/Ehrenamt, Marktwesen
o Ratsstralle 23: Wirtschaftsforderung/Stadtmarketing, Klimaschutz

e Ratsstral3e 25- Vorderhaus: Oberblrgermeister, Blrgermeister, Finanzen, Stadtrats-
biro, Zentrale Dienste, Poststelle, Organisation, EDV; Sicherheit und Ordnung, (Ord-
nungs- und Gewerbeangelegenheiten)

¢ Neue StralRe 10: Stadtentwicklung und Bauordnung, Stra3enverkehrsbehdrde, Griin-
und Verkehrsflachen/Forst und Landschaftspflege

¢ Neue StralRe 11: Liegenschaften, Kultur

Schulen

e Jugendkunstschule Mihlhausen: Unter der Linde 7

e Volkshochschule Unstrut-Hainich-Kreis: Mei3nersgasse 1b

e aullerhalb des Sanierungsgebietes, aber angrenzend im raumlichen Zusammenhang
bzw. mit direkter Wirkung fir das Sanierungsgebiet: Staatliches Gymnasium - Tile-
sius-Gymnasium An der Burg 19 und Kreismusikschule "Johann Sebastian Bach":
Lindenbiihl 28/29

Sporteinrichtungen:

e Sporthalle am Kristanplatz (Post SV Miihlhausen 1951 e.V.)

e private Sportstudios

Kirchen

e Marienkirche Museum St. Marien/ Mintzergedenkstatte: seit 1975 sakularisierte und
seither museal genutztes Gebaude

e Bach-Kirche Divi Blasii am Untermarkt: Evangelische Pfarrkirche, Wirkungsstatte Jo-
hann-Sebastian-Bachs

o Kornmarktkirche/ Bauernkriegsmuseum Kornmarktkirche: 1802 profanierte Kirche
seit 1975 museal sowie als Konzert- und Tagungsstatte genutzt
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o Kilianikirche Unter der Linde 7: Spielstatte der Theaterwerkstatt 3K
¢ Jakobikirche an Jakobistral3e/Jakobistieg: Stadtbibliothek

e Synagoge in der Judenstr. 24: Synagoge und Gemeindehaus dienen als Begeg-
nungsstatte mit Ausstellung und Bibliothek.

e Der Missstand, dass zwei Kirchen vor 30 Jahren zweckentfremdet und als Hand-
werksbetriebe genutzt wurden, liegt aktuell nicht mehr vor. In den sakralen Bauten
besteht nun eine gebaudevertragliche Nutzung.

Verbindung zum Themenbereich ,Kulturelle Nutzungen®:

Ein weiterer Missstand, der 1991 thematisiert wurde ist der Mangel an geeigneten Raum-
lichkeiten fur Theaterauffihrungen, Ausstellungen oder andere Kulturveranstaltungen.
Zum Erhalt einer lebendigen Stadt wurde dementsprechend als Ziel definiert, neue Ver-
anstaltungsorte zu finden (vgl. ROB Architekten + Stadtplaner. 1991: 13). Diesbeziiglich
sind heute mehrere Gotteshauser zu nennen. Beispielsweise dient die Kilianikirche als
Spielstatte fir Theater oder die Synagoge in der Jidenstral3e neben der Bibliothek als
Ausstellungsort. Dies wurde zum Teil durch Umnutzungskonzepte des Projekts ,Leben-
dige Kirchen® erreicht.

Zwischenfazit

Anfang der 1990er Jahre existierten in der Altstadt zahlreiche gravierende und im Alltag der
Burger sicht- und spirbare nutzungsbedingte Stérungen und Emissionen. Diese Misssténde
konnten alle beseitigt werden. Hier sind bedeutende Fortschritte zu gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhaltnissen erreicht. Der Gewerbemix und die Intensitat der Nutzungsmischung in der
Innenstadt haben sich veréndert. Fir die storenden Gewerbe sind teilweise andere Gewerbe
in den Stadtkern gekommen. Gleichzeitig ist aber auch nicht jede Umnutzung der Gebaude
und Grundstucke gegliickt. Beispielhaft ist die grol3flachige Brache am Entenbuhl mit tempo-
rarer Nutzung und Gestaltung sowie Licken in den Raumkanten, die bisher nicht zufrieden-
stellend geldst werden konnte.

Offentliche Einrichtungen, Verwaltung, soziale und kulturelle Infrastruktur sind sehr gut in der
Innenstadt vertreten und verdeutlichen die Zentralitéat. Die Neustrukturierung fihrt zu mehr
Kompaktheit. Kirchen konnten fir weltliche Zwecke umgebaut und genutzt werden.
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& PROJEKTS

Stadtbild

Damalige Missstande

Die Voruntersuchung von 1991 stellt Leerstand und Verfall der Gebaude, aber auch Stérungen
der eigentlich geschlossenen Struktur innerhalb der Stadtmauer in Form von Baulticken und
Brachflachen, die zu ungeordneten Bereichen in der Stadtstruktur fihrten, als die wesentlichen
Storungen im Stadtbild heraus.

Weiterhin werden Eingriffe in die mittelalterliche Baustruktur, grof3tenteils aus der zweiten
Halfte des 20. Jahrhunderts, als Misssténde festgestellt. Zu benennen ware hier z.B. der Be-
reich Wahlstral3e/ Kurze Jakobistral3e/ Jakobistral3e/ Hinter der Felchtaer Stube und Jakobi-
stieg, aber auch die bereits alteren Funktionsgebaude in der MeiRnersgasse/ Briickenstralle,
die z.B. als Schule den gesellschaftlich veréanderten Anforderungen entsprechend notwendige
infrastrukturelle Einrichtungen errichtet wurden oder auch als gro3ere gewerbliche Bauten die
Veréanderung von Produktionsbedingungen begleiteten.

Auch unbelebte StraRenziige und verfallsbedrohte Hintergebdude wurden bereits als Stadt-
bildstérungen definiert. Verputztes Sichtfachwerk wurde ebenfalls als Stérung innerhalb der
mittelalterlichen Fachwerkstadt erfasst.

Zudem wurde der Zustand der Schwemmnotte, konkret deren unattraktiver Ausbau bzw. das
teilzerstorte Querprofil, als Stadtbildstérung erkannt.

Als unbefriedigend wurde auch der siiddstliche Stadteingang (Erfurter Straf3e/ Kilianistraf3e)
bewertet und eine StraRenaufweitung angestrebt.

e e BE B ADTBILDSTORUNGEN
i o | s LDSTORUNGE
. Ty

Abbildung 25: Stadthildstérungen geman VU (Quelle: ROB Architekten + Stadtplaner 1991)
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Derzeitige Situation und Zwischenfazit

Leerstand, Verfall, Brachflachen

Verglichen mit den Missstanden der 90er Jahre lasst sich feststellen, dass zum Teil Licken
geschlossen wurden (z. B. Spiegelsgasse, Jakobistieg, Ecke Bollstedter Gasse, Untermarkt/
RoblingstralRe), ungeordnete Bereiche teils bereinigt und geordnet wurden (z. B. Hanfsack,
Vorbereich Stadteingang Statte, um Sankt Jakobi einschliellich Jakobistieg). Auch wurden
teilweise baufallige rickwartige Gebaude abgebrochen und somit der Freiraumanteil der teils
sehr dichten Bebauung zugunsten der Belichtung und Besonnung der Wohnungen erhéht,
wenngleich dies nur zum Teil zu qualitatvollen Freiraumqualitaten gefiihrt hat. Auch ist weit-
gehend von einer Verbesserung des Stadtbildes aufgrund des deutlich verbesserten Sanie-
rungsstandes auszugehen.

Andererseits besteht ein groRer Teil der Stérungen
nach wie vor. Insbesondere viele der damals als
,durch Leerstand gefahrdeten Bereiche“ und gro-
Bere Brachflachen beeintrachtigen das Stadtbild
noch immer erheblich. Es ist erkennbar, dass ins-
besondere dort, wo Verfall und schlechte Sanie-
rungsstande gehauft auftreten und somit auch eine
massive Strahlkraft haben, Investitionen nun schon
Uber Jahrzehnte ausgeblieben sind. Als problema-
tische Bereiche sind beispielhaft zu nennen:

- Kuttelgasse/ Auf dem Damme/ Entenbihl —
andauernder schlechter Sanierungsstand gasse
und Leerstand, weitere Substanzverluste

- Losengasse, Marktgasse und angrenzende
Bereiche der Herrenstral3e und WahlstralRe
schlechter Sanierungsstand, Leerstand,
teils fortgeschrittener Verfall und Substanz-
verluste

- Brachflachen dstlich der MeiRnersgasse

- Hinter der Mauer — teils brachgefallene
Grundstticke und schlechte Sanierungs-
stande

- Brachflachen in der Regensgasse

Abbildung 27: Hinter der Mauer 3 (Quelle:
ProjektStadt 2022)

Eingriffe in die mittelalterliche Baustruktur

Stérungen in der Stadtstruktur in Gestalt der Plattenbauten wie auch der Funktionsbauten des
frihen 20. Jahrhunderts (Meil3nersgasse 1, 1a, 1b, Briickenstral3e 32) sind als Briiche in der
sonst mittelalterlichen geschlossenen Bebauungsstruktur weiterhin wahrnehmbar.
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Im Fall der Plattenbauten wurde durch farbliche Differenzierung versucht, die unpassende
Malf3stablichkeit im Erscheinungsbild anzupassen, jedoch bleibt der Bruch unter anderem
durch die durchlaufenden Traufen und unpassenden Fensterformate, teils auch unpassende
Dachaufbauten oder Loggienausbildung deutlich erkennbar.

Das Quartier zwischen Brickenstral3e, Magdalenenweg und Meil3nersgasse nimmt durch den
Wechsel des raumlichen Gefliges - Solitéare im Freiraum anstelle geschlossener Blockrandbe-
bauung — und der Mal3stablichkeit gewissermal3en eine gesonderte Position ein, die aufgrund
der Qualitat der Gebaude (insbesondere BriickenstralRe 32 und Meil3nersgasse 1b) und der
umliegenden 6ffentlichen Freiflachen als Potenzial verstanden werden kann.

Als spater entstandenes Bauwerk, das in seiner Maf3stablichkeit mit der Umgebung bricht,
ware das neue Sparkassengebdude am Untermarkt zu benennen.

Abbildung 28: Meil3nersgasse 1b Abbildung 29: Briickenstr. 32 (Quelle: ProjektStadt 2021)
(Quelle: ProjektStadt 2021)

Freilegung der Schwemmnotte

Die Schwemmnotte, die die Altstadt von Mihlhausen als kleines FlieRgewasser durchzieht
und deren Zustand zu Beginn der 1990er Jahre noch bemangelt wurde, wurde in weiten Teilen
neu gefasst. Zu einem grofRen Teil verlauft sie im Inneren von Quartieren mit geschlossener
Randbebauung und ist somit im Stadtbild als besondere Qualitat wenig wahrnehmbar. Dort,
wo sie 6ffentlich zugangig ist (hinter der Felchtaer Stube, Hanfsack), kdnnte ihr Potenzial durch
Verbesserung der Qualitdt des Umfeldes noch besser ausgenutzt werden. Gegebenenfalls
ware eine Freilegung des Wasserlaufs und damit Aufwertung des Freiraums zwischen Bru-
ckenstraf3e und Meif3nersgasse zu prifen.

Freilegung von Sichtfachwerk

Bei einem Teil der Gebaude, bei denen in der Voruntersuchung von 1991 der Verputz des
Sichtfachwerks als Stadtbildstérung festgestellt wurde, wurde dieses im Zuge von Sanierungs-
arbeiten freigelegt (z. B. Linsenstral3e 2, 3, 6, 30, 32, Grasegasse 1, Am Frauentor 10, Holz-
stralRe 14, Steinweg 84), bei anderen erfolgte die Sanierung unter Beibehaltung des Verputzes
(Beispiele in der Sackgasse, Am Frauentor 9, Holzstral3e 7). Auch wenn eine Freilegung des
Sichtfachwerkes winschenswert ist, wéare die grundsatzliche Einstufung als ,Stadtbildstérung®
bezogen auf die Verhaltnismafigkeit jedoch zu hinterfragen und fir die Gesamtwirkung als
nicht priméar einzustufen. Eher wére die Thematik als gestalterischer Aspekt zu betrachten.
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Aufweitung Stadteingang Erfurter StralRe

Am siuddstlichen Zugang zur Altstadt (Erfur-
ter StralRe/ KilianistraRe), der laut Vorunter-
suchung 1991 als zu eng befunden wurde
(damals noch Durchgang Bundesstral3e), er-
folgte eine Aufweitung. Nach Abbruch der
vier sudlichen Geb&aude der Ostseite der Ki-
lianistraBRe wurde die freiwerdende Flache
teilweise als Grinflache gestaltet und die Li-
cke in der Stadtmauer im Bereich des friihe-
ren Bebauungsendes raumlich wirksam
durch eine hohe Hecke geschlossen. Unbe-
friedigend erscheint die Gestaltung des Eck-
gebaUde_S'_ Erfurter StraBt_a 24 in dieser WIChFI_ Abbildung 30: Eingangssituation an der Erfurter Strale
gen Position am Stadteingang. Es fehlt ein (quelie: ProjektStadt 2022)

baulicher Abschluss der Platzkante (Ge-

baude) und/oder die Gestaltung der frei liegenden, desolaten Brandwand.

Neuer Missstand: grof3flachige Parkplatze in Quartiersinnenbereichen

Als neu wahrzunehmende Stadtbildstérung sind die vielfach nach Verlust von Bausubstanz,
wenngleich teilweise nur rickwartiger Bebauungen, entstandenen teils grof3flachigen Park-
platze, die durch fehlende Raumkanten oft sehr einsehbar sind. Neben der aufgrund der Grol3-
flachigkeit starksten Beeintrachtigung

- am Entenbhl/ Auf dem Damme/ Zollnersgasse

sind als weitere pragnante Beispiele zu be-
nennen:

- Hanfsack / Ecke Steinweg

- der Bereich westlich der Webergasse

- Hinter der Felchtaer Stube

- Unterm Nussbaum/ Kurze Gasse/
BrickenstralRe

- Lattermannsgasse

- Hoyergasse/ An der Burg

- BurgstralRe

- Hauptmannstralie

- Meil3nersgasse

- Jakobistieg
- Marktgasse von Bausubstanz und Schaffung von grof3flachigen Park-
platzen (Quelle: ProjektStadt 2022)

- Parkplatz der Sparkasse in der We-
bergasse

Dass dieses Problem zu Beginn der 1990er Jahre in dieser Form nicht bestand, dirfte zum
einen an der wesentlich geringeren Zahl privater PKWSs, also einem geringeren Bedarf an An-
wohnerstellplatzen liegt, zum anderen aber auch an dem erst in der Folgezeit entstandenen
Selbstverstandnis, jedes Ziel, auch in der Innenstadt, mit dem Auto zu erreichen. Zugleich
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zeigt das Ergebnis der Entwicklung die dringende Notwendigkeit, bessere Ldsungen bezie-
hungsweise Konzepte fir die Stellplatzproblematik zu finden, da es sich nicht nur um eine
stadtgestalterische, sondern mit Blick auf Versiegelung und den Verlust potenzieller Grinfla-
chen auch um eine stadtklimatische und 6kologische Aufgabenstellung handelt.

Gestaltung

Damalige Missstande

Im Zuge der Rahmenplanung 1993 wurde der bauliche Bestand auch hinsichtlich gestalteri-
scher Missstande untersucht und eine entsprechende Kartierung der verschiedenen Gestal-
tungskonflikte erstellt. Als Gestaltungskonflikte wurden

- falsches Material,

- zu grof3es und zu kleines Haus,

- falsche Firstrichtung,

- gestorte Fluchtlinie sowie

- denkmalgeschuitzte Gebaude (Gestaltungskonflikte bei ~)

definiert. Ebenfalls kartiert sind teils die schon in der Voruntersuchung als Stadtbildstérung
erfassten verputzten Sichtfachwerkgebaude mit entsprechender Empfehlung der Freilegung.

Abbildung 32: Konflikte aus der Gestaltung gemafl Rahmenplan (Quelle: ROB Architekten + Stadtplaner 1993)
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Derzeitige Situation, Zwischenfazit und heutige Bewertung

Falsches Material

In der Kategorie ,falsches Material“ wurden zunachst die mit inren Waschbeton-Fertigteilfas-
saden unpassend gestalteten Plattenbauten im Jakobiviertel und Badergasschen erfasst.
Ebenso in diese Kategorie wurden jedoch auch historische Gebaude mit Klinkerfassaden ein-
geordnet. Als Beispiele waren hier Untermarkt 33, Obermarkt (Alte Post) und die jetzige Volks-
hochschule Meil3nersgasse 1b zu nennen. Wenngleich die zumeist griinderzeitlichen Klinker-
fassaden einen Bruch zur sonst Ublichen Materialitat (Putz, Fachwerk) darstellen, ist die hohe
Gestaltungsqualitat zu bemerken und das Attribut des ,Missstandes® zu hinterfragen.

Hingegen sind trotz des Augenmerkes auf Materialitat spater entstandene untypische Fassa-
denbekleidungen zu bemerken: vertikale Holzverschalung von Fachwerkgebauden (z. B.
MeiRnersgasse 3) oder an sehr prominenter Stelle am Untermarkt die neue Sparkasse mit
keramischer Vorhangfassade, Pfosten-Riegel-Konstruktion und anderen Gestaltungsmitteln,
die den Zeitgeist der 1990er Jahre widerspiegeln.

7o

Abbildung 33: Untermarkt mit Sparkasse und Mei3nersgasse 3

Zu grofBes/ zu kleines Haus

Die Einordnung in die Kategorien ,zu grofes“ und ,zu kleines Haus® erfolgte anhand der
Sprunge in den Trauflinien, die teilweise bis zu 2,5 Geschosse ausmachen

Als pragnante Beispiele waren zu benennen:

- die ostliche Seite der Goérmarstralie
- Steinweg 5, 33, 36/37.

Oftmals handelt es sich um ,jliingere* Gebaude aus der Zeit der spaten Grinderzeit, des Ju-
gendstils oder der Moderne, deren Gro3e Zeichen veranderter Moglichkeiten, aber auch eines
selbstbewussten Zeitgeistes und dem Streben nach Rentabilitét ist. In vielen Fallen dient die
Uberhdhung gegeniiber der Umgebung der Betonung einer Ecksituation.

Im Fall der Gérmarstrafl3e wurden die zweigeschossigen Gebaude 21 und 23-28 als zu klein
eingestuft, obwohl sie die urspringliche Bebauung darstellen und vielmehr die spateren Lu-
ckenschlisse den Mal3stab brachen.
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Die Bewertung dieser stadtebaulichen Briiche als Missstand ware auch hier aufgrund der oft
hohen Qualitat der betreffenden Gebaude zu hinterfragen.

Abbildung 34: Gormarstralie 21, Steinweg 33

Nicht in der Kategorie ,zu grof3es Haus® erfasst wurden damals die innerstadtischen Platten-
bauten der 1980er Jahre, wobei jedoch schon Bild und Adressbezeichnung die Diskrepanz
offenbaren:

Abbildung 35: Bebauung Badergasschen

Auch wurde hier hinsichtlich der stadtebaulichen Struktur von der mittelalterlichen Typik durch
die unpassende Anordnung von Vorgarten abgewichen.

Falsche Firstrichtung

Gleichermalien verhalt es sich mit der Kategorie ,falsche Firstrichtung“. Hier sind die aus der
Typik der durchgehend traufstandigen Bebauung herausfallenden Geb&ude erfasst, die je-
doch vielfach zu den qualitatvollsten Hausern der Stadt zahlen.
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Abbildung 36: Steinweg 61, 77/78, Untermarkt 37

Wechselnde Fluchtlinie

Unter der Kategorie ,gestorte Fluchtlinie“ wurden deutliche Versétze der Gebaudefronten, teils
bis ca. 1,50 m, erfasst. Diese sind gehauft in der Jidenstral3e und im Steinweg, teils auch in
der Erfurter Straf3e zu finden. Augenscheinlich sind es oft spater eingefligte (griinderzeitliche)
Gebaude, die von der durchgehenden Flucht zuriickweichen. Teilweise entstehen, z.B. im 0st-
lichen Bereich des Steinwegs, interessante und attraktive Raumkantenfligungen. Der Bruch
der durchgehenden Fluchten ist nach heutiger nicht generell als Stérung zu bewerten, sondern
kann teilweise zur Belebung der rdumlichen Situation beitragen. Augenmerk ist auf die Ausbil-
dung der freien Gebaudeseitenflachen zu richten. Gliederungselemente sind gegebenenfalls
um die Ecke zu fuhren.

Abbildung 37: eigene Darstellung der gestorten Fluchtlinien am Beispiel Steinweg/Jidenstral3e (Luftbild Geoproxy)
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Abbildung 38: Jidenstrafie 21

Insgesamt lasst sich erkennen, dass die Bewertung im Rahmen der Voruntersuchung an ei-
nem sehr homogenen Erscheinungsbild orientiert war. Aus heutiger Sicht ist zu bemerken,
dass einige der als Gestaltungskonflikt und Missstand eingestufte Bebauungsdetails aufgrund
deren Qualitat auch als Ausdruck einer historisch gewachsenen Struktur angesehen werden
kénnen und teils reizvolle Briiche der Homogenitat darstellen. Jedoch sollte darauf geachtet
werden, dass kinftige Bauvorhaben sich weitestgehend in die homogene Struktur und Gestal-
tung einfugen. Insofern ist es richtig, die vorhandenen Briiche als solche zu identifizieren und
nicht als Maf3stab fur die Beurteilung neuer Bauvorhaben hinsichtlich der Einfligung nach § 34
BauGB zu berucksichtigen.

Denkmalschutz

H&aufig wurde zudem unter Denkmalschutz stehende Geb&aude wie zum Beispiel die Judenstr.
2,4,8, 14,17, 24 und 44, die Roblingstr. 5 und 15, die Klosterstr. 1 und 2 sowie die Briickenstr.
18 und 21 als Konflikt benannt.

Betrachtet man den heutigen Bestand, so ist bei einem Teil der Gebaude eine zwischenzeitlich
erfolgte denkmalgerechte Instandsetzung bzw. Sanierung zu verzeichnen, so zum Beispiel bei
der Jidenstraf3e 4 und 44, wo eine Freilegung und Restaurierung des Sichtfachwerks erfolgte.
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Abbildung 39: JudenstralRe 4 und 44

Ebenfalls saniert wurden beispielsweise auch die JudenstraRe 2 und 8, Réblingstralle 5 und
15, die KlosterstralRe 2 und die Briickenstrafl3e 21, augenscheinlich jedoch nicht entsprechend
der denkmalpflegerischen Zielstellung. Wiederkehrende Méngel sind wie bereits oben be-
schrieben fehlende Gliederungselemente der Fassaden, teils unpassende Farbgestaltungen
und sehr oft falsche oder fehlende Fensterteilung und Fligeligkeit.

Abbildung 40: JidenstralRe 8, Rdblingstr. 15 (hier auch unpassende Differenzierung des Sockels)

Nach wie vor gibt es jedoch auch ganzlich unsanierte Denkmale, so zum Beispiel die schon
damals als Problem erfasste BrickenstraBe 18. Derartige Falle bedrohen den Denkmalbe-
stand der Stadt.

ProjektStadt, Freiherr-vom-Stein-Allee 7, 99425 Weimar » 48



E‘E , *@ PROJEKTSTADT
Cat__ins 4. EINE MARKE DER UNTERNEHMENSGRUPPE
* NASSAUISCHE HEIMSTATTE | WOHNSTADT

FORTSCHREIBUNG SANIERUNGSZIELE ALTSTADT MUHLHAUSEN

i ‘ ‘

Abbildung 41: HerrenstraRe 19 und 23

Abbildung 42: Kilianistral3e 3 und Klosterstralle 13

Neu: Gestaltungsfehler in der Sanierung

Nicht betrachtet wurden im Rahmen der Voruntersuchung und des Rahmenplans gestalteri-
sche Ausfluihrungsdetails wie z. B. Fenster und — abgesehen von der Fachwerksichtigkeit -
Fassaden. Bei der Analyse des Bestandes wurden vielfach bauzeitlich untypische und unpas-
sende Fensterausfiihrungen festgestellt. Die vorwiegenden Abweichungen von einer be-
stands- und denkmalgerechten Ausfuihrung waren falsche oder fehlende Teilung, unpassende
Profilbreiten, falsche Fligeligkeit. Teilweise waren innenliegende Sprossen (Scheibenzwi-
schenraum) zu finden, ebenso Rollladen mit aufl3enliegenden Rollladenkasten. Die Abwei-
chungen sind besonders haufig in den eher abgelegeneren und weniger von Besuchern der
Stadt frequentierten Bereichen anzutreffen.

Die Gestaltung bzw. Ausfiihrung der Fenster wird in der Altstadtsatzung vom 1 Marz 2018
geregelt. Diese ersetzt die vorhergehende Fassung vom 26.03.1999 (erste Fassung mit In-
krafttreten am 21.03.1991, siehe Kap. 2.2). Méglicherweise ist ein gewisser Teil der nicht sat-
zungsgemald ausgefuhrten Fenster vor Inkrafttreten der Satzung und in der ,untbersichtli-
chen® regen Bautatigkeit, die nach der Wende infolge langjahrigen Instandsetzungsstaus ein-
setzte, eingebaut worden. Einige stammen offensichtlich noch aus DDR-Zeiten.
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Abbildung 43: Sackgasse 2 (fehlende Teilung), KilianistraBe 38 (falsche Profilierung und Fliigeligkeit), Sackgasse
3 (Rollladenkasten, Haustiur unpassend)

Vereinzelt auch anzutreffen sind unpassende Farbgebungen des Fassadenanstrichs. Insbe-
sondere zu kraftige Farbtone (zu hohe Sattigung, sehr geringe Grauanteile) storen die altstadt-
typische Farbigkeit. Das Problem kommt tGiberwiegend in den eher peripheren, weniger in den
zentralen, o6ffentlich bzw. durch Géaste der Stadt frequentierten Bereichen vor. Beispiele sind:

- Gormarstralle 48

- Steinweg 54

- Wabhistral3e 70, Jakobistr. 18
- Sackgasse 2

=

=
=
=
]
=
_=
B

Abbildung 44: Gormarstr. 48, Steinweg 54, Wahlstr.70
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Fachwerkfreilegung

Handlungsempfehlungen erfolgen in Form der letzten Einteilung: Eine Fachwerkfreilegung
wurde fur die Adressen Felchtaer Stral3e 26, Erfurter Strae 11 und GormarstraRe 62, Auf
dem Damme 10, Wahlstral3e 69, Herrenstral3e 18, HolzstralBe 7 und BurgstralRe 21 als gestal-
terisches Sanierungsziel vorgeschlagen. Die Handlungsempfehlung erfolgte jedoch nur auf
Basis von Vermutungen.

Die Prifung der damals mit dem Sanierungsziel ,Fachwerkfreilegung erfassten Objekte zeigt
folgendes Ergebnis:

- Felchtaer Stral3e 26: Sanierung unter Fachwerkfreilegung erfolgt

- Erfurter Stral3e 11: denkmalgerechte Sanierung ohne Fachwerkfreilegung
- Erfurter Stral3e 37: denkmalgerechte Sanierung ohne Fachwerkfreilegung
- Gormarstral3e 62: Sanierung unter Fachwerkfreilegung erfolgt

- Wahlstral3e 69: unsaniert (derzeit Sicherung)

- HerrenstralRe 18: unsaniert, Leerstand

- HolzstralRe 7: denkmalgerechte Sanierung ohne Fachwerkfreilegung

- BurgstralBe 21: Sanierung unter Fachwerkfreilegung erfolgt

: ﬁi; ﬂla:l‘:‘ “FH-HN WEH“EHN ' -
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Abbildung 46: Burgstralle 21 - Fachwerkfreilegung erfolgt
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Abbildung 48: Holzstral3e 7- saniert ohne Fachwerkfreilegung

Abbildung 49: HerrenstraBe 18, WabhlstraRe 69 - unsaniert
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Nicht in jedem Fall dirfte die Bewertung des Bestandes und Ableitung der Handlungsempfeh-
lung richtig gewesen sein - so ist am Beispiel WahlstralRe 69 (derzeit erfolgt die Sicherung des
Bestandes) deutlich zu erkennen, dass es sich nicht um ein Sichtfachwerk gehandelt hat. Auch
bei den bereits gut sanierten Objekten Erfurter Stral3e 37 (Fenstergewande und -bedachun-
gen) und Holzstral3e 7 (Eckbossierungen) ist anzuzweifeln, dass es sich hier um bauzeitliche
Sichtfachwerke handelte. Die Umsetzung und Entscheidung, ob Sicht- oder konstruktives
Fachwerk, erfolgte dann jeweils innerhalb der Sanierungsmaf3nahme. Ausschlaggebend war
dann oftmals der Erhaltungszustand des Holzes. Auch war die Entscheidung fiir die Bauherren
immer freiwillig, die Stadtverwaltung hat beraten und empfohlen.

Eine korrekte Empfehlung zur gestalterischen Zielstellung ist nur nach entsprechender Re-
cherche zur bauzeitlichen Gestaltung verlasslich moglich.

Denkmalschutz und -ausweisung

Damaliger Missstand

Grundlage des Denkmalschutzes zum Zeitpunkt der Voruntersuchung war das ,Gesetz zur
Erhaltung der Denkmale in der Deutschen Demokratischen Republik — Denkmalpflegegesetz*
von 1975. Die Denkmale wurden in der zentralen Denkmalliste der DDR sowie in den Bezirks-
und Kreislisten gefiihrt. Untenstehende Karte zeigt die eingetragenen Objekte entsprechend
dem Stand der Denkmalliste von 1978.

Die Zahl der registrierten und damit geschutzten Denkmale wurde zum Zeitpunkt der Betrach-
tung als zu gering angesehen. Dringliches Ziel war es, mehr Gebaude als Einzeldenkmale
auszuweisen, um den Bestand in starkerem Malfd gesetzlich zu schitzen.
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Abbildung 50: Denkmalbestand gemaR VU (Quelle: ROB Architekten + Stadtplaner 1991)
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Derzeitige Situation, Zwischenfazit und heutige Bewertung

Der Altstadtkern ist innerhalb der Stadtmauer als Flachendenkmal ausgewiesen und weist 168
Gebaude/ Gebaudeteile sowie 22 StraRen- und Platzensembles auf, die sich auf der Denk-
malschutzliste befinden. Grundlage ist das Thiringer Denkmalschutzgesetz (seit 1992) in sei-
ner derzeit gultigen Fassung von 2004. Seit 1994 hat die Stadt Muhlhausen eine eigene Denk-
malschutzbehoérde. In den vergangenen 30 Jahren ist eine sukzessive Prifung und Ergénzung
und Bearbeitung der Denkmalliste erfolgt. Es existiert eine vollstandige Kartierung des Denk-
malbestandes, Stand 11/2019, deren Vertffentlichung bevorsteht.

Auch die Rucksprache mit dem Thiringer Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie be-
statigte, dass der 1991 festgestellte Missstand der ungentigenden Erfassung und Ausweisung
denkmalwirdiger Substanz als beseitigt angesehen werden kann. Insgesamt wird die Entwick-
lung - trotz teils groRRer Verluste, zuletzt vier grof3e Hofanlagen in der Wahlstral3e - als positiv
bewertet. Wurden vor zehn Jahren noch Uberwiegend Abbruchantrdge gestellt, dominieren
seit ca. sechs Jahren kontinuierlich Sanierungsbestrebungen. Als problematisch wird auch
seitens der Fachbehdrde der sehr hohe Leerstand angesehen.

Als pragend wird die vormoderne, grof3teils barocke geschlossene Struktur mit grof3en Hofan-
lagen mit stralRenbegleitender Hauptbebauung und im Ursprung i. d. R. gewerblich genutzten
Nebengebauden benannt. Wichtig und in der Abwagung mit Blick auf die Entkernung der Quar-
tiersinnenbereiche durch Abbruch desolater Bausubstanz zur Schaffung attraktiver innerer
Grlnbereiche ist es aus denkmalfachlicher Sicht erforderlich, in der Gesamtbetrachtung als
Zielstellung diese Struktur mit Gliederung im riickwartigen Bereich beizubehalten. Hierfir sollte
ca. alle 3-4 Parzellen ein Seitenfliigel erhalten werden.

Stadtische Mallnahmen zur statisch-konstruktiven Sicherung des Rohbaubestandes stellen
aus Sicht der Denkmalfachbehotrde ein bewahrtes Werkzeug bei der Bewahrung des histori-
schen Bestandes dar. Sie konnen jedoch nur ein erster Schritt sein. Eine dauerhafte Sicherung
ist nur moglich, indem die Objekte einer nachhaltigen Nutzung zugefiihrt werden.
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Abbildung 50a: Kartierung des Denkmalbestandes und Denkmalensemble Altstadt, Vorabzug (Quelle: TLDA)
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Uber das eigentlich festgesetzte Sanierungsgebiet hinausgehend, aber fiir dieses von sehr
grolRer Bedeutung, sind die ebenfalls als Denkmalensemble erfassten Wallgriinanlagen mit
der inneren Stadtmauer untrennbarer Teil der Denkmallandschaft der Mihlhduser Altstadt. Die
Stadtmauer selbst ist zudem als selbsténdiges Langendenkmal verzeichnet, die Wallgriinan-
lagen am Petriteich und Pfortenteich sowie am Lindenbihl als Gartendenkmal.
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Abbildung 50c: Stadtmauer mit gesichertem (rot) anzunehmendem (schwarz) Verlauf der Wallanlagen (Quelle: Sum
Monumentum,2016)
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Damalige Missstande

Offentliche Griin- und Freiflachen
Grunflachen

Aufgrund der historischen Entwicklung der Innenstadt Mihlhausens fehlen in den mittelalterli-
chen Strukturen o6ffentlich nutzbare Grinflachen. Aus 6kologischen Aspekten sowie Griinden
der Wohlfahrtswirkung wurde Ende des 19. Jahrhunderts begonnen, die Wallgriinflachen - ein
Grinring auf3erhalb der Stadtmauer - anzulegen, die sich jedoch nicht durchgéngig erstrecken.

Zu Beginn der 1990er Jahre zeigt sich folgende Ausgangssituation: Die Ausgleichsfunktionen,
welche die Wallgrinflachen einst fir den Stadtkern erfiillen sollten, sind damals nicht mehr
oder nur noch teilweise gegeben. Vor allem die Attraktivitat litt infolge veralteter, oft nicht sehr
qualitatvoller Gestaltungskonzepte aus DDR-Zeiten und Pflegeriickstanden. Einen weiteren
groRen Missstand bedeutete der Verkehr. StraRenverbeiterungen, Verkehrslarm und fehlende
sichere Stral3entbergquerungen minderten Quantitat, Qualitat bzw. Zugénglichkeit der 6ffentli-
chen Grunflachen (vgl. VU, ROB Architekten + Stadtplaner. 1991: 33ff).

Als Beispiele der Storungen des Wallgruinringes wurden u. a. der Busbahnhof An der Burg und
der fast vollige Verlust infolge der Verbreiterung der flankierenden Bundesstral3e am Kilians-
graben benannt. Zugleich wurde die erhebliche Beeintrachtigung des Aufenthaltswertes der
verbleibenden Flachen aufgeflihrt (Lindenbuhl, An der Burg/ Pfortenteich/ Petriteich). Eine feh-
lende Anbindung der Altstadt an die Natur in Form durchgangiger Grinzuge z. B. an die Un-
strutniederung und liber den Lauf des Popperdder Baches an das Naherholungsgebiet Schwa-
nenteich wurde bemangelt und diese als — wenngleich auRerhalb des Sanierungsgebietes —
bedeutsam fiir den Frischluftaustausch und die direkte fu3laufige Verbindung der Bewohner
zur freien Landschaft oder den Naherholungsgebieten benannt.

Aus der Voruntersuchung leitete sich das Oberziel der Erhaltung, Aufwertung bzw. auch Neu-
anlage von Griunflachen zum Zweck einer verbesserten gestalterischen, dkologischen und
Aufenthaltsqualitat ab. Aufgrund begrenzt verfigbarer o6ffentlicher Griinflachen wird auch auf
eine anzustrebende Zugangigkeit halboffentlicher Griinflachen wie Schulhéfe und Freiflachen
kommunaler und privater Wohnungstrager verwiesen (vgl. Rahmenplan, ROB Architekten +
Stadtplaner. 1993: 25).

Freiflachen, Platze

Im Sanierungsgebiet bzw. der mittelalterlichen Altstadt selbst stellen die z. T. aus Kirchhéfen
hervorgegangenen Platze und Markte die fur das stadtische Leben bedeutsamen Freiraume
dar. Auch bei diesen wurden gestalterische Defizite festgestellt, die wiederum insofern funkti-
onale Misssténde nach sich zogen, als dass sie nur eingeschrankt als Orte der Kommunikation
mit hohem Aufenthaltswert anzusehen waren. Benannt wurden fehlende oder falsche Bepflan-
zung (Marienkirchplatz, Kornmarkt, Untermarkt, FulRgangerzone Steinweg), ungeordnete Be-
reiche (Jakobikirchplatz, Divi Blasii) und schlechte Pflege und Erhaltungsstidnde sowohl vor-
handenen Gruns als auch der baulichen Strukturen.

Als insgesamt gestalterisch verbesserungsbediirftig wurden die Bereiche der Burg (heutige
Burggalerie), Marienkirche, Obermarkt, Steinweg und Breitenstral3e, der damals noch baulich
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gefasste Entenbiihl, der Kornmarkt, der Bereich um die Jakobikirche und der Untermarkt auf-
gefuihrt. Bereits damals wurden verschiedene storende Parkplatze als Missstéande erfasst,
groltenteils vor den Stadttoren, jedoch auch innerhalb der Altstadt, so zum Beispiel am En-
tenbunhl.
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Abbildung 51: Grun- und Freiflachendefizite geméafr VU (Quelle: ROB Architekten + Stadtplaner 1991)

Aus der Bedeutung der Stadtplatze als charakteristische offentliche Freiflachen der mittelal-
terlichen Stadt und dem unbefriedigenden gestalterischen Zustand wurde die Notwendigkeit
der Aufwertung und die Neugestaltung der Platze und Straf3en abgeleitet.

Mit Verweis auf die dkologischen Funktionen (z. B als Habitate, Erzeugung von Sauerstoff),
die stadtbild- und straBenraumpragende Wirkung, aber auch die psychologischen Aspekte fur
das Wohlbefinden der Bewohner, die Erlebbarkeit der Jahreszeiten und die Verbesserung der
Wohnumfeldbedingungen wurde die Bepflanzung einiger Stralen mit lockeren oder dichten
Baumreihen als Ziel definiert. Benannt wurden der Steinweg, der ndrdliche Teil der Briicken-
stralle, die Felchtaer StralRe und die Erfurter StraRe, die GormarstralRe, die WahlstralRe, die
BriickenstraRe, Unter der Linde und die KilianistraRe, wobei nur letztere und der nordliche Teil
der Gormarstral3e fur eine dichte Baumreihung vorgesehen waren.

Wasserlaufe

Nordlich von Miuhlhausens Altstadt fliel3t die Unstrut. Der von ihr abzweigende Mihlgraben,
an dem sich vier Mlhlen befanden, naherte sich der Altstadt im Bereich des heutigen Kreuz-
grabens/ Gormarstral3e. Das Flachswasser und der Johannistalbach sind zwei natirliche Zu-
laufe der Unstrut, welche heute — im Gegensatz zu den kunstlich angelegten Teichen entlang
der Stadtmauer - noch existieren. Fir die Altstadt von besonderer Bedeutung ist vor allem der
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dritte Zulauf, der Poppertder Bach, der von Quellwasser gespeist wurde und die Altstadt
durchquerte. Der Lauf dieses Baches wurde Uber die Zeit verandert, um die Mihlen, wie die
Pulver-, Weiden-, Kugelleichs- oder Pfeffermuhle, die Gerbereien und spéater die textilverar-
beitenden Betriebe mit Wasser zu versorgen. Die Schwemmnotte oder friiher Swelmena, wie
der Popperdder Bach im Gebiet der Altstadt genannt wird, teilt diese in die Ober- und Unter-
stadt.

Die Schwemmpnotte bildete einen weiteren Themenschwerpunkt der Voruntersuchung. Der Zu-
stand der Schwemmnotte war zu Beginn der 1990er Jahre als sanierungsbeduirftig zu bezeich-
nen, wie durch die Abbildungen 53 bis Abbildung 55: Schwemmnotte 1983 im Hanfsack
(Quelle: Thomas Peter 2021) ersichtlich wird.
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Abbildung 53: Schwemmnotte 1990 Abbildung 54: Schwemmnotte 1983
bei der Kuttelgasse Auf dem Damme
(Quelle: Thomas Peter 2021) (Quelle: Thomas Peter 2021)
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Die Schwemmnotte verlief in weiten Abschnitten unterirdisch
kanalisiert und war somit nur partiell und nicht im Zusam-
menhang wahrnehmbar. Ihr Zustand wurde als 6kologisch
und gestalterisch stark verbesserungswurdig bewertet,
gleichzeitig jedoch als geschichtlich und fur die ldentitat
Muhlhausens bedeutsam und als hohes Potenzial fur die
Stadt erkannt. Zudem galt es, den gefdhrdenden Unrat und
Mll zu beseitigen und den Bach besser in die Stadtgestal-
tung einzubeziehen, um ihn langfristig zu sichern und zu er-
halten (vgl. VU, ROB Architekten + Stadtplaner. 1991: 15).

Der Rahmenplan definierte die  Freilegung der
Schwemmnotte und stellenweise Wiederherstellung des
charakteristischen Kastenprofils (Badergéaf3chen) sowie die
Sanierung der teils desolaten Mauern als Ziel der Stadtsa-
: 3 ,, : 2N nierung. Weiterhin bestand in Erinnerung an die sich einst in
oo S SR 1 zahlreiche Stadtbéache aufgliedernde Breitsilze die Absicht,
einen neuen Stadtbach im Bereich Obermarkt/Steinweg her-

Abbildung 55: Schwemmnotte 1983 I
im Hanfsack (Quelle: Thomas Peter zustellen.
2021)

Private Freiflachen

Die Voruntersuchung stellte 1991 - auch vergleichend mit historischen Stadtkarten - fest, dass
groRBere Grundstiicke mit nennenswerten privaten Garten- bzw. Griinanteilen hauptséchlich
entlang der sidlichen und teilweise auch entlang der nérdlichen Stadtmauer zu finden sind
und im Ubrigen Stadtgebiet groRtenteils versiegelte Hofe mit starker baulicher Verdichtung in-
nerhalb der Stadtmauer, vorherrschten. Infolge Verfalls entstandene Freiflachen in den Quar-
tiersinnenbereichen waren mit wildem Bewuchs in Form von Unkraut und Strauchern bewach-
sen und wurden nicht als Griinflachen in diesem Sinne eingestuft. Insgesamt wurde festge-
stellt, dass die rickwartigen Grundstticksbereiche aufgrund des tristen und desolaten Erschei-
nungsbildes und der zu starken Uberbauung nicht oder kaum fiir eine individuelle Nutzung als
privater Freiraum geeignet waren.

Aus den schweren Missstdnden der vorgefundenen Situation wurde die Notwendigkeit, der
Gestaltung der Hinterhdfe und der Verbesserung der 6kologischen Verhdltnisse im Zuge der
Stadtsanierung besondere Aufmerksamkeit zu widmen, abgeleitet, insbesondere da auch
kiinftig innerhalb der historischen Altstadt 6ffentliche Grinflachen nur in sehr eingeschréanktem
Mafe entstehen wirden (vgl. VU, ROB Architekten + Stadtplaner. 1991: 35)

Der Rahmenplan definiert die Erhaltung und Ausweitung bestehender privater Grinflachen,
die Entsiegelung der Hofbereiche und die Offnung halbéffentlicher Grunbereiche fur die allge-
meine Nutzung als wichtiges Ziel der Stadtsanierung. Auch wurden damals schon Fassaden-
und Dachbegriinungen als Mittel zur Verbesserung der 6kologischen Situation benannt. (vgl.
Rahmenplan, ROB Architekten + Stadtplaner. 1993: 29)
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Abbildung 56: Freiflachen gemal Rahmenplan (Quelle: ROB Architekten + Stadtplaner 1993)
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Heutige Situation

Offentliche Griin- und Freiflachen

Grunflachen - Wallanlagen

Der Zustand und die Gestaltung der vorhan-
denen Wallgrunflachen haben sich sehr ver-
bessert. Sie sind qualitativ hochwertigere
Grunanlagen mit Aufenthaltsqualitat, die vor
allem im nordlichen Bereich des Sanierungs-
gebiets sehr gut ausgepragt sind.

Am Standort des friiheren Petri- und des
Pfortenteiches entstanden in naher Nachbar-
schaft zueinander zwei sehr schéne und ori-
ginell gestaltete Spielplatze, die als Mdglich-
keit der Freizeitgestaltung fur Kinder dienen.
Die umliegenden Grinanlagen haben park- S ; R S
artigen Charakter und enthalten auRerdem Abbildung 57: An der Burg, Grinring (Quelle: Projekt-
Schmuckelemente in Form aufwandig gestal- Stadt 2021)
teter Blumenbeete. Frdel

Im Westen zeigt sich die weniger aufwendig
gestaltete, dafir aber an die historische Ge-
stalt angelehnte Wallgrinanlage mit Ausbil-
dung eines Grabens und Wall, auf dem ein
Weg parallel zur Stadtmauer verlauft. Die
einst vorhandenen Teiche gibt es hier eben-
falls nicht mehr, jedoch ist auch dieser Ab-
schnitt sehr reizvoll, insbesondere aufgrund
der noch vorhandenen Turme und Torbauten
(insbesondere am Frauentor), die einen gu-
ten und beispielhaften Eindruck von der Be- &&= : ~
festigungsan|age im Mittelalter geben_ Die Abbildung 193: Spielplatz am Petriteich (Quelle: Projekt-
Wallgriinanlage ist in diesem Abschnitt grog- 129t 2021)

tenteils relativ naturnah mit einem lockeren
Baumbestand ausgebildet und bietet auch
aufgrund ihres Querschnittsprofils eine be-
sondere Aufenthaltsqualitat.

o k2

Der sudlich vorgelagerte Grungurtel am Lin-
denbuhl ist wiederum mit ebenem Profil als
.Park vor der Stadtmauer” gestaltet. Beein-
trachtigend wirkt nach wie vor die relativ stark
befahrene StralRe, wodurch ein wirklicher
Aufenthalt mit Erholungseffekt ausbleibt.
Trotzdem ist die 6kologische und klimatische :

Wirkung sowie der Erhalt der ﬁISthISChen bbildung 59: pielplatz am Pfortentei (Quelle: Projekt-
Stadtgestalt von enormem Wert fur die Stadt. siadt 2021)

AT
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Madglichkeiten zur weiteren Reduzierung des Verkehrs sollten fortlaufend geprift werden, da
der Wert der Anlage auch als Aufenthaltsflache fur die umliegende Bewohnerschaft und Pas-
santen hierdurch enorm steigen wirde.

Im Osten entlang des Kiliansgrabens ist aufgrund der dort verlaufenden BundesstralBen 247
und 249 mit entsprechendem Querschnitt nur noch ein sehr rudimentares Wegegrin, im nord-
lichen Bereich gar keines, erhalten. Auch die Bepflanzung ist teils sparlich. Der 6kologische
und gestalterische Wert ist relativ gering, ein Erholungseffekt flir Passanten ist mit Blick auf
den sehr geringen Grinanteil im Raumquerschnitt und die Belastung aufgrund des intensiven
Verkehrs nicht gegeben. Als Aufgabe fiir die weitere Stadtsanierung verbleibt nach Fertigstel-
lung der Umgehungsstrale der Riickbau des StralRenquerschnittes auf das erforderliche Maf3
und die Neuanlage eines ausreichend breiten und unter gestalterischen wie auch 6kologischen
Aspekten (Biodiversitat) angelegten Grinraumes.

. : o — S
Abbildung 60: Kiliansgraben (Quelle: ProjektStadt 2021) Abbildung 61: Kiliansgraben (Quelle: ProjektStadt 2021)

Grunflachen — Potenziale innerhalb der Altstadt

Unabhangig von den Wallgrinanlagen bietet auch die
Altstadt - wenn auch in eingeschranktem MaRe — die
Mdglichkeit, 6ffentliche Griinanlagen zu qualitatvolleren
Aufenthaltsbereichen zu entwickeln. Ein Potenzial be-
steht hier z. B. in dem Quartier zwischen Briickenstral3e
und Meil3nersgasse, gegebenenfalls in Verbindung mit
einer weiteren Freilegung der Schwemmnotte, sofern
dem technisch nichts entgegensteht.

Auch im Hanfsack bestehen Méglichkeiten einer gering-
fugigen Aufwertung der Flache im Sinne erganzender
MaRnahmen. Auf den asphaltierten Flachen sollte ge-
pruft werden, ob mindestens punktuell entsiegelt werden
kdnnte, um das anfallende Niederschlagswasser teil-
weise versickern zu lassen. Zu berucksichtigen sind da-
bei jedoch die vorhandenen Funktionen, die der Platz zu
erfullen hat: Pkw- und Wohnmobilstellplatz, Standort fur , -
Kirmesgemeinde (fur Kirmeszelt, Imbiss etc. muss die Abbildung 62: Regenbogen-Spielplatz in
Flache von festen Bauten, Spielgeraten und Anpflanzun- der Regensgasse
. (Quelle: ProjektStadt 2022)
gen freigehalten werden).
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Der Hanfsack ist als eine der wenigen freien bzw. unbe-
bauten, kommunalen Flachen mit seiner geschutzten
Lage an der Stadtmauer und ohne Durchgangsverkehr
hierfur eine pradestiniert fur eine héhere Aufenthaltsqua-
litat und eventuelle KlimaanpassungsmafRnahmen. Ge-
pruft werden sollte, ob eventuell partiell ein Zugang zur
durchflieBenden Schwemmnotte (Sitzstufen/ Treppen-
ufer, evtl. Balanciersteine) zur sommerlichen Bereiche-
rung des Aufenthalts u. a. fir Kinder geschaffen wird und
die Flache unter 6kologischen Gesichtspunkten auch mit
Gehdlzen (Baume und Straucher) begrint werden
kénnte. Uberlegen konnte man auch, ob kleine Ge-
rate/Installationen fur Kinder integriert werden konnten.
Insbesondere im norddstlichen Bereich der Altstadt man-
gelt es an Mdglichkeiten fir kindliche Aktivitaten (anders
als im nordwestlichen mit den Spielplatzen Petriteich und
Pfortenteich sowie in der Regensgasse und im sudwestlichen mit dem Spielplatz am Kristan-
platz).

Abbildung 63: Luftbild vom Hanfsack
[geoproxy]

Freiflachen, Platze

Die Aufenthaltsfunktion der Platze in der Stadt wurde durch eine attraktivere Gestaltung und
Neuanpflanzungen gesteigert. Als positive Beispiele sind u. a. das Umfeld der Marienkirche,
der Kornmarkt, der Platz an der Allerheiligenkirche und der Untermarkt zu nennen. Insheson-
dere letzterer hat eine gestalterisch hochwertige und zeitgemalfe Neugestaltung unter Integra-
tion einer Baumreihung erfahren. Sehr gut gelungen ist hier das Zitat der friher das Stadtge-
biet durchziehenden Wasserlaufe.

Abbildung 64: AuRBenanlage der Marienkirche (Quelle: ProjektStadt 2021)
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Was die im Rahmenplan von 1993 als Ziel definierte Begrinung verschiedener StraRenziige
betrifft, so sind lediglich - trotz der vollstandig abgeschlossenen Stral3ensanierungen - die Ki-
lianistral3e, der als ihre Verlangerung anzusehende nordliche Teil der Gormarstral3e und Unter
der Linde mit Straenbegleitgriin in Form von Baumen ausgestattet worden. Ein grol3es Po-
tenzial zur Verbesserung der 6kologischen, klimatischen (v. a. mit Blick auf das sommerliche
Stadtklima) Bedingungen wie auch der Attraktivitat als Wohnort wurde somit bislang nicht ge-
nutzt. Insbesondere mit Blick auf die klimatischen Entwicklungen spricht viel dafir, dieses Ver-
saumnis nachzuholen: neben der Schattenspende im Sommer, luftreinigenden Effekten, der
Sauerstoffproduktion sind die Ruckfuhrung von Niederschlagswasser durch Verdunstung in
den Wasserkreislauf (Nebeneffekt: Kiihlung bei zu erwartenden Hochtemperaturperioden) und
das Potenzial als Faktor zur Uberflutungsvorsorge durch Ausbildung der Pflanzgruben als Ver-
sickerungsanlagen und Einleitung von Niederschlagswasser. Bewahrte Beispiele sind das
»System Stockholm® oder Rigolensysteme, wie z. B. in Toronto/ Kanada angewendet. Neben
der Entlastung der Entwasserungssysteme wird Niederschlagswasser dem Pflanzkdrper im
Boden zugefiihrt und steht nachhaltig zur Verfiigung, so dass auch langere Trockenperioden
besser bewaltigt werden.

Den gesetzten und in jedem Fall sinnvollen Zielen stehen jedoch auch Hemmnisse entgegen.
Daher sind nur wenige Malinahmen umgesetzt worden, wie oben erwahnt. Zu den Hindernis-
sen zahlen u.a. die Flachenkonkurrenz in den oftmals schmalen StraRen von Fahrbahn, Geh-
wegen, Stellplatzen, Hauseingdngen, Zufahrten, Flachen fir Handler, zum Flanieren, Radfah-
ren usw. Weiterhin sind die vorhandenen Leitungen im Untergrund der Stral3en zu nennen
(u.a. Strom, Telekommunikation, Gas, TW, AW) sowie der fehlende Raum fir Baumkronen in
Gassen inkl. Abstand zu den Fenstern in den Obergeschossen. Zudem hat die historische
Altstadt seit jeher einen steinernen Charakter im 6ffentlichen Raum. Baume und Griin waren
geschichtlich nicht dblich innerhalb der (rdumlich einschrnkenden) Stadtmauern.

Abbildung 66: Mangelnder Baumbestand in der Innenstadt, Bsp. Untermarkt
(Quelle: ProjektStadt 2021)

Auch wenn sich dieser Charakter teilweise &ndern wirde, soll-
ten MaRnahmen der Begriinung und Klimaanpassung bei zu-
2\ kiinftigen Ordnungs- und Baumaf3nahmen starker bertcksich-
Abbildung 65: Baumreihe Unter- Ot v_verd_en, um die Uberhitzung zu verhindern und Aufenthalts-
markt (Quelle: ProjektStadt 2021)  qualitat im Sommer zu wahren.
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Wasserlaufe

Heute sind die meisten Abschnitte der Schwemmnotte innerhalb des Sanierungsgebietes sa-
niert und der Bachlauf bietet neben der geschichtlichen Bedeutung fir die Stadt mit den einst
zahlreichen Muhlen einen hohen Mehrwert fir die Bewohner. Verunreinigungen treten nur
noch in Form von abgeleitetem Regenwasser, Laub etc. auf und es werden keine keine Ab-
wasser durch Haushalte und Gewerbe mehr eingeleitet.

Eine weitere Freilegung der Schwemmnotte
in Verbindung mit der Aufwertung von Frei-
flachen z. B. im Quartier zwischen Briicken-
stralRe und Meil3nersgasse ware winschens-
wert. Ebenso sollte ihr Potenzial im Bereich
Hanfsack durch partielle Zugangigkeit des
Wassers durch Stufen (vgl.: Hinter der
Felchtaer Stube, Abbildung 69) besser ge-
nutzt werden (siehe auch Abschnitt: Heutige
Situation, Grinflachen — Potenziale inner-
halb der Altstadt).

Als sehr positiv ist das am Untermarkt ent-
standene Wasserelement als Zitat des dort
einst verlaufenen Bachlaufes/ Kanals.

Abbildung 67: Schwemmnotte heute im Hanfsack
(Quelle: ProjektStadt 2021)

Der im Rahmenplan als Ziel benannte neue Stadtbach im Bereich Obermarkt/ Steinweg ist
bislang nicht umgesetzt worden. Die Realisierung verspricht jedoch sowohl aufgrund der mik-
roklimatischen als auch gestalterischen Wirkung eine Bereicherung der Aufenthaltsqualitat.
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Abbildung 68: Schemmnotte heute ,Auf dem Abbildung 69: Schwemmnotte heute entlang ,Hinter
Damme" (Quelle: Projekt Stadt 2021) der Felchtaer Stube” (Quelle: ProjektStadt 2021)

Abbildung 70: Schwemmnotte bei ,Hin-
ter der Felchtaer Stube"
(Quelle: ProjektStadt 2021)
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Private Freiflachen

Eine Beurteilung der Situation in den Quartiersinnenbe-
reichen ist nur auf der Basis von Luftbildern (Quelle: Ge-
oproxy, Google Maps) mdglich, da in vielen Fallen die
Einsicht in geschlossene Blocke nicht moglich war. Im
Vergleich mit der Zustandsfeststellung zu Beginn der
1990er Jahre ist zu bemerken, dass hinsichtlich der pri-
vaten Freiflachen in den Quartiersinnenbereichen keine
wesentliche Verbesserung der Situation eingetreten ist.

Verglichen mit der Karte aus dem Rahmenplan 1993 s.
S. 60) zeigen sich weitgehend dieselben privaten Grin-
flachen in den Quartiersinnenbereichen, die sich jedoch
nicht, wie damals als Ziel definiert, auf umliegende Flur-
stucke ausgeweitet haben. Teilweise sind sogar einst
vorhandene Grinflachen verschwunden und ausge-
dehnten Parkplatzen gewichen (Beispiel: westlich der
Webergasse, vgl. Kartenausschnitt Rahmenplan mit
Luftbildausschnitt, Abbildung 56 und Abbildung 71).
Ebenso wurden teils als ,Erhalten halbéffentlicher Griin-
flachen® verzeichnete Flachen versiegelt und werden
jetzt als Parkplatze genutzt (Beispiel Lattermannsgasse,
vgl. Kartenausschnitt Rahmenplan mit Luftbildausschnitt,
Abbildung 56 und Abbildung 72).

Abbildung 71: Innenhéfe beidseits der We-
bergasse [geoproxy]

Nur ausnahmsweise sind neue private Grinflachen in
den Quartiersinnenbereichen entstanden, so zum Bei-
spiel zwischen Linsenstra3e und Zollnersgasse, bis an
die sich die Garten teilweise erstrecken. Als positives
Beispiel ist auch der von Plattenbauten der stadtischen
Wohnungsgesellschaft (SWG) umgebene Quatrtiersin-
nenbereich zwischen Wahlstral3e und JakobistralRe zu
benennen, wo das Ziel der Aufwertung halboffentlicher

0 ]
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Abbildung 72: Versiegelte Flachen (Park-
platz) in der Lattermannsgasse [geoproxy]

~ s/ ¢

Abbildung 73: keine begrunten Innenhdtfe Hinter der Felchtaer Stube/ Scherzengasse (Quelle: © GDI-Th)

ProjektStadt, Freiherr-vom-Stein-Allee 7, 99425 Weimar » 67



EINE MARKE DER UNTERNEHMENSGRUPPE
i NASSAUISCHE HEIMSTATTE | WOHNSTADT

FORTSCHREIBUNG SANIERUNGSZIELE ALTSTADT MUHLHAUSEN

PROJEKT

Grunflachen laut Rahmenplan augenscheinlich umgesetzt wurde (vgl. Kartenausschnitt Rah-
menplan mit Luftbildausschnitt, Abbildung 56 und Abbildung 73). Giinstig mit Blick auf die Ver-
schattung des Spielplatzes wirden sich dort zusatzliche Baumpflanzungen auswirken (Ach-
tung: Tiefgarage, damit Tiefe der Wurzeln und Deckenlast beachten).

Weithin bestehen nach wie vor ungeordnete und stark Gberbaute Innenbereiche. Oftmals wer-
den die teils desolaten Hintergeb&ude nicht mehr genutzt, jedoch auch nicht abgebrochen. Wo
abgebrochen wurde, sind vielfach ungegliederte, voll versiegelte Stellflachen fir Autos ent-
standen (Beispiel: Webersgasse). Teils sind augenscheinlich auch in den Blockinnenberei-
chen neue Wohnbebauungen entstanden, wahrend andernorts Liicken in der Blockrandbe-
bauung bestehen (siehe auch 2.5 Stadtraum und Brachen; Beispiel: Quartier zwischen Rdb-
lingstrafe/ Klosterstral3e/ Brickenstrale).

Als Grund fiur die fehlende oder unzureichende Entwicklung hinsichtlich der Entkernung der
Quartiersinnenbereiche und Entwicklung von Grinflachen kann die meist private Eigentu-
merstruktur angesehen werden, verbunden mit teils fehlenden finanziellen Méglichkeiten der
Eigentimer oder auch nur fehlendem Interesse. Die Bestrebungen zur Verbesserung des Zu-
standes sollten in den folgenden Jahren verstéarkt werden, da qualitatvolle Freiflachen von
enormer Bedeutung fir ein attraktives Wohnumfeld sind und somit auch zur Sicherung des
baulichen Bestandes beitragen.

Neben fehlenden Mitteln und verbleibender dichter Innenhofbebauung zeigt sich, dass die Un-
terbringung des ruhenden Verkehrs ein grof3es Problem darstellt, das der Entwicklung unver-
siegelter begrinter Innenbereiche entgegensteht. Es sind dringend flachensparende Ldsun-
gen zu entwickeln, damit als Parkplatz genutzte Flachen frei werden und eine Entsiegelung
und Begriinung erfolgen kann. Fir letztere sollten durch gezielte Férderung Anreize geschaf-
fen werden. Zugleich sollten Uber B-Plane und Satzungen der Anteil versiegelter Flachen be-
grenzt werden und Pflanzungen gefordert werden, um zumindest im Zusammenhang mit bau-
lichen Aktivitaten eine Steuerung zu ermdglichen.

Die Forderung von § 9 der ThirBO nach der Errichtung von Spielplatzen bei Wohngebauden
mit mehr als drei Wohnungen kann im Vorfeld der Genehmigungsverfahren im Rahmen der
Sanierungsberatung argumentativ genutzt werden, um fiir qualitative Innenhéfe statt versie-
gelter Flachen zu werben.

Nicht oder kaum umgesetzt wurde bislang auch das Ziel der Begriinung von Dachern und
Fassaden. Auch dieses Ziel ist vor allem auf/an rickwartigen Geb&uden und Nebenanlagen
weiter zu verfolgen und Anreize hierfur geschaffen werden. Bei Dachbegriinung sollten Re-
tentionslésungen und Biodiversitat der Vegetation angestrebt werden. Fiur die Hauptgebaude
(zum offentlichen StralRenraum) steht dieses Ziel kontrar zum Denkmalschutz und der Altstadt-
satzung.
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Der gut erhaltene Stadtgrundriss und =~ e e AT ] T
die historischen Strukturen der Innen- = v 1 iy [E
stadt Mdihlhausens schranken den
Raum fur Verkehr und Mobilitat stark
ein. Eine auf den motorisierten Indivi-
dualverkehr (v. a. PKW) ausgerichtete
Entwicklung kann aufgrund der stadte-
baulichen Struktur daher in stadtbild-
pragenden historischen Kernberei-
chen nicht die Zielstellung sein.
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Damalige Missstiande el ko

. Abbildung 74: verkehrliche Missstande gemal VU (Quelle: ROB
Im Rahmen der Vorbereitenden Unter- g 012001 1901)

suchungen und der stadtebaulichen
Kurzanalyse wurden bereits in den friihen 1990’er Jahren folgende Missstande im Bereich
Verkehr/ Mobilitat festgestellt:

¢ Ungenigende Erschlie3ung

e Hohe Verkehrsbelastung

e Bedrohliche Verkehrsgefahrdung durch Geb&aude

¢ Fehlende Einrichtungen fir den ruhenden Verkehr

e (eingeschrankte) Funktionsfahigkeit der Altstadt (ruhender und flieRender Verkehr,
wirtschaftliche Situation und Versorgungsfunktion, infrastrukturelle Erschlieung und
Ausstattung)

Hohe Verkehrsbelastung/ Durchgangsverkehr

Der allgemeine Zustand der Verkehrsflachen und die steigende Verkehrshelastung, v. a.
auch durch die Fuhrung der Bundesstral3e 249 durch die historische Innenstadt, kennzeich-
neten die von Missstanden gepragte Ausgangssituation. Die B 249 durchbrach als stark
befahrene Uberortliche Stral3e die Stadtmauer und fuhrte in West-Ost-Richtung durch die Alt-
stadt. Hier entstanden starke Belastungen durch Larm, Gestank und Erschitterungen, sowie
die funktionale Abtrennung des stidlichen Altstadtbereiches von der tbrigen Altstadt (beson-
ders als Barriere fur die ful3laufige Erreichbarkeit). Da die B 249 auf beiden Seiten der Stadt-
mauer wieder in stark befahrene StralRen einmindete, ergaben sich hier Konflikte durch Stau-
bildung an diesen Knotenpunkten.

~Schwerwiegende Belastungen der Wohn- und Einkaufssituation gehen von der B 249 und der
B 247 aus. Die durch den Verkehr, insbesondere den Schwerlastverkehr hervorgerufenen Er-
schitterungen und die durch den Verkehr durch Stickoxide, Rul3partikel etc. belastete Luft in
den stark frequentierten Stral3en stéren das Einkaufen, Arbeiten, Wohnen und den Aufenthalt
im Freien.“ (Stadtebauliche Kurzanalyse, 1991: S.15). Alle weiteren Hauptverkehrsstral3en
verlaufen aufRerhalb der Stadtmauer und lenken die Hauptverkehrsstrome ringférmig um die
Altstadt herum.
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Neben der stark belasteten B 249 verlief ebenfalls in West-Ost-Richtung die nordlich gelegene
Steinweg als Ful3gangerzone. Die ErschlieBung des Straliennetzes in Nord-Sid-Richtung war
durch kleine Gassen gekennzeichnet. Auch dies fuihrte zu Konflikten wie Staubildung. Insge-
samt war das Verkehrsnetz der Altstadt unibersichtlich und von funktionalen Problemen,
bspw. dem Andienungsverkehr der Geschafte und groReren Produktionsbetriebe, gekenn-
zeichnet. Auch Konflikte zwischen PKW-Verkehr und Ful3gangern wurden als kennzeichnend
beschrieben. Feste Anlieferungszeiten in den Fu3gangerbereichen und ein klar erkennbares
Verkehrsnetz fur Anlieger wurden hier als Zielstellungen benannt.

Zustand von Straf3en-, Platz- und Wegeoberflachen

Neben den hohen Verkehrsbelastungen hatten auch der Zustand und die Gestaltung von
StralRen-, Platz- und Wegeoberflachen einen negativen Einfluss auf das Stadtbild. Sie wa-
ren z. T. unbefestigt, Burgersteige und gepflasterte Flachen reparaturbedurftig. Auch Graben-
aufbriiche und nicht wieder ordnungsgemalf’ hergestellte Oberflachen wirkten optisch stérend
und beeintrachtigten auRerdem die Verkehrssicherheit in erheblichem MaRRe. Das Stral3ennetz
war mit erheblichen Gestaltungsmangeln behaftet. ,Die Stralten kénnen mit einer ihrer Funk-
tion entsprechenden Oberflache das Stadtbild attraktivieren.“ (Stadtebauliche Kurzanalyse,

1991: S.27).
' GLCRRCRE | B,
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Abbildung 75: Sanierungsbedurftige Verkehrsflachen Altstadt Mihlhausen (Quelle: Stadtebauliche Kurzanalyse,
1991)

Ruhender Verkehr

Auch fehlende Flachen fur den ruhenden Verkehr stellten einen Handlungsbedarf fur die
verkehrliche Entwicklung dar. Vor allem die zentraltrtliche Bedeutung der Stadt (weitere zu-
kiinftige Starkung als Zielstellung) und die allgemein weiter zunehmende Motorisierung wur-
den als Faktoren fir eine zukinftig weitere Verscharfung der schon angespannten Situation
benannt. Es bestand bereits ein Defizit an 6ffentlichen und privaten Stellplatzflachen. Zum
Parken wurden Bauliicken und die Randstreifen der ohnehin schmalen Altstadtstrall3en ge-
nutzt, was zu weiteren Verkehrskonflikten fuhrte. GroRere Parkflachen waren nur direkt an-
grenzend auf3erhalb der Stadtmauer vorhanden. Bei etwa 2.000 Wohnungen waren nur 1.300
Stellplatze im Sanierungsgebiet vorhanden. Als Zielstellung wurden in der stadtebaulichen
Kurzanalyse die Schaffung von Stellplatzen auf3erhalb des Sanierungsgebietes und die Schaf-
fung von (Quartiers-)Tiefgaragen fur Anwohner innerhalb des Sanierungsgebietes benannt,
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da die Schaffung ebenerdiger Stellplatze durch Flachenabriss nicht Zielstellung in der Sanie-
rung der Altstadt sein kann. Dies sollte ebenfalls im Rahmen eines umfassenden Verkehrs-
konzeptes untersucht werden.

Abbildung 76: Fehlende bzw. aufwertungsbedurftige Flachen fur ruhenden Verkehr (Quelle: Stadtebauliche
Kurzanalyse, 1991)

OPNV

Das OPNV-System wurde bereits in den friilhen 1990‘er Jahren als gut ausgebaut beschrie-
ben. Hier stand ein Erhalt der Attraktivitat im Vordergrund, sowie perspektivische Umstellun-
gen auf moderne, umweltfreundliche und bedarfsgerechte Systeme.

Rad- und Gehwege

Radwege fehlten zu Beginn der 1990-er Jahre ganzlich in der Altstadt. Die Anbindung an
das uberortliche Verkehrsnetz wird hier bereits als Zielstellung benannt.

Die Bestandssituation war insgesamt gekennzeichnet von Missstadnden und Verkehrskonflik-
ten, welche im Rahmen der stadtebaulichen Kurzanalyse im Jahr 1991 erfasst und in folgender
Karte dargestellt wurden.
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Abbildung 77: verkehrliche Missstande gemafl VU (Quelle: ROB + Stadtplaner 1991)

Die Bereiche mit Verkehrskonflikten verteilten sich dabei im gesamten Untersuchungsgebiet,
wobei in folgenden Bereichen besondere Problemstellungen vorlagen:

Staubildung

e Bereich Wanfrieder Stral3e/ Felchtaer Stral3e/ Untermarkt/ Erfurter StralRe (Durchfuh-
rung der B249 durch die historische Altstadt)

e Bereich Judenstralie

e Bereich Gormarstral3e/ Klosterstral3e/ Roblingstralle

Die Staubildung hatte eine gewisse Konzentration entlang der Durchfiihrung der Bundesstral3e
249 durch die Altstadt. Durch den regionalen und lUberregionalen Verkehr und die damit ein-
hergehenden hohe Verkehrsbelastung bestand in diesem Bereich besonderer Handlungsbe-
darf.

In den weiteren Problembereichen sind die Staubildungen in der Verkehrsfiihrung begrind-
bar, nicht aber in regionalen und Uberregionalen Verkehrsstromen.

FuRgangergefahrdung

e In der Altstadt: in den Uberquerungen der StraBen Felchtaer StraRe und Untermarkt
(Durchfiihrung der B249 durch die historische Altstadt)

e In der Peripherie der Altstadt, u. a. in den Uberquerungen der StraRen Kiliansgraben,
An der Burg, Pfortenteich, Johanisstral3e, Bastmarkt und Lindenbuhl

Die dargestellten Bereiche mit Ful3gdngergefahrdungen konzentrieren sich v. a. in der Peri-
pherie der Altstadt, an den ringférmig umgebenden ErschlieBungsstral3en. Diese waren zum
Teil mit hohen Verkehrsbelastungen durch regionalen und Giberregionalen Verkehr zu begrin-
den (v. a. Bereiche Lindenbuhl, Kiliansgraben), oder mit fehlenden Fuf3géangerampeln bzw.
FuRgangeriberwegen.
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Innerhalb der historischen Altstadt bestanden die Probleme lediglich im Bereich der Durchfih-
rung der Bundesstral3e 249, begriindbar in der hohen Verkehrsbelastung und ebenfalls feh-
lenden Querungsmaoglichkeiten.

Storende Parkplatze

e Vor allem in der Peripherie der Altstadt als Missstand, u. a. in den Bereichen An der
Burg, Bastmarkt und Lindenbunhl

e Innerhalb der Altstadt lediglich Parkplatz Ecke Briickenstraf3e/ Entenbtihl als stérend
(Grungestaltungsdefizit, keine verkehrsorganisatorische Problemstallung)

Die storenden Parkplatze konzentrieren sich ebenfalls an den die Altstadt ringférmig umge-
benden Erschlieldungsstralien.

Innerhalb der Altstadt bestand lediglich ein gestalterisches Defizit beim Parkplatz Ecke Bri-
ckenstrafl3e/ Entenbihl.

Konflikte durch Knotenpunkte/ Andienungsverkehr

o Konflikte an Knotenpunkten (ohne bzw. mit Ampeln) v. a. in der Peripherie der Altstadt,
u. a. Kreuzungsbereiche Kiliansgraben/An der Burg, Johanisstrale/Bastmarkt/Pet-
risteienweg, Bastmarkt/Wanfrieder Stral3e

o Fur Verkehrsfuhrung in der Altstadt wichtige Knotenpunkte mit Konfliktstellungen in den
Bereichen Kilinansgraben/Lindenblhl/Erfurter StraBe und Lindenbihl/Felchtaer
Stral3e/Lentzeplatz (entlang der Durchfiihrung der B249 durch die historische Altstadt)

o Konflikte durch Andienungsverkehr innerhalb der Altstadt in den Bereichen Briicken-
stral3e und Steinweg

Auch die Bereiche mit Konfliktpotenzial durch Knotenpunkte (ohne bzw. mit Ampeln) kon-
zentrierten sich an den die Altstadt ringformig umgebenden ErschlieRungsstra3en. Zwei Kno-
tenpunkte mit Konfliktpotenzial befanden sich dabei an den Ein- bzw. Ausgangssituationen der
Durchfiihrung der Bundesstral3e B 249 durch die Altstadt (Kilinansgraben/LindenbUhl/Erfurter
StralRe mit Ampel und Lindenbuhl/Felchtaer StraRe/Lentzeplatz ohne Ampel). Auch diese Kon-
fliktstellungen sind mit den hohen Verkehrsbelastungen durch den regionalen und Gberregio-
nalen Verkehr begrindbar.

Innerhalb der Altstadt bestanden zudem die zwei genannten Konfliktbereiche durch Andie-
nungsverkehr.

Gesamteinschéatzung der festgestellten Verkehrskonflikte (Ausgangssituation)

Die in den frihen 1990‘er Jahren festgestellten Verkehrskonflikte konzentrierten sich v. a. ent-
lang der Durchfuihrung der Bundesstral3e 249 durch die Altstadt. Die erhdhte Verkehrsbelas-
tung durch den regionalen und Uberregionalen Verkehr flihrte zu Staubildung, Bereichen mit
FuRgangergefahrdungen und Knotenpunkten mit Konfliktstellungen innerhalb der Altstadt
Muhlhausens. Die Fihrung der Bundesstral3e 249 durch das Gebiet stellte damit eine Haupt-
ursache der verkehrlichen Konflikte in der Altstadt dar.
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Weiter konzentrieren sich Verkehrskonflikte entlang der die Altstadt ringférmig umgebenden
ErschlieBungsstralRen und damit eher in der Peripherie des Untersuchungsgebietes. Auch hier
sind zu grof3en Teilen erhdhte Verkehrsbelastungen durch regionalen und tberregionalen Ver-
kehr, aber auch verbesserungswiirdige Verkehrsfuhrungen bzw. fehlende Straf3enquerungen
als Hauptursache zu benennen.

.Die Missstande aus der Verkehrsbelastung der beiden Stralken B 249 und B 247 missen
durch ein langfristiges, vorausschauendes und umfassendes Verkehrskonzept behoben wer-
den.” (Stadtebauliche Kurzanalyse, 1991: S.15).

Weiter fehlten im Untersuchungsgebiet Stellplatze fir Besucher und Anwohner. Die ungeord-
nete Situation des ruhenden Verkehrs verstarkte die genannten Verkehrskonflikte weiter, vor
allem auch begriindet in der engen stadtebaulichen Situation der Altstadt.

Ausgewiesene Radwege waren in der Muhlhauser Altstadt nicht vorhanden.

Die Erarbeitung eines umfassenden Verkehrskonzeptes fir den flieBenden und ruhenden Ver-
kehr unter Einbeziehung von Radfahrern und Fu3géangern wurde daher als Zielstellung in der
stadtebaulichen Kurzanalyse benannt.

Heutige Situation

Die Thematik der verkehrlichen Entwicklung hat fiir das Erreichen der Sanierungsziele einen
besonderen Stellenwert und wird daher vertieft untersucht. Die Entwicklung seit dem Beginn
der Sanierung, die aktuelle Situation und die abzuleitenden Handlungserfordernisse sind da-
her in Kapitel 4.5 Vertiefte Untersuchung Verkehr ab Seite 116 ausfuhrlicher untersucht und
bewertet.
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Missstande zu Sanierungszustand/Bausubstanz

Status Beseitigung Missstand
Schlechte Bausubstanz ot | gering: ;jcut:ﬁ:t iiber- voll-
beseitiat flugig lich wiegend | sténdig
9 beseitigt . beseitigt | beseitigt
gelost
Drohender Zerfall bei einer grol3en
Zerfall Anzahl baufalliger Geb&aude X
\r?lljonh_szu- Schlechter bis sehr schlechter Zu- X
9 stand von 740 Wohnungen
stand
Kein gesetzlich verankerter Schutz bei
Denkmal- L . . .
einigen schutzenswerten Einzelobjek- X
schutz
ten
Fa(_:hwerk- Fgchwer.lffrellegung nur in-einzelnen Keine Einschatzung mdglich, Priifung im Einzelfall
freilegung | Fallen wiinschenswert

Erganzende Erlauterungen:

Seit 1990/91 wurden zahlreiche Geb&aude einer umfassenden Sanierung unterzogen. Trotz-
dem ist der Sanierungsstand insgesamt noch nicht als zufriedenstellend einzustufen. Mehr als
17% der (Haupt-)Geb&ude (165) weisen noch immer einen mittleren bis hohen Instandset-
zungsbedarf auf, hinzu kommen zahlreiche, teils neue Brachflachen (>60) als Folge des Ver-
falls in den vergangenen 30 Jahren.

Alle erhaltens- und schitzenswerten Gebaude sind mittlerweile unter Denkmalschutz gestellt
(Ensemble und Einzeldenkmal). Das Thiringer Denkmalschutzgesetz bildet den rechtlichen
Rahmen.
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Missstande im Stadtbild, im Stadtraum und durch Brachen

Status Beseitigung Missstand
Verfall des Stadtbildes . gering- BT tber- voll-
nicht o schnitt- ; .
" flgig . wiegend | standig
Sy beseitigt 157 beseitigt | beseitigt
gelost
Stdrung der Stadtstruktur in Teilbereichen
Stadt- (z.B. stadtebaulich ungeordnete Bereiche, X
struktur Baulliicken, Neubebauung ohne Auf-
nahme herkbmmlicher Baustrukturen)
StraRen/ u
Wege Gestaltungsméangel des Strallennetzes X
Gebaude | Leerstand und Verfallserscheinungen X

Erganzende Erlauterungen:

Das Stadtbild ist trotz der wesentlichen Verbesserung des Sanierungsstandes in mehreren
Bereichen gestdrt. Besonders zu benennen sind hier der Bereich Entenblhl mit umfassend
fehlenden Raumkanten und versiegelten Flachen sowie verstreut im Geflige fehlende Raum-
kantenabschlisse und Eckbebauungen, welche haufig als Parkplatz genutzt eine Stérung der
Struktur und des Stadtbildes darstellen. Eine stark wahrnehmbare Beeintrachtigung des Stadt-
bildes erfolgt auch durch noch immer bestehende Leerstédnde und Verfallserscheinungen der
Gebaude, die oftmals lokal gehauft auftreten. Das 6ffentliche Stra3ennetz ist vollstandig sa-
niert. Lediglich in einigen kleinen Teilabschnitten sind gestalterische Aufwertungen und er-
neute Instandsetzungsmalfinahmen (durch >20 Jahre Belastung) erforderlich.
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Missstédnde zu Nutzung, Leerstand und Konflikten:

Status Beseitigung Missstand
Nutzungsbedingte Missstande o | gering: dut:cft‘t' gber- | voll-
bensIZiti ¢ | fugig SCIiCnhI " | wiegend | standig
g beseitigt - beseitigt | beseitigt
gelost
VHv;nhdneﬁ?l Leerstand und Verfallserscheinungen in
Kleinge- zumeist kleinteilig parzellierten StralRen- X
9 ziigen

werbe
Eg?gl_]/k' Stérungen durch viele groRe Produkti-
Hand- ons- und Handwerksbetriebe inmitten der X
werksbe- innerstadtischen Wohn- und Handels-
triebe quartiere

Negative Beeintrachtigung der Stadt-
Offentli- und Kreisverwaltung aufgrund ihrer Ver-
che Nut- | teilung auf verschiedene Gebaude, die X
zungen Uberdies teils relativ weit voneinander

entfernt liegen
Eulturelle Fehlende R&aumlichkeiten zur Deckung

utzun- X

gen des Bedarfs
Zweck-
entfrem- Nutzung zweier Sakralbauten fir Hand- X
dete Nut- | werksbetriebe
zungen
StraRen Stdrung der Wohn- und Einkaufssituation X

durch die B249 und B247
ﬁgn\;vemm- Deutliche Verunreinigungen X

Erganzende Erlauterungen:

Die Zahl der Wohnungen ist in 30 Jahren von ca. 2.000 auf ca. 2.850 gestiegen. Parallel ist
jedoch auch der Leerstand auf lber 24% gestiegen (694 leerstehende Wohneinheiten;
Timourou 2021: Wohnungsmarktprognose). Problematisch sind insbesondere die Totalleer-
stande von 167 Gebauden/Adressen mit 387 Wohnungen. Diese Gebaude sind oft von Ver-
fallserscheinungen gepragt und nicht mehr marktaktiv. Die nutzungsbedingten Missstande und
Emissionen sind (fast) vollstandig beseitigt, allerdings stéren diese Standorte teils auch heute
noch daher als Brachen im Stadtbild (z.B. Entenbuhl).

Fur kulturellen Nutzungen sind ausreichend Raumlichkeiten vorhanden, in geringem Umfang
sogar wieder leer. Die Belastungen durch die B249 (Erfurter/Felchtaer Stral3e) sind beseitigt,
die der B247 am Kiliansgraben wirken weiterhin auf die dstliche Altstadt und das Quartier zwi-
schen Stadtmauer und Bahnhof. In die Schwemmnotte werden keine Abwasser durch Haus-
halte und Gewerbe mehr eingeleitet, Verunreinigungen gibt es nur noch in Form von abgelei-
tetem Regenwasser, Laub etc.
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Missstande zu Grin- und Freiflachen

Status Beseitigung Missstand
Grunflachen / Freiflachen o | gering: Sdcut{rclnt e vl
beseitiat flugig lich wiegend | sténdig
9 beseitigt . beseitigt | beseitigt
gelost
Offentliche | Wallgriinflachen als wichtige Ausgleichs-
Grin- flachen zur dicht bebauten Altstadt nur ein- X
flachen geschrankt funktionsfahig
Offentliche .
Freiflachen l\/llgtnzgeelnde Aufenthaltsfunktion der Stadt- X
(Platze) P
Griinziige Gr‘gnzuge nicht oder unzureichend ausge- X
pragt
Zu groRe Uber- und Verbauung der hinte-
Private ren Grundstiicksbereiche, die iberdies ein X
Freiflachen | desolates und tristes Erscheinungsbild
aufweisen

Erganzende Erlauterungen:

Die das Sanierungsgebiet umgebenden Wallanlagen und der Grinring auRerhalb der Stadt-
mauer ist zu etwa 75% vorhanden und in diesem Bereich zum gréf3ten Teil als qualitatvolle
Grunanlage gestaltet. Im norddstlichen und 0Ostlichen Bereich (Kreuz- und Kiliansgraben)
wurde das Grun jedoch verringert und die Verkehrsfunktion gestérkt.

Aufgrund der geschichtlichen Entwicklung und der urbanen, mittelalterlichen Struktur mit sehr
hoher Uberbauung, kleinen StraBen und kleinteiligen Blocken waren keine Griinziige in der
Altstadt vorhanden. Vor dem Hintergrund des Erhalts des Altstadtcharakters und des Denk-
malensembles wurden keine neuen Griunziige entwickelt. Diese hatten grof3flachigen Abriss
bedeutet. Die kritische Situation vieler Innenhéfe wurde geéndert, jedoch sind vielfach private
Stellplatze entstanden und wenige grune Freiflachen.
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Missstande im Bereich Verkehr

Status Beseitigung Missstand
Funktionsstorungen durch Verkehr e | gering: gcut:rf;‘ll:t iiber- voll-
beseitiat fugig lich wiegend | sténdig
9 beseitigt . beseitigt | beseitigt
gelost
Funktionsstérungen im Verkehrssystem
FlieRender (z.B. starke Belastung durch B249, un-
Verkehr Ubersichtliches internes Verkehrsnetz, X
Probleme in der Andienung der Ge-
schéfte)
Rurender | stell- und Parkplatzdefizit X

Erganzende Erlauterungen:

Die Probleme im flieRenden Verkehr sind Gberwiegend geldst. Es gibt nur noch wenige Kon-
flikte z.B. durch die dauerhafte, teils mehrfache Andienung der Geschéafte und die Belastungen
durch die B247 am Kiliansgraben (0stliche Wallanlage). Wahrend die Missstande des Parkens
fir Besucher und Kunden durch zahlreiche Parkplatze am Rand bzw. angrenzend der Altstadt
Uberwiegend beseitigt sind, ist das Stellplatzdefizit fir Anwohner der Altstadt wohnungsnah
weiterhin vorhanden und nur durchschnittlich gelést. Punktuell flhrt die Stellplatzorganisation
zu gestalterischen Konflikten (z.B. am Untermarkt oder Entenbdihl).

Gesamteinschatzung der Beseitigung der Misssténde

Die Missstande der Vorbereitenden Untersuchungen von 1991 wurden bisher in der Gesamt-
bilanz leicht Uberdurchschnittlich beseitigt. Dabei wurden die Missstande in den fiinf Uberge-
ordneten Kategorien nutzungsbedingte und verkehrliche Missstande, Bausubstanz, Verfalls-
erscheinungen des Stadtbildes, Freiraum- und Griinstruktur jeweils durchschnittlich bis tber-
wiegend geldst. Bei den konkreten Zielen variiert der Erreichungsgrad von geringfligig bis voll-
standig.

Gesamteinschatzung: - D .
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Seit der Erklarung der Altstadt Mihlhausens zum Sanierungsgebiet 1991 und der Festlegung
der Sanierungsziele sind mittlerweile drei Jahrzehnte vergangen. Innerhalb dieses Zeitraums
gab es viele Veranderungen: Es sind nicht nur viele Missstdnde behoben worden, sondern
auch einige Neuerungen in der Stadtentwicklung aufgetreten. Parallel zur ,klassischen® Stadt-
sanierung und Aufwertung der Altstadt sind im Laufe der Zeit andere Themen national/global
oder speziell in MUhlhausen in den Fokus geriickt. Von besonderer Wichtigkeit sind aktuell die
Herausforderungen des Klimaschutzes/-anpassung und der Digitalisierung sowie die Mal3nah-
menplanung infolge der Bewerbung zum Austragungsort der Landesgartenschau 2024. Somit
werden in diesem Kapitel einige kiinftige Handlungsfelder formuliert.

Mihlhausen will durch MaRRregelungen in verschiedenen Lebensbereichen eine CO,-Neutra-
litat bis 2035 erreichen. Mittels Kommunikation verschiedener Fachbereiche — wie der Stadt-
verwaltung, mit den Stadtwerken, der Stadtischen Wohnungsgesellschaft, den Wirtschaftsbe-
trieben und anderer Initiativen — wurden bedeutsame Themenfelder zur gemeinsamen Bear-
beitung festgelegt. Der Miuhlhauser Weg zur Klimaneutralitat sieht MaRnahmen in finf Be-
reichen vor: Offentliche Beteiligung, Ful3- und Radverkehr, Energieeinsparung, Stadtentwick-
lung sowie Mitmachkultur (vgl. Stadt Mihlhausen 2020: 10ff).

1. Offentliche Beteiligung

Durch 6ffentliche Beteiligung sollen méglichst viele Einwohner bezlglich einer Klimaneutralitat
sensibilisiert werden. Dazu soll auch mit Bildungseinrichtungen zusammengearbeitet werden
und andere Initiativen gefordert werden (vgl. Stadt Mihlhausen 2020: 13).

2. Ful3- und Radverkehr

Allgemein mindert ein attraktiver FuR- und Radverkehr den Anteil des MIV’'s (motorisierten
Individualverkehrs) und somit den Ausstol3 von Treibhausgasen durch vor allem fossile Brenn-
stoffe. Das Sanierungsgebiet ist vor allem durch die Neuaufteilung des StraRenraums (also
beispielsweise die Trennung von Geh- und Radwegen statt gemeinsamer Flachen) und die
Schaffung von Abstellmdglichkeiten fir Fahrrader betroffen. Weiterhin soll moglichst wenig
MIV im Innenstadtbereich fahren dirfen (vgl. Stadt Mihlhausen 2020: 14).

3. Energieeinsparung

Grundlegend ist zudem den Energieverbrauch zu minimieren. Auch im Innenstadtbereich kon-
nen dazu energetische Gebaudesanierungen vorgenommen, energiesparende Beleuchtungs-
anlagen installiert und Offentlichkeitsarbeit angeboten werden (vgl. Stadt Mihlhausen 2020:
15).

4. Stadtentwicklung

Vor allem der vierte Punkt ist im Kapitel der Gruin- und Freiflachen hervorzuheben. Es ist be-
kannt, dass an diesen innerhalb des Grinrings um die Altstadt ein Mangel besteht, was nicht
nur die Asthetik, sondern auch die Luftqualitat, die Artenvielfalt und die Versickerungsmaoglich-
keiten des Regenwassers beeintrachtigt. Wichtige zukinftige Schritte sind dahingehend bei-
spielsweise die Entsiegelung von Flachen, der Erhalt und die Erweiterung der Strauch- und
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Baumbepflanzung und ein Konzept zum Regenwassermanagement nach dem Prinzip einer
Schwammstadt (vgl. Stadt Muhlhausen 2020: 16f).

5. Mitmachkultur

Letztlich funktioniert der Klimaschutz nicht nur ,von oben®. Die Bevdlkerung muss dahinge-
hend sensibilisiert und involviert werden, sodass MaRhahmen mdglichst von der breiten Masse
umgesetzt werden (vgl. Stadt Mihlhausen 2020: 18).

Die LAGA 2024 findet nicht in MUhlhausen statt. Im Auswahlverfahren 2018 fiel die Entschei-
dung fur Leinefelde-Worbis. Jedoch hatte man sich in Verwaltung und Politik ausfuhrlich mit
den betroffenen Themenfeldern beschéftigt. Zum einen wurden aktuelle Problemstellungen
angefihrt:

e hohe verkehrliche Belastung im Bereich der 6stlichen und nordlichen Altstadtumfah-
rung — Barrierewirkung des Verkehrs, Trennung des Vorstadtgurtels von der Altstadt

e umfangreiche Versiegelung klimatisch wertvoller RGume und Verbauung von Frisch-
luftschneisen

¢ mangelhafte Gestaltungs- und Nutzungsqualitat, fehlende Verflechtung und teilweise
unginstige raumliche Verteilung der Griin- und Freirdume

e mangelnde Gestaltung der vorhandenen Parkanlagen und Grunflachen

e unzureichende Herausarbeitung der Griinverbindungen zwischen verschiedenen Frei-
zeit- und Erholungseinrichtungen sowie zur Innenstadt — u.a. entlang des Popperdder
Bachs/der Schwemmnotte

e gering qualifiziertes Freiraumangebot in den Wohngebieten® (Stadt Mahlhausen 2017:
30).

Zum anderen plant die Stadtverwaltung Mihlhausens einige Konzepte der Bewerbung
umzusetzen, auch wenn sie den Zuschlag fur die Austragung nicht erhalten hatte. Dazu zahlt
beispielsweise MaBnahme Nr. 1 ,,Flache Kugelleichsmiihle und Heizwerk*. Ziele, von de-
nen auch das Sanierungsgebiet in unterschiedlichen Bereichen profitiert, sind dabei u.a.:

e Rickbau des Heizwerkes

e Entsiegelung HW-Flache

e Bebauung, die der Altstadt dient (z. B. Hotel mit Griinbereich, hochwertiges Wohnen)

o Aufwertung der fuBBlaufigen Verbindung von der Spielbergstral3e zum Felchtaer Tor

e Aufwertung des Bachlaufes

¢ Neugestaltung der Parkplatzflachen Hinterm Neuen Brunnen (Stadtverwaltung Muhl-
hausen 2021: 28).

In 2021 ist MUhlhausen aul3erdem einer der 25 Thiringer Aul3enstandorte der Bundesgar-
tenschau 2021 gewesen, deren Hauptaustragungsort Erfurt war. Besucher kbnnen kostenfrei
die gartenkinstlerische Gestaltung des denkmalgeschutzten Neuen Friedhofs bestaunen. Er
ist Begrabnisstétte und Stadtgarten zugleich, sodass er als Grin- und Freiflache auf rund 11
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Hektar auch fur die Altstadt von Bedeutung ist. Aufgrund von direkter lokaler Nahe und einem
guten verkehrlichen Anschluss bietet der Standort sowohl fir Einheimische als auch Touristen
Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung. Weiterhin sind 6kologische Funktionen fir Flora, Fauna
oder die Luftqualitat nicht zu unterschatzen.

Seit der Erstellung der VU 1991 und des Rahmenplans 1993 gab es im Bereich Technik und
Digitalisierung starke Veranderungen, Weiterentwicklungen und Neuerfindungen, sodass die-
ses bedeutsame Thema aus heutiger Sicht betrachtet und erganzt werden muss. Die Smart
City Charta gibt neben anderen Strategien oder Instrumenten, wie der Digitalstrategie Thirin-
gen, einen Leitfaden fir die digitale Transformation in den Kommunen vor. Die Digitalisierung
ist dabei langst nicht mehr als rein technologischer Prozess zu verstehen, bei dem analoge
Daten maschinenlesbar verarbeitet, tibermittelt oder kombiniert werden, sondern ausgedehnt
als gesellschaftlicher Prozess. Samtliche Lebensbereiche entwickeln sich mittlerweile im Zu-
sammenspiel mit verschiedensten Technologien, sodass die Chancen der Digitalisierung be-
griffen, genutzt und entwickelt werden sollten (vgl. bpb 2020).

Die Smart City Charta verfolgt dabei das Leitbild ,Digitale Transformation in den Kommunen
nachhaltig gestalten®, um letztlich lebenswertere Stadte zu entwickeln. Die Leitlinien beinhal-
ten neben technischen Komponenten auch soziale Ziele und akteursspezifische Handlungs-
empfehlungen:

e 1. Digitale Transformation braucht Ziele, Strategien und Strukturen: Die nachhal-
tige und integrierte Stadtentwicklung wird um den technischen Faktor erganzt.

e 2. Digitale Transformation braucht Transparenz, Teilhabe und Mitgestaltung: Die
Digitalisierung macht politische Schritte fir die Bevolkerung bzw. unterschiedliche Ak-
teure, welche leichter mitentscheiden kdnnen, transparenter. Digitale Angebote werden
nach dem ,Design for all“ gestaltet und sind damit auch nicht-digital und letztlich fir die
breite Masse zugéanglich.

o 3. Digitale Transformation braucht Infrastrukturen, Daten und Dienstleistungen:
Fundamental fUr die Digitalisierung und Kommunikation tber diesen Weg ist ein aus-
gezeichneter Zugang zu Internet mit hoher Dateniibertragungsrate. Uber fiir die Kom-
mune relevante Informationen solle diese Datenhoheit behalten.

e 4. Digitale Transformation braucht Ressourcen, Kompetenzen und Kooperatio-
nen: Bendtigte Ressourcen betreffen Verordnungen, Personal und Finanzen. Kompe-
tenzen muissen langfristig durch Bildungsangebote durch verschiedene Institutionen
fur verschiedene Bevdlkerungsgruppen geschaffen werden. Schliel3lich kdnnen ,Smart
Services“ sowie flexible Arbeits- und Produktionsbedingungen forciert werden (vgl.
Smart City Charta S. 29ff).

Muhlhausen hat von den Leitlinien bereits einige Anforderungen fiir eine Smart City erfullt.
Entsprechend der ersten Leitlinie wurde das Onlinezugangsgesetz eingefiihrt, so dass Struk-
turen fUr eine intensivere Digitalisierung geschaffen wurden. Die zweite Leitlinie findet anfang-
lichen Vollzug durch die gestaltete Homepage Muhlhausens sowie die Prasenz auf sozialen
Medien. Aulerdem werden einige Planungsverfahren, die Blrgerbeteiligung beinhalten, tber
digitale Infrastruktur ausgefiihrt, so dass sich auch die direkte Verknipfung zur Stadtplanung
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zeigt. Weitere Projekte wie der Online-Marktplatz oder das Vereinsportal stellen gute Aus-
gangssituationen fur eine Intensivierung digitaler Angebote dar. Diese Umsetzungen sind In-
halte der bisherigen Digitalisierungsstrategie Mihlhausens, welche sich auf die drei Sau-
len ,interne und externe Verwaltungsbereiche; interne Bereiche mit AuRenwirkung (Stadtpor-
tal) und Smart City“ stutzt.

Eingeschlossen sind dabei auch die nachfolgend aufgelisteten Handlungsfelder, die zwar nicht
den Leitlinien der Smart City Charta entsprechen, jedoch fur die Digitalisierung in Muhlhausen
insgesamt relevant sind:

e Saule 1: Digitale Kataster, E-Akte, digitale Notfallalarmierung, Zeiterfassungsanlage,
Optimierung der bestehenden Anwendungsverfahren, Datenspeicher, u.a.

e Sdaule 2: Handy-Parken, E-Vergabe, Online-Kitaanmeldung, digitale Stadtbibliothek,
Birgerbeteiligungs-App, Méangelmelder, digitale Ratsinformationssystem, u.a.

e Saule 3: Virtueller Marktplatz, freies WLAN, digitale Kultur-Wegweisung, Vereinspor-
tal, u.a.

Weiterhin ist Muhlhausen gut aufgestellt fir die weitere Digitalisierung durch die bereits um-
gesetzte Verbindung der Stadtentwicklung mit der Digitalisierung. Dazu existieren Kooperati-
onen in diversen Bereichen. Technologien wie der energiesparende Datentransport Uber Lo-
RaWan bei den Stadtwerken, die digitale Wohnungsvergabe der Stadtischen Wohnungsge-
sellschaft, die ZIM-Initiative von Okonomen in der Innenstadt oder die Auflistung in der Touris-
musdatenbank ThuCAT waren in Mihlhausen bisher von Vorteil.

Das Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat gibt mit dem Wettbewerb ,,Modell-
projekte Smart Cities" Stadten, Kreisen, Gemeinden oder auch interkommunalen Koopera-
tionen die Moglichkeit, sich auf eine Forderung zu bewerben. Miihlhausen nahm an der dritten
Staffel 2021 teil. Der Wettbewerb, der tber die KfW erfolgt, hilft, die Digitalisierung strategisch
im Sinne einer integrierten, nachhaltigen und gemeinwohlorientierten Stadtentwicklung zu ge-
stalten und verfolgt den Leitspruch ,Gemeinsam aus der Krise — Raum fur Zukunft®. Ziel soll
die Erprobung verschiedener Digitalisierungskonzepte und die Erweiterung des Wissenstan-
des zur méglichen Ubertragungsfahigkeit auf andere Stadte sein (vgl. Bundesministerium des
Innern, flr Bau und Heimat, KfW. 2021. Modellprojekte Smart Cities).

Mihlhausen konnte mit der Bewerbung (Projekttitel: Gemeinschaft starken - Freiheit gewin-
nen) als eins von 28 ausgewahlten Projekten Uberzeugen und erhalt nun Zuschussférderung
fur die zwei Projektphasen. Phase A beinhaltet dabei die Entwicklung von Zielen und Strate-
gien fur Mihlhausen sowie erste Investitionen, wobei die bisherige Digitalisierungsstrategie
weiterentwickelt werden kann. AnschlielBend erfolgt die Umsetzung in Phase B (ebenda).
Uberdies existieren schon einige MaRnahmen, die jiingst mit Investitionen aus dem Smart-
City-Forderprogramm zumindest begonnen worden. Dazu zéhlen:

e Malnahme 1: Der digitale Marktplatz
o Zur Bindelung lokaler Angebote und digitalen Sichtbarkeit
o Mit Bonus-System
e Malinahme 2: Digitale Dienstleistungen fur Birger und Touristen
o Freies WLAN in der Altstadt
Kita-Portal
Bargeldloses smartes Parken in der Gesamtstadt
Digitaler Mangelmelder
RFID-Bibliotheksportal (u.a. Ausleihe, Rickgabe und Sicherung von Leihob-
jekten Gber Geréate mit RFID-Technik, z.B. Smartphones)

@)
@)
O
O
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e MaRnahme 3: LoRaWAN-Ubertragungstechnik
o Malinahme 4: Neues touristisches Leitsystem von der Innenstadt bis zum Schwanen-
teich
o Zur Ausweitung des touristischen Service
o Werbung fur Sehenswurdigkeiten und interessante Routen
o Intelligente Verknlipfung analoger und digitaler Inhalte
o Verknupfung mit ThUCAT-Datenbank (siehe Maflinahme 5)
e Mallnahme 5: Partner der ThUCAT-Datenbank im Raum ,Welterberegion Wartburg-
Hainich®
o Digitalisierung und Vernetzung der Region
o Mdihlhausen kann als touristischer Standtort leichter auf Suchmaschinen, Bu-
chungsplattformen o0.4. gefunden werden.

Die Smart-City-Foérderung spielt sich zwar in der Gesamtstadt ab, ist aber auch fiir den Bereich
der Digitalisierung in der Altstadt und somit flr die neue Rahmenplanung relevant. Die ge-
nannten begonnenen Projekte sollten fortgesetzt und intensiviert werden. Weiterfihrende
Planungen werden in den Strategie- und Mal3nahmenkonzepten der vier Schwerpunktthemen
in Kap. 5.1 bis 5.4 auf den Seiten 128 bis 143 aufgefthrt.

Im Jahr 2017 hat die Stadt Mihlhausen ein Konzept zur Netzentwicklung Radverkehr in
Mihlhausen (yverkehrsplanung 2017) erstellen lassen. Hier sind wesentliche Fragen zur zu-
kunftigen Verkehrsorganisation untersucht und entsprechende Maflinahmen zur Steigerung
der Qualitat der Radverkehrsinfrastruktur benannt. Die bestehende Verkehrsorganisation
wurde untersucht und beurteilt und daraus ein qualifiziertes Radroutennetz entwickelt.

Die Altstadt (in der Untersuchung als ,Stadtzentrum® bezeichnet) besitzt einen besonderen
Fokus in der Konzeption, u. a. wurden vertieft die Verkehrsorganisation und die vorhandenen
Fahrbahnbelédge untersucht. Folgende Aussagen sind dazu im Radverkehrskonzept enthalten:

Verkehrsorganisation Stadtzentrum

,Das Zentrum von Mihlhausen weist im Bereich innerhalb der ehemaligen Stadtmauer (Kern-
stadt) eine Uberwiegend schleifenartige verkehrliche ErschlieRung mit einem hohen Anteil an
EinbahnstralRen auf. Letztere sind insbesondere auf Grund der begrenzten Stral3enraumbrei-
ten in der historischen Altstadt die Vorzugslésung. Im Uberwiegenden Teil des Stadtzentrums
gelten Geschwindigkeitsbeschrankungen von 30 km/h, in einigen Bereichen wie z. B.
Felchtaer Stral3e und Gormarstral3e sind 20 km/h erlaubt. Die Fu3gangerzone im Stadtzent-
rum verlauft in Ost-West-Richtung auf dem Steinweg, in Nord-Sud-Richtung in der Lin-
sestral3e. Sie erstreckt sich zudem auf einige Querstralienbereiche dieser beiden Stral3en.”
(yverkehrsplanung 2017: S. 5).
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Abbildung 78: Verkehrsorganisation Stadtzentrum, Radverkehrskonzept fur die Stadt Muhlhausen
(Quelle: yverkehrsplanung 2017)

Fahrbahnoberflachen Stadtzentrum

»Im historischen Altstadtkern sind Uberwiegend Fahrbahnbeldge aus Naturstein- bzw. aus
Kupferschlackepflaster vorhanden. Generell sind diese als ungunstig fir den Radverkehr ein-
zustufen. Neben der Unebenheit der Oberflache sind diese insbesondere bei nasser Witterung
auf Grund der Rutschgefahr in Bezug auf die Verkehrssicherheit problematisch. Bei moderni-
sierten Fahrbahnen im Stadtzentrum finden sich zudem Betonpflasterbeldge (z.B. Steinweg,
Linsenstral3e) sowie asphaltierte Abschnitte (z.B. Radweg Lindenbihl). Ferner existieren ei-
nige wenige wassergebundene Wege, z.B. Hirschgraben, der jedoch nicht fir den Radverkehr
zugelassen ist.“ (yverkehrsplanung 2017: S. 5).

Konkretisierung Radverkehrskonzept fur Alltagsradverkehr

Derzeit wird bei der Stadt Muhlhausen das Radverkehrskonzept fur den ,Alltagsradverkehr*
mit besonderem Fokus auch auf die Altstadt konkretisiert. Die im Radverkehrskonzept fur die
Altstadt benannten Vorhaben werden beziglich der Umsetzbarkeit und Auswirkungen auf den
Radverkehr und andere Verkehrsarten tberprft.
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Abbildung 79: Fahrbahnoberflachen Stadtzentrum, Radverkehrskonzept fur die Stadt Muhlhausen
(Quelle: yverkehrsplanung 2017)

Radverkehrsinfrastruktur Stadtzentrum

»Im Stadtzentrum ist insbesondere die Freigabe des Radverkehrs in den FuRgangerzonen
bzw. zum Teil auf Gehwegen (Felchtaer StralRe) hervorzuheben. Zentrumsnahe Radwege sind
beispielsweise am Lindenbihl und Kiliansgraben vorhanden. Daruiber hinaus existieren Rad-
wege entlang der Wagenstedter Stral3e (beidseitig), der Windeberger Stral3e, in der Marcel-
Verfaillie-Stral3e (beidseitig), im westlichen Teil der Wendewehrstral3e und Hinter der Harwand
(jeweils einseitig).“ (yverkehrsplanung 2017: S. 6).

Entwicklung des qualifizierten Radwegenetzes

Im Radverkehrskonzept wird das qualifizierte Radwegenetz fir die Stadt Mihlhausen abgelei-
tet, bestehend aus insgesamt 27 Einzelabschnitten. Die fur die Altstadt gultigen konzeptionel-
len Aussagen festgelegten Maf3nahmen wurden herausgefiltert und in ein priorisierter Mal3-
nahmenkatalog aufgenommen (siehe Kapitel 4.5 Vertiefte Untersuchung Verkehr ab Seite 116
sowie Kapitel 5.3 Strategie- und MaRnahmenkonzept Mobilitdt und Verkehr ab Seite 138).

ProjektStadt, Freiherr-vom-Stein-Allee 7, 99425 Weimar » 86



PROJEKT

EINE MARKE DER UNTERNEHMENSGRUPPE
i NASSAUISCHE HEIMSTATTE | WOHNSTADT

FORTSCHREIBUNG SANIERUNGSZIELE ALTSTADT MUHLHAUSEN

Basierend auf den Ergebnissen der Vorbereitenden Untersuchung (VU) aus dem Jahre 1991
und dem stadtebaulichen Rahmenplan von 1993 wurden die allgemeinen Ziele des Sanie-
rungsverfahrens Altstadt Miihlhausen formuliert. Sowohl die VU als auch der Rahmenplan ori-
entieren sich dabei inhaltlich an mehreren Themenbldcken, die im Wesentlichen identisch
sind.

Sanierungsziele gemalR VU

Die VU gibt Aufschluss Uber eine Reihe stadtebaulicher Missstande, die auf nutzungsbedingte
Schwachstellen, die schlechte Bausubstanz, den Verfall des Stadtbildes, Funktionsstorungen
im Verkehr und Defizite/Funktionsstorungen der Griin- und Freiflachen zurtckzufihren sind.
Davon ausgehend werden 19 Ziele benannt, die sich thematisch geordnet wie folgenderma-
Ben &ulRern (vgl. Planergruppe ROB Architekten + Stadtplaner 1991: 10-35):

Nutzung
Langfristige, sinnvolle Nutzung leerstehender und dadurch verfallener Stral3enzige
Auslagerung unzulassiger, stérender Handels- und Gewerbebetriebe aus der Innen-
stadt
Vereinigung der im Stadtkern Uber unterschiedliche Standorte verteilten 6ffentlichen
Nutzungen
Schaffung neuer Raume fiir gréRere kulturelle Veranstaltungen am Altstadtrand oder
durch Umnutzungen im Stadtkern
Entfernung zweckentfremdeter Nutzungen aus Sakralbauten
Erarbeitung eines dauerhaften und vorausschauenden Verkehrskonzeptes, um Ver-
kehrsbelastungen durch die B249 und B247 aufzuheben
Sicherung und langfristige Einbeziehung der Schwemmnotte in die Stadtgestaltung

Bausubstanz
Bewahrung der historisch wertvollen Bausubstanz vor dem Verfall
Modernisierungsmafnahmen am Uberwiegenden Teil der Wohnungen
Hinreichend Schutz der wertvollen Bausubstanz auf Basis denkmalpflegerischer Un-
tersuchungen
Abstimmung der Fassadengestaltung auf das Gebaude und seine Umgebung bei
Fachwerkfreilegung

Stadtbild
Widerherstellung der in Teilbereichen gestérten Stadtstruktur durch behutsame Neu-
baumal3nahmen
Beseitigung der Gestaltungsméngel des Stral3ennetzes
Wiederbelebung leerstehender und verfallener Gebaude durch entsprechende Sanie-
rung und Nutzung
Erarbeitung eines umfassenden Verkehrskonzeptes
Schaffung von Parkplatzen auRerhalb des Sanierungsgebietes, ggf. Verankerung von
kleinen Quartierstiefgaragen
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Offentliche Griinflachen
= Erstellung eines Pflege- und Entwicklungskonzeptes fur die Wallanlagen
= Gestalterische Aufwertung der Stadtplatze
= Ausbesserung der Gruinzuge von der Altstadt zum Stadtrand
= Verstarkte Aufmerksamkeit auf die Gestaltung der Hinterhofe

Sanierungsziele geméalR Rahmenplan:

Der stadtebauliche Rahmenplan untergliedert sich in die funf Blocke Nutzung, Raum, Gestal-
tung, Freiflachen sowie Verkehr. Jeder dieser Blocke beinhaltet ein grundsatzliches Oberziel,
welches sich wiederum aus mehreren Unterzielen als MalRBhahmen- und Konzeptvorschlage
zusammensetzt. Insgesamt lassen sich damit 24 verschiedene Sanierungsziele ausmachen
(vgl. ROB Architekten + Stadtplaner 1993: 1-37):

Nutzung: ,Sicherung der zentralortlichen Bedeutung der Gesamtstadt durch Stéarkung der
Funktionsfahigkeit und Erhéhung der Attraktivitat der Altstadt*

INNNREESE.

| &

9]

[

Abbildung 80: Nutzungsbedingte Ziele gemal Rahmenplan (Quelle: ROB Architekten + Stadtplaner 1993)

= Ziel 1: ,Raumliche Schwerpunktbildung zur Standortverbesserung und zur Verminderung
von gegenseitigen Stérungen®
= Altstadteinteilung in die drei Vorranggebiete Wohnen/Tourismus/Gastronomie, Einzel-
handel/Dienstleistungen und Gewerbe/Handwerk

= Ziel 2: ,Erhalten der Funktionsmischung®
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= Ausweisung von Uberwiegend gemischten Bauflachen, Grinflachen und Verkehrsfla-
chen in der Altstadt (jede Gebietskategorie verfiigt Uber eigens zulassige Nutzungen
entsprechend ihrer speziellen Eigenart)

= Ziel 3: ,Schaffung eines raumlich differenzierten Wohn- und Nutzflachenangebots durch
bauliche Verdichtung bzw. Entkernung®
= Festlegung der zuldssigen Geschosszahl in den einzelnen Gebieten (Entkernung im
Vorranggebiet Wohnen/Tourismus/Gastronomie, Verdichtung im Vorranggebiet Ein-
zelhandel/Dienstleistungen sowie Verdichtung nur im nordlichen Teil des Vorrangge-
bietes Gewerbe/Handwerk, Verdichtung)

Raum: ,Erhalten und Weiterentwickeln des rdumlichen Gefliges der Altstadt”

Abbildung 81: stadtraumbedingte Ziele gemafl Rahmenplan (Quelle: ROB Architekten + Stadtplaner 1993)

= Ziel 4: ,Erhalten und Wiederherstellen der historischen Raumkanten”
= Erhaltung der Blockrandbebauung und BaullickenschlieBung

= Ziel 5: ,Herausbilden neuer Raumkanten*
= Herausbildung neuer Raumkanten an denjenigen Standorten, wo bereits flachenhafter
Abriss erfolgt ist oder kiinftig aufgrund von Nutzungsaufgabe noch eintreten wird

= Ziel 6: ,Verbesserung der Blockdurchquerung®
= Bildung von FulRgadngerpassagen
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Gestaltung: ,Erhalten und Weiterentwickeln der Vielfalt des gestalterischen Ausdrucks der
Altstadt”

Abbildung 82: gestaltungsbedingte Ziele gemall Rahmenplan (Quelle: ROB Architekten + Stadtplaner 1993)

= Ziel 7: ,Erhalten der Gestaltqualitaten der Bebauung®
= Berucksichtigung der spezifischen Baumerkmale: geschlossene Bauweise, traufstan-
dige Anordnung der Gebaude, Kleinteiligkeit, Dachlandschaft mit geneigten Dachern,
vorhandene Geschossigkeit und traditionelle Baumaterialien

= Ziel 8: ,Erhalten der epochenspezifischen und regionaltypischen Gestaltungsmerkmale*
= Gebaudeerhaltung mit ihrer originalen epochenspezifischen Substanz, Restauration
unter Einhaltung denkmalpflegerischer Aspekte

= Ziel 9: ,Wiederherstellen der epochenspezifischen und regionaltypischen Gestaltungs-
merkmale
=  Gebaudeerhaltung und Widerherstellung ihrer epochenspezifischen Eigenart, Fach-
werkfreilegung, Gebaudeerhaltung und Wiedererstellung ihrer funktional bestimmten
Gestaltungsmerkmale

= Ziel 10: ,Entwickeln neuer Gestaltqualitaten®
= Gebdaudeerhaltung, -erganzung und -umgestaltung mit zeitgendssischer Formen-
sprache, Einfiigen zeitgendssisch gestalteter Neubauten, Schaffung neuer Stadt-
raume

= Ziel 11: ,Bewidltigen gestalterischer Konflikte*
= Konfliktldsung im Einzelfall unter Hinweisbeachtung
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= Ziel 12: ,Angleichen des gestalterischen Aufwandes an die stadtgestalterische Bedeutung
des jeweiligen Stadtraumes®
= Unterscheidung nach aufRerordentlichem, hohem und normalem Aufwand in Abhan-
gigkeit von der jeweiligen stadtgestalterischen Bedeutung bei Einzelgebauden, dem
offentlichen Raum und der Konfliktbewéltigung

= Ziel 13: ,Herausbilden von rdumlichen Abschliissen fiir die Altstadteingdnge*”

=  Entwicklung torahnlicher Gestaltungen sowie Bau eines neuen Mauerdurchbruchs

Freiflachen: ,Erhalt und Schaffung nutzbarer Grinanlagen fur die Kurzzeiterholung von Be-
wohnern und Touristen, Verbesserung des Stadtbildes sowie der Stadtékologie®

Abbildung 83: freiflachenbedingte Ziele gemafl Rahmenplan (Quelle: ROB Architekten + Stadtplaner 1993)

= Ziel 14: ,Ausdehnung der Wallanlagen und Ergdnzung des Griinrings um die Altstadt*

=  Sicherung und Wiederherstellung oder Erganzung der Wallanlagen
= Ziel 15: ,Schaffung neuer Griinanlagen und 6ffentlicher Spielplétze*

= Erhaltung und Pflege vorhandener Griinflachen, gestalterische Aufwertung und gar-
tendenkmalpflegerische Entwicklung neuer Grinflachen, Schaffung neuer Kinder-
spielplatze, Erhaltung vorhandener halbéffentlicher Grunflachen

=  Ziel 16: ,Erhalten privater Griinflachen/Schaffung von Aufenthaltsbereichen im Blockinne-

“

ren
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= Erhaltung vorhandener privater Grinflachen sowie Betrachtung als ,Keimzellen® fir
die Schaffung weiterer Griunflachen im Blockinneren, Entsiegelung kleinerer Blockin-
nenbereiche, Verankerung von Dach- und Wandbegrinungen

= Ziel 17: ,Erhaltung von Badumen in der Altstadt”
= Schutz erhaltenswurdiger Bdume durch Baumschutzsatzung, bei Bedarf Einsatz
baumchirurgischer Malihahmen
= Ziel 18: ,Neugestaltung der Stadtpldtze und Stral3en*
= Befreiung der Stadtplatze vom Durchgangsverkehr sowie Aufwertung durch reizvolle

Oberflachengestaltung, attraktivere Gestaltung der Fuf3gdngerzone/Einkaufsstraf3en,
Stral3en- und Platzbepflanzungen mit lockeren oder dichten Baumreihen

= Ziel 19: ,Erhalt und Restaurierung der Schwemmnotte®

=  Sichtbarmachung im Altstadtbild

Verkehr: ,Verkehrsberuhigung der Altstadt”

Abbildung 84: verkehrsbedingte Ziele gemall Rahmenplan (Quelle: ROB Architekten + Stadtplaner 1993)

= Ziel 20: ,Verlagern des Durchgangsverkehrs aus der Altstadt und den Wallanlagen*
= Verlagerung des uberdrtlichen Durchgangsverkehrs aus der Alt- und Innenstadt

= Ziel 21: ,Beschrédnken des flieBenden Verkehrs in der Altstadt”
= Reduzierung des PKW-Verkehrs lediglich fur Anwohner, LKW-Verkehr lediglich zur
Anlieferung, Busse auf separaten Busspuren
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Ziel 22: ,Auslagern des ruhenden Verkehrs aus der Altstadt”
=  Schaffung von Stellplatzen in der Altstadt nur fir Anwohner wahrend Stellplatze ins-
besondere fir Beschéftigte und Kunden am Altstadtrand Platz finden missen

Ziel 23: ,Gleichwertige Erreichbarkeit der Altstadt fiir verschiedene Verkehrsarten®
= Erreichbarkeit der Altstadt fir Ful3ganger oder Radfahrer ebenso schnell, sicher und
bequem wie fir Autofahrer und Busbenutzer

Ziel 24: ,Ausweitung der FuBgdngerzone und verkehrsberuhigte Gestaltung der Altstadt-

stral3en®

= Bauliche Umgestaltung der Altstadtstral3en zur Aufrechterhaltung der Verkehrs- und
Rechtssicherheit, Ausdehnung der Ful3gadngerzone zur Starkung der Einkaufsfunk-
tion
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In den 3 Jahrzehnten seit 1990/1991 sind unzéhlige kommunale und private Einzelmaf3nah-
men im investiven und nicht-investiven Bereich umgesetzt worden. Viele davon wurden mit
Hilfe der Stadtebauférderung finanziert.

Nachfolgend sind die gré3ten Ordnungsmafinahmen (> 1.000.000 € zuwendungsfahige Aus-
gaben) aufgefiihrt. Ein besonders wichtiges Projekt war die Umgestaltung des Steinwegs als
FuRgangerzone. Dies erfolgte in mehreren Teilabschnitten. Neben den aufgefiihrten gab es
viele weitere kommunale Vorhaben. Die geforderten Ordnungsmafinahmen sind in © Karte 4
im Anhang detailliert dargestellt.

OrdnungsmafRnahmen
Vorhabenbezeichnung Jahr Zuwendungsfah|ge Bemerkungen
Ausgaben in Euro
Umgestaltung FuRgéngerzone, 5.609.802,40€
2.TB LI S Ente Gesamtkosten
Gestaltung Rébling-, Gérmar-,
Kiliani-, K.-Marx Straf3e, Unter 1997 1.927.570,39 1.928.358,69¢
) Gesamtkosten
der Linde
Umgestaltung Steinweg, 4. TB 5.609.802,40€
2000 1.200.768,99 Gesamtkosten
Sicherungen lIt. Liste 1.128.460,82€
1993 1.124.842,14 Gesamtkosten
Umgestaltung Erfurter StralRe 2006 1.040.600,00
Bauliche Sicherungen 1991 1.022.583,77 1.022.706,27€
Gesamtkosten
Bauliche Sicherungen 1992 1.022.583.77 1.027.483,37€
Gesamtkosten
Umgestaltung Fu3géngerzone 5.609.802,40€
Steinweg, 1. TB L LA S S Gesamtkosten

Tabelle 5: Umfangreiche Ordnungsmaf3nahmen (eigene Darstellung nach Angaben SV Mihlhausen)

Analog zu den Ordnungsmafinahmen sind auch die grof3ten Baumafinahmen (> 1.000.000 €
zuwendungsfahige Ausgaben) nachfolgend aufgelistet. Die durch die Stadtebauférderung un-
terstiitzten MalRnahmen kdnnen durch kommunale oder private Vorhabentrager realisiert sein.

BaumaRnahmen
Vorhabenbezeichnung Jahr Zuwendungsfahlge Bemerkungen
Ausgaben in Euro

private Baumalnahmen 1991 3.179.519,69 7.261.349,40 €
Gesamtkosten

private Baumaflnahmen 1992 1.805.678,40 5.852.883,90 €
Gesamtkosten

Museum am Lindenbthl, 2. TB 2009 1.787.241,91

Marienkirche, 5. TB 2005 1.650.000,00 3.270.411,35€
Gesamtkosten
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private Bauvorhaben (Steinweg
27, Wahlstr. 93, Erfurter Str. 4/ 1.

3.980.185,04 €

2.TB

BA, Judenstr. 4, Pfoertenstr. 5, 1993 1.558.928,95 Gesamtkosten
Roblingstr. 14, Holzstr. 7/ 2. BA)
Wahlstral3e 67,69,71 Sicherung, 2019 1.056.597,90 2.638.016,56 €

Gesamtkosten

Tabelle 6: Umfangreiche BaumafRnahmen (eigene Darstellung nach Angaben SV Mihlhausen)

Neben den Bau- und Ordnungsmafl3nahmen haben auch strukturelle Ver&nderungen zu den
Verbesserungen und dem Erreichen der Sanierungsziele beigetragen. Zu den grof3ten und
wichtigsten Vorhaben z&hlen zweifelsohne die Verlegung der Bundesstral3e B249 aus der Alt-
stadt in die Brunnenstral3e, sowie die Verlagerung der vielen stérenden Gewerbebetriebe mit
massiven Emissionen aus der Innenstadt heraus. Auch die stadtebaulich-freiraumbezogene
Entwicklung des Hanfsack oder die vielen Neubauten auch auf Brachen z.B. in der Robling-
stralRe/Untermarkt oder rund um die Jacobikirche/Jacobistieg haben einen nennenswerten

Beitrag zur Innenstadtentwicklung beigetragen.
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Nutzungsstruktur
Status
. Durch- -
Nutzungsstruktur Nicht er- f(?e_rmg- schnitt- l_Jber-d Voll er-
reicht ur%Ii%hetr- lich er- V;Irer!gie::ﬂt reicht
reicht
Oberziel:
Sicherung der zentral6rtlichen Bedeutung der Gesamt-
stadt durch Starkung der Funktionsfahigkeit und Erhé- _ .
hung der Attraktivitat der Altstadt
. Ré&aumliche Schwerpunktbildung zur Standortver-
Ziel : ”
1 besserung und zur Verminderung von gegenseiti- X
gen Stérungen
Z|2el Erhalten der Funktionsmischung X
Ziel Schaffung eines raumlich differenzierten Wohn-
und Nutzflachenangebotes durch bauliche Ver- X
3 X
dichtung bzw. Entkernung

Erganzende Erlauterungen:

In der Altstadt wurden Zonen mit Konzentration fir Wohnen, fur Einzelhandel und Gewerbe
geschaffen. Gleichzeitig ist Nutzungsmischung von Wohnen, Handel, nicht-stérendem Ge-
werbe und Kultur Gberwiegend erreicht; Teile der Altstadt sind funktionsgemischt, Teile sind
rein von Wohnen geprégt. Das stérende Gewerbe wurde aus der Altstadt verlagert. Die Ent-
kernung insbesondere von Innenhodfen hat in Teilen funktioniert. Eine bauliche Verdichtung
wurde praktisch nicht verfolgt, dieses Ziel war bereits friihzeitig Gberholt
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Raumliche Struktur

Status
" . . Durch- -
Raumliche Struktur Nicht er- Cretllier schnitt- Uber- Voll er-
. fligig er- . wiegend .
reicht reicht lich er- erreicht reicht

reicht

Oberziel:

Erhalten und Weiterentwickeln des raumlichen Gefiiges _ I l 100%

der Altstadt

Ziel | Erhalten und Wiederherstellen der historischen X

4 Raumkanten

Z|5el Herausbilden neuer Raumkanten X

Ziel

6 Verbesserung der Blockdurchquerung X

Erganzende Erlauterungen:

Die typische Blockrandbebauung konnte weitgehend erhalten werden. Zahlreiche Baulticken
wurden geschlossen. Leider sind jedoch punktuell vorhandene Baukanten durch neue Baulii-
cken bzw. Brachen verloren gegangen. Neue Raumkanten sollten an einigen Stellen heraus-
gebildet werden. Dieses Ziel war jedoch vielfach nicht sinnvoll, so wurden andere stadtebauli-
che Entwicklungen wie am Hanfsack realisiert. Daher wurde das urspriingliche Ziel zwar nur
geringfugig erreicht, insgesamt wurden aber ginstiger Vorhaben umgesetzt.
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Gestaltungskonzept

Status
. Durch- -
Gestaltungskonzept Nicht Cretllier schnitt- Uber- Voll er-
erreicht fugig er- lich er- wiegend reicht
reicht . erreicht
reicht

Oberziel:
Erhalten und Weiterentwickeln der Vielfalt des gestalte- _ 100%

rischen Ausdrucks der Altstadt

Z'7EI Erhalten der Gestaltqualitdten der Bebauung X
Ziel | Erhalten der epochenspezifischen und regional- X
8 | typischen Gestaltungsmerkmale
Ziel | Wiederherstellen der epochenspezifischen und X
9 regionaltypischen Gestaltungsmerkmale
legl Entwickeln neuer Gestaltungsqualitaten X
Ziel . . .
11 Bewaltigen gestalterischer Konflikte X
Ziel Angleichen des gestalterischen Aufwandes an
12 die stadtgestalterische Bedeutung des jeweiligen X
Stadtraumes
Ziel | Herausbilden von raumlichen Abschlissen fur X
13 | die Altstadteingénge

Erganzende Erlauterungen:

Es wurde sehr viel saniert und ein hoher Anspruch an die Bauvorhaben (Entwurfe, Antrage
und Umsetzung) der privaten und offentlichen Akteure gelegt. Vielfach wurden z.B. Faschen
an den Gebauden wieder hergestellt und historisch und bautechnisch besserer Putz verwen-
det, um die Zementputze aus der DDR-Zeit zu ersetzen.

Einige gestalterische Konflikte konnten geldst werden. Zahlreiche vermeintliche Konflikte der
VU 1991 und des Rahmenplans 1993 mussen jedoch kritisch hinterfragt werden. Das Neben-
einander von Bauwerken verschiedener Epochen (z.B. Barock und Jugendstil) ist ansich kein
Konflikt, die Betonung von Platzstirnseiten mit einem giebelstandigen Gebaude ebensowenig.
Diese stadtebaulichen Merkmale gehdren zum Repertoire einer lebendigen Altstadt und mus-
sen nicht beseitigt werden.

Die Altstadteingénge wurden vielfach herausgebildet und vorbildlich gestaltet (z.B. Frauentor,
Brunnenkref3strale/Lindenbnhl).
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Freiflachenkonzept

Status
Freiflachenkonzept Gering- | BPYCh 1 ey
p Nicht fiqiq er- schnitt- wieoend Voll er-
erreicht 919 lich er- 9 reicht
reicht . erreicht
reicht

Oberziel:
Erhalt und Schaffung nutzbarer Grinanlagen fur die

Kurzzeiterholung von Bewohnern und Touristen, Ver- _ D 10

besserung des Stadtbildes sowie der Stadtékologie

Ziel | Ausdehnung der Wallanlagen und Erganzung X

14 | des Grunrings um die Altstadt

Ziel | Schaffung neuer Grunanlagen und o6ffentlicher X

15 | Spielplatze

Ziel | Erhalten privater Grinflachen/ Schaffung von X

16 | Aufenthaltsbereichen im Blockinneren

lesl Erhaltung von Baumen in der Altstadt X

legl Neugestaltung der Stadtplatze und Stral3en X
legl Erhalt und Restaurierung der Schwemmnotte X

Erganzende Erlauterungen:

Die Wallanlagen wurden im nérdlichen, westlichen und siidlichen Bereich um die Altstadt aus-
gedehnt, gestaltet und als Grinring erganzt. Im norddstlichen und &stlichen Bereich ist dies
nicht erreicht. Am Kiliansgraben wurde der Griinzug sogar verkleinert. Neue Griinanlagen in
der Altstadt wurden nicht bis kaum geschaffen, da die dichte Bebauung gar keine Méglichkei-
ten dazu bot. Allerdings wurden 5 Spielplatze neu geschaffen bzw. gestaltet. Im 6ffentlichen
Bereich wurden zudem zahlreiche Baume zusatzlich gepflanzt, wahrend im privaten Bereich
die Zahl der Baume sank. Stral3en und Platze wurde neugestaltet. Dennoch bestehen Bedarfe
z.B. grundsatzlich am Obermarkt, vielfach bei den Oberflachen und teilweise bei den alten
Materialien der 90er Jahre.
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Verkehrskonzept
Status
Verkehrskonzept : Gering- | PUrCh- | e
P Nichter- | .-~ schnitt- . Voll er-
reicht fuglig €1 lich er- W|eg§nd
reicht . erreicht
reicht

Verkenrsi B
Verkehrsberuhigung der Altstadt

Ziel | Verlagern des Durchgangsverkehrs aus der Alt- X
20 stadt und den Wallanlagen
Ziel | Beschranken des flieRenden Verkehrs in der Alt-

X
21 stadt
Ziel | Auslagern des ruhenden Verkehrs aus der Alt-

X

22 stadt
Ziel | Gleichwertige Erreichbarkeit der Altstadt fur ver- X
23 schiedene Verkehrsarten
Ziel | Ausweitung der Ful3géngerzone und verkehrsbe- X
24 ruhigte Gestaltung der Altstadtstral3en

Erganzende Erlauterungen:

Der Durchgangsverkehr wurde grundsatzlich aus der Altstadt verlagert, hat aber in den 6stli-
chen Wallanlagen (B249/ 247) sogar noch zugenommen. Hier besteht weiterhin Bedarf. Der
ruhende Verkehr wurde teilweise aus der Altstadt in die umliegenden Quartiere verlagert,
heute wird dieses Ziel jedoch nur noch fir Beschaftigte und Besucher verfolgt. Anwohnern
sollen weiterhin adéaquate Stellplatze in Wohnortnédhe angeboten werden. Parkprobleme z.B.
um die Kirche am Untermarkt sind weiterhin zu I6sen. Auch wenn derzeit alle Verkehrsarten
nahezu gleichwertig die Altstadt erreichen kénnen, soll die Erreichbarkeit insbesondere fir
FuR und Rad weiter verbessert werden. Eine bessere Anbindung an den Bahnhof und die
Erhéhung der Barrierefreiheit sind weiterhin vonnoten. Die FuRgangerzone bzw. verkehrsbe-
ruhigte Bereiche wurden erweitert (z.B. Linsenstraf3e) sowie das Ziel Gberwiegend erreicht.

Gesamteinschatzung der Erreichung der Sanierungsziele

Die Sanierungsziele des Rahmenplans von 1993 wurden bisher leicht tiberdurchschnittlich er-
reicht. Dabei wurden die Oberziele in den funf Handlungsfeldern Nutzung, Raumstruktur/Stad-
tebau, Gestaltung/Architektur, Freiflachen und Verkehr jeweils durchschnittlich bis Gberwie-
gend umgesetzt. Bei den Unterzielen variiert der Erreichungsgrad von geringfugig bis vollstan-
dig.

Gesamteinschéatzung:
g m | e
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4.4 Vertiefte Untersuchung Baustruktur und Raumkanten

In der fortlaufenden Sanierungsarbeit in der Altstadt Muhlhausens, den Vorabstimmungen zur
Verlangerung des Sanierungsgebietes und der Fortschreibung des Rahmenplans haben sich
die historischen Baustrukturen und Raumkanten als wichtiger Handlungsschwerpunkt bis zum
Ende der Sanierung herausgestellt. Die Ausgangssituation, die aktuelle Entwicklung und not-
wendige Handlungsbedarfe sind daher nachfolgend vertieft untersucht.

Fur das Erscheinungsbild eines historischen Stadtkernes und einzelner Quartiere ist die Stel-
lung der Gebéaude, ihre Beziehung zueinander und zum 6ffentlichen Raum wichtig. Durch die
Anordnung werden stadtebauliche Raume gebildet, die unterschiedliche Wirkungen erzeugen
und Aufgaben erfillen. Die Benutzbarkeit, die Orientierung aber auch das Wohlfuihlen der Bir-
ger hangt davon ab. Ein Raum verlangt eine seitliche Begrenzung und einen spurbaren Ab-
schluss des Blickfeldes. Zur Sicherung und Stérkung der historischen Stadtstruktur ist es je-
doch besonders wichtig, die geschlossenen stadtebaulichen Raume zwingend zu erhalten.
Diese Raume sind aufgrund ihrer Zentralitét und verkehrlichen Funktion besonders im Blickfeld
und besitzen daher einen wichtigen Status. Die Begrenzung der Raume erfolgt durch Raum-
kanten, die im Wesentlichen durch Hauser gebildet werden.

Analyse der Raumkanten

Aus heutiger Sicht kann eingeschétzt werden, dass die in Kapitel 2.5 Stadtebauliche Miss-
stande: Stadtraum und Brachflachen aufgefiihrten Missstande durchschnittlich beseitigt wur-
den. Viele konnten komplett beseitigt werden, einige konnten nicht gelést werden, neue sind
hinzugekommen. Die groRe Mehrheit der vorhandenen Raumkanten konnte dabei erhalten
werden, was als grol3er Erfolg zu bewerten ist insbesondere aufgrund der dichten Bebauung,
der Leerstédnde und Probleme mit Verfall. Die stadttypischen historischen Strukturen der Alt-
stadt wurden beibehalten.

Daruiber hinaus wurden auch zahlreiche Baullicke geschlossen. Beispielhaft sind die neue
Raumkanten des Kristanplatzes, des Kreuzungsbereiches der Burgstral3e/ Bollstedter Gasse
und am Obermarkt, an der Ecke Untermarkt / Erfurter und Roblingstrafl3e zu nennen.

Abbildung 85: SchlieBung der Raumkante durch Wiederbebauung in der Réblingstralie 4 und BurgstralRe 23
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Auf der anderen Seite sind in vielen Fallen Missstande nicht oder nur teilweise beseitigt wor-
den. Raumkanten konnten nicht geschlossen werden. Bspw. sind durch langjahrigen Leer-
stand Baullicken entstanden, die nicht wieder geschlossen werden konnten. Auch bereits vor-
handene Bereiche ohne Raumkante bzw. mit gestorter stéadtebaulicher Struktur, begriindet
meist in Umformungsprozessen vor Beginn der Sanierung, bestehen weiterhin in Mihlhausen.
Im Bereich Wachsmutweg, Allerheiligengasse und Meil3nersgasse sind einige Brachen geblie-
ben, teils neu entstanden und der Bereich ist nach wie vor stadtebaulich nicht strukturiert.
Raumkanten fehlen weiterhin. Durch den Abbruch von Geb&uden in Kombination mit der Ver-
stetigung und ,Akzeptanz” als Brache hat sich die Situation verschlechtert. Das Ziel ist an
dieser Stelle nicht erreicht. Auch am Jakobistieg, in der Marktgasse/Bei der Marienkirche und
Hinter der Felchtaer Stube sind beispielsweise die Missstande trotz Verdnderungen teilweise
nicht behoben.

EpE SR e e

Abbildung 86: Raumkanten konnten nicht geschlossen

werden, bspw. in der Meil3nersgasse (Quelle: Projekt- Abbildung 87: Raumkanten konnten nicht

Stadt 2022) geschlossen werden, bspw. Bei der Mari-
enkirche 10 / Ecke Marktgasse (Quelle:
ProjektStadt 2022)

Abbildung 88: Raumkanten konnten nicht Abbildung 89: Raumkanten konnten nicht
geschlossen werden, bspw. im Jakobistieg geschlossen werden, bspw. im Jakobistieg
(Quelle: ProjektStadt 2022) Ecke Jakobistr. (Quelle: ProjektStadt 2022)
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In anderen Bereichen ist der Missstand der fehlenden Raumkante zwar nicht behoben worden,
aber andere Entwicklungen haben positive Effekte erzielt. Infolge eines flachenhaften Abrisses
am Hanfsack konnte der ,Parkplatz am Engelsgarten® mit Wohnmobilstellplatzen und einer E-
Ladestation hergestellt und die Schwemmnotte freigelegt und gereinigt werden. Somit ist der
Bereich insgesamt aufgewertet und eine Durchquerungsmdéglichkeit dieses Blockes geschaf-
fen, aber keine neue Raumkante realisiert bzw. die historische Raumkante nicht wiederherge-
stellt. Auch die Kuttelgasse ist als positives Beispiel zu nennen. Hier wurde ein kleiner Aufent-
haltsbereich gestaltet. Um die Jacobikirche wurden Freiflachen saniert. Die Kirche ist freige-
stellt und dadurch bietet sich ein besserer Blick auf die Kirche, das Bauwerk kann besser wir-
ken als ware es dicht umbaut. Im Bereich der Regensgasse ist ein Spielplatz entstanden. Er
grenzt an die ruckwartigen Grundstiicksbereiche der Pfortenstral3e. Die Situation wurde da-
mals als Missstand dargestellt, wird aktuell aber nicht als solcher eingeschatzt.

Abbildung 90: Neu geordnete Bereiche am Hanfsack und Freistellung der Jakobikirche.

Abbildung 91: Aufenthaltsflache Kuttelgasse (Quelle: Pro-
jektStadt 2022)

Abbildung 92: Regenbogen-Spielplatz in
der Regengasse (Quelle: ProjektStadt
2022)
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Leider sind auch an mehreren Stellen Gebaude abgebrochen worden, Raumkanten damit auf-
gebrochen worden und neue Baullicken entstanden. Einige pragnante Beispiele dazu sind in
der Webergasse, am Entenbuhl, in der Hauptmannstral3e, in der Breitenstral3e/Hinter der
Mauer, in der BriickenstralR3e / Unter dem Nussbaum (2x), Losengasse und Marktgasse. Am
Beispiel Webergasse ist der Konflikt zwischen Raumkante, Begrinung der Innenhdfe und
Mangel an Stellplatzen besonders sichtbar. In dieser Stelle sollten auf der 6stlichen Seite die
Raumkante erhalten und auf westlicher Seite zwei kleinere Raumkanten erganzt werden. In
der Realitat wurden die Baullicken nicht nur nicht ergénzt, sondern weiter vergrof3ert, sodass
Raumkanten nun eigentlich vollig fehlen.

>

< M

Abbildung 93: Neu entstandene Baullicken und fehlende Raumkante in der Webergasse und am Entenbihl

EISTRISTEN

Abbildung 94: Neue Bauliicke Ecke BreitenstraRe / Kleine  Abbildung 95: Neue Baulliicke Losengasse (Quelle:
BurgstralRe (Quelle: ProjektStadt 2022) ProjektStadt 2022)
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Abbildung 96: Eingangssituation Felchtaer Str./Lindenbihl, durch die
Wiederbebauung der Ecke (Neubau) ist die Raumkante wieder ge-
schlossen, aber der Ubergang von Altstadt zu Nikolaiviertel (westl.
Vorstadt) verschwimmt, eine klare Torsituation als Eingang ist nicht
zu erkennen; (Quelle: ProjektStadt 2022)

In Kombination der noch vorhandenen Missstande, der beseitigten Missstande und der dama-
ligen Sanierungsziele ergeben sich flr die einzelnen StralRen- und Platzraume unterschiedli-
che Einschatzungen bzw. Bewertungen. In der Summe sind die Sanierungsziele durchschnitt-
lich erreicht (siehe Kap. 4.3 Abschnitt R&umliche Struktur). Vielfach sind die Ziele erreicht, an
manchen Stellen ggf. mit anderen Mitteln, an anderen Stellen kaum bzw. gar nicht, weil ent-
weder die Kante nicht geschlossen oder nicht erhalten werden konnte. Eine grafische Uber-
sicht bietet © Karte 3: Analyse und Bewertung der Raumkanten.

Fur die weitere und den Prozess der Stadtsanierung ist es sinnvoll, die wichtigsten Rdume zu
definieren. Mithilfe von Prioritaten kann besser auf die sich andernden Bedingungen (z.B. Ein-
wohnerentwicklung, Wohnraumnachfrage, Sanierungsumfang) und Anforderungen (z.B. Stell-
platze, Grun) reagiert werden. Die wichtigsten Raumkanten in  Muahlhausen
(Prioritat A) befinden sich vor allem in folgenden zentral wahrnehmbaren Raumen (dargestellt
in © Karte 5: Fortschreibung Stadtebaulicher Rahmenplan — Handlungsfeld Raumkanten und
Baustruktur):

Platze:

= Obermarkt / Bei der Marienkirche,

= Untermarkt,

= Kornmarkt,

= Entenbunhl,

= Kristanplatz,

=  Lentzeplatz / Sankt Jakobi,

= Blobach und An der Burg/Statte in den Wallanlagen.

StralRenzige:

=  Steinweg / Herrenstral3e
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Erfurter Stral3e,

Felchtaer Stral3e,
Judenstral3e / Wabhlstralie,
Jakobistrafl3e und Kurze Jakobistral3e,
Linsenstral3e,

Ratsstral3e,

Neues Stral3e,

Gormarstral3e / Roblingstralle,
Kilianistralle,

Briickenstral3e,

BurgstralRe / Statte,
HolzstralRe / Am Frauentor,
Brunnenstralle.

In diesen Rdumen der hdchsten Prioritat (A) ist es sehr wichtig, die Raumkanten zu halten
oder wiederherzustellen, so dass eine Raumstruktur optisch wahrnehmbar ist und die Blicke
gelenkt werden.

In allen anderen Bereichen mit mittlerer Prioritéat (B) sind Raumstrukturen auch wichtig, aller-
dings kann eher mit nutzungsbedingten Kompromissen gelebt werden. Hierzu zahlen u.a.:

Unter der Linde,

Kilianikirchgasse,

Webergasse,

Hinter der Mauer, Kleine BurgstralRe
Hauptmannstralle,

Mdnchgasse,

Allerheiligensgasse,

Meil3nersgasse,

Magdalenweg,

Klosterstral3e,

Borngasse,

Auf dem Damme / Kuttelgasse,

Zolinersgasse / Unterm Nussbaum / Kurze Gasse,
BarfliRergasse,

Lattermanngasse / Ledernes Kappchen,

Hinter der Felchtaer Stube / Badergalichen / Scherzengasse,

Jacobistieg,
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=  Marktgasse / Losengasse / Spiegelsgasse,
=  Sackgasse / Regensgasse / Pfortenstral3e / Hoyergasse / Bollstadter Gasse.

Rein praktisch hat diese Priorisierung auch den Sinn, nicht an jeder Stelle dauerhaft der opti-
malen Zielsetzung hinterherzulaufen ohne Aussicht auf Umsetzung bzw. Erreichen des Zieles.

Bezlglich der Anforderungen an die Wiederbebauung oder (Wieder-)herstellung von Raum-
kanten soll daher zukinftig folgendermal3en differenziert und entschieden werden: Die Raum-
kanten an den Platzen der hochsten Prioritat A sind zwingend durch Geb&aude zu erhalten. Die
Raumkanten in den Straf3enziigen der Prioritat A sind zwingend durch Gebaude oder baulich-
gestalterische Elemente zu erhalten/herzustellen, die sich in der Hohe in die umgebende Be-
bauung integrieren (z.B. reichen 2 m hohe Mauern nicht, um ein zweigeschossiges Gebaude
Zu ersetzen).

Bei den StralRen, Wegen, Gassen der mittleren Prioritat (B) sind neben Gebaude, Nebenanla-
gen auch bauliche und gestalterische Elemente moglich z. B. ortstypische (Naturstein-)Mau-
ern, Pergolen, Rankbdgen oder Spaliere mit Bewuchs, Baumreihen oder dichte Gehélzpflan-
zungen im Sinne von grinen Raumkanten oder andere Gestaltungen mit stadtischem Charak-
ter. Dies ist zwar nicht das Optimum der historischen Stadt, allerdings besser als verfallene
Gebaude und Baulticken ohne Abgrenzung von privatem und 6ffentlichem Raum. Abbriiche
von Vorderhausern lassen sich oft vermeiden, wenn durch geschickte, stadtebauliche Losun-
gen Stellplatze und andere notwendige Freiflachen auf weniger wichtigen Grundstiicken oder
in zumutbarer Entfernung geschaffen werden kénnen. Hierfur bedarf es gezielter Umbaustra-
tegien, die bspw. die Entkernung zugebauter Innenhéfe oder die Zusammenlegung kleinerer
Gebaude beinhalten.

Diese fokussierte Schwerpunktsetzung auf I
das Wesentliche erfolgt, damit an anderen
Stellen differenzierte stadtebauliche Ldsun-
gen, wie bspw. Umbau und Neuordnung von
Grundstticken, ermdoglicht werden koénnen.
Private Investoren und Alt-Eigentiimer soll-
ten innerhalb des gesamten Prozesses mit
einbezogen werden. Gebaude mit Sanie-
rungsbedarf und/oder Leerstand sind zu er-
halten und vorrangig zu sanieren, um die
Raumkanten und Stadtstruktur zu stabilisie-
ren.

Im Kapitel 5.7 Fortschreibung stadtebauli-

) > ) Abbildung 97: Rankgerist mit Kletterpflanzen als griine
cher Rahmenplan ab Seite 151 sind weitere Raumkante am Frauenplan in Weimar (Foto: Alexander

bauliche und gestalterische Losungen auch Rutz)
als beispielhafter Entwurf fur eine fehlende
Raumkante/ grof3ere Bauliicke dargestellt.
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Analyse der Brachen/Baullicken

Wie in den Kapiteln zuvor mehrfach beschrieben, hangen Brachen und Baullicken eng mit
dem Thema Raumkanten zusammen. Viele Brachen und alle Baulicken (fehlende Bebauung
innerhalb eines gebauten Zusammenhangs) haben keinen baulichen Abschluss des Grund-
stiicks zum o6ffentlichen Raum und daher keine wahrnehmbaren Raumkante. Mangelhafte
oder fehlende Raumkanten beziehen sich andersherum nicht nur auf Brachen und Bauluicken;
auch genutzte und bebaute Grundstiicke kénnen Missstande in der Raumstruktur aufweisen.

Zahlreiche Brachen und Bauliicken sind trotz der Sanierungserfolge heute noch vorhanden.
Einige neue Brachen sind durch Aufgabe der Nutzung (z.B. Gewerbe) und Abbriche von Fab-
rik- und Wohngebauden hinzugekommen. Dabei sind die Brachen grundséatzlich nach GrolRe
und deren im Stadtbild zu klassifizieren, also wie stark sie in der Wahrnehmung wirken.

GroRere Brachen zur Entwicklung sind:

= Entenbuhl: als pragnante Brache mit
groBem Entwicklungspotenzial ist das
ehemalige Geléande der Kinderfahrzeu-
gefabrik zu nennen. Die Flache am En-
tenblhl wird heute als privater Parkplatz
betrieben, bietet jedoch vor allem durch
die Zentralitat vielfaltige Entwicklungs-
moglichkeiten. Die vollstandig versie-
gelte Flache ist nicht strukturiert (ledig-
lich durch Farbmarkierungen fur Stell-
platze) und qualitativ untergenutzt. Die
Brache hat eine sehr hohe Prasenz im
Stadtbild / sehr hohe Wahrnehmung. Durch den Rickbau der Industriegebdude ist der
raumliche Abschluss komplett verloren gegangen. Besonders wichtig ist daher die Wie-
derherstellung der Raumkante zum Entenbiihl. Auch eine ansprechende Gestaltung zur
Zolinersgasse, Auf dem Damme und der Zufahrt zur BriickenstraBe sind notwendig. Oko-
logisch ist der Standort kritisch einzuschatzen, was jedoch im Umkehrschluss erhebliche
Verbesserungen in der Verschattung und Luftfeuchte, Verringerung der Uberhitzung, Wér-
mestau und Versiegelung zulasst.

Abbildung 98: Parkplatz am Entenbihl (Quelle: Projekt-
Stadt 2021)

= MeiRnersgasse/Allerheiligengasse: mehrere kleine Grundstiicke liegen brach oder
werden untergenutzt, zusammen ergeben sie eine verhaltnismafig groRe Flache mit
mittlerer bis hoher Prasenz; aktuell ist die Flache durch den Wildwuchs gepragt; Areal
an Wachsmutweg entlang der Schwemmnotte, Aufwertung als Aufenthaltsbereich
denkbar; Raumkanten fehlen,
fur diesen Bereich gibt es den B-Plan Nr. 21 "Mei3nersgasse/Allerheiligengasse" zur
kinftigen Entwicklung
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Abbildung 99: Potentialflache - un- und untergenutzte Flachen im Bereich Meil3nersgasse, Allerheiligen-
gasse, Wachsmutweg (Quelle: ProjektStadt 2021)

= Blockinnenbereich: Webergasse, Gérmarstral3e, Kilianistral3e, Erfurter StraRe: brachlie-
gende, untergenutzte Bereiche, teilweise jedoch schon neue Entwicklungen, Neubau
Wohnkomplex hinter KilianistraBe 12, trotzdem gréf3ere offene Potentiale, mittlere Pra-
senz im Stadtbild

Mittlere bis kleine Brachen/Baullicken zur Entwicklung sind:

=  Breitenstral3e/Hinter der Mauer/Kleine Burgstrafl3e: 2 Brachen mit kleiner bzw. mittlerer
GroRRe, mittlere Prasenz im Stadtbild, brachliegende Flachen nach Abbruch von Gebau-
den, zur Wiederbebauung geeignet

Abbildung 100: Brache Breitenstral3e/Kleine Burgstralie Abbildung 101: Brache Breitenstral3e/Hinter der Mauer
(Quelle: ProjektStadt 2022) (Quelle: ProjektStadt 2022)
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= Herrengasse/Losenstrale: kleine bis mittlere GroR3e,
zwei vom Verfall bedrohte Geb&ude plus ein bereits
brachliegendes Grundsttick, hohe Prasenz im Stadt-
bild, zur Wiederbebauung oder Umnutzung unter Er-
halt der Raumkante geeignet

= Hoyergasse: zwei brachliegende Grundstiicke nach
Abbruch, derzeit zum Parken genutzt, ungeniigende
Raumkante bzw. raumbildende Gestaltung, jeweils
kleine Flachen, geringe Prasenz

= Marktgasse/An der Marienkirche: kleine Flache,
hohe Prasenz, provisorisch zum Parken genutzte
Flache nach Abbrichen in mehreren Schritten (Teils

bereits 1991 als Brache), Raumkante zwingend er- Abbildung  102:  Brache Losengasse
forderlich (Quelle: ProjektStadt 2022)

=  Zobllnersgasse: kleine Flache, mittlere Wahrnehmung, Flachen mehrere Grundstlicke,
riickseitige Bereiche, derzeit durch Schuppen und Restgriin untergenutzt, durch Lage di-
rekt am Entenbuhl-Parkplatz stéarker einsehbar

= einige kleine Brachen sind zu klein, um sie einzeln baulich wieder zu nutzen (Bsp. riick-
wartiger Bereich Kilianistrae 37/Kilianikirchgasse 1)

Abbildung 104: Brachflache Bei der Marienkirche zur Marktgasse ohne
optische Raumkante zum provisorischen Parken genutzt

bare Flache Kilianikirchgasse 37
(Quelle: ProjektStadt, 2021)
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Neben den eigentlichen Brachen und Bauliicken sind brachlie-
gende Gebaude von Bedeutung, da sie leer stehen, nicht markt-
gangig und vom Verfall bedroht sind. Perspektiv droht ggf. der
Einsturz und dann waren die Grundstiicke Brachen. Die Ge-
baude stdren nicht nur das Stadtbild maf3geblich, sondern wir-
ken negativ auf die Nachbargrundstiicke und verhindern in die-
sem Zustand eine intensivere, lebendige Nutzung. Nachfolgend
eine Auswahl von unsanierten und bauféalligen Gebauden ge-
malf3 Erhebung der Sanierungszustande 2021, die einen hohen
bis sehr hohen Sanierungsaufwand aufweisen und haufig kom-
plett leer stehen:

=  WabhlstraRe 67-75

= Losengasse 2,3 und 7 b
=TS
’ Herrenstrate 18, 19 und 23 Abbildung 105: Sanierungsbedarf
=  Pfortenstr 2 nd 4 und Gebaude in Sicherung Wahl-
ortenstrafie 2, 3 und strale 69 (Quelle: ProjektStadt
=  Obermarkt 6, 7 und 8 2021)

= Grasegasse 2 und 3

=  Kuttelgasse 9, 18, 19 und 20

= Johann-Sebastian-Bach-Platz 1 und 1a
= GoOrmarstraf3e 68 und 69,

= Hinter der Mauer 1, 2 und 3

= Erfurter StraRe 7, 13, 21, 31 und 38

=  Kilianistral3e 3, 5, 24, 25, 34 und 44.

Haufig tauschen ljl.lel’ die notdrftig teilsanierten Abbildung 106: Sanierungsbedarf Wahlstral3e 71 bis
Fassaden auch tber den wahren Instandset- 75 (Quelie: ProjektStadt 2021)

zungsbedarf am Gesamtgebaude hinweg. Die
Schaden im Inneren, am Dachstuhl und an den
Rickwanden ist durch den Sanierungsstau aus
vielen Jahrzehnten oftmals enorm. Insgesamt
weisen damit trotz aller Sanierungserfolge im-
mer noch 70 Hauptgeb&dude in der Altstadt ei-
nen hohen bis sehr hohen Instandsetzungsbe-
darf bzw. -aufwand auf. Das entspricht 7,4 %
des Gesamtbestandes. Die Hurden fur den Ein-
stieg eines Investors und damit einer Sanierung
werden von Jahr zu Jahr héher, da die Schaden
immer gro3er werden. Ohne Sanierung werden
die Gebaude baufallig oder in fortgeschrittenem
Stadium in sich zusammenfallen. Der Schwel-
lenwert einer Rentierlichkeit der Sanierung
(Wirtschaftlichkeit) wird aus rein 6konomischer Sicht vielfach Gberschritten sein.

Abbildung 107: Sanierungsbedarf am Steinweg 41

Erganzende und vertiefte Aussagen zur Bausubstanz und zum Sanierungsstand sind in Kap.
2.4 ab Seite 22 verfasst.
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Abbildung 110: Erfurter StraRe 31 und Kilianistral3e 3 mit (sehr) hohem Sanierungsbedarf
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Abbildung 111: Kuttelgasse 9, J.-Sebastian-Bach-Platz 1a und Kilianistrae 24 mit sehr hohem Sanierungsbedarf

Weiterhin sind neben den Hauptgebauden zahlreiche Nebengebaude in einem sanierungsbe-
durftigen Zustand und weisen einen hohen Instandsetzungsbedarf auf.

Abbildung 112: Sanierungsbedurftige oder verfallene Ne-
bengebaude z.B. beidseits der Marktgasse (Hauptge-
baude zur Herrenstral3e/Bei der Marienkirche)

So ergeben sich teilweise Bereiche mit erhéhtem Entwicklungsbedarf, wenn einzelne fir sich
wenige kritische unsanierte Hauptgebaude raumlich mit unsanierten Nebengebduden und
brachliegenden Grundstiicken aufeinandertreffen.

In © Karte 2 sind die Ergebnisse der Erfassung grafisch dargestellt und raumlich zuortenbar.

ProjektStadt, Freiherr-vom-Stein-Allee 7, 99425 Weimar » 113



5 PROJEKTSTADT

‘o  EINE MARKE DER UNTERNEHMENSGRUPPE
* NASSAUISCHE HEIMSTATTE | WOHNSTADT

FORTSCHREIBUNG SANIERUNGSZIELE ALTSTADT MUHLHAUSEN

Stadtebauliche Bedeutung und kommunaler Einfluss

Zwar ist jedes sanierungsbedirftige Gebaude fir sich ein baulicher Missstand. Allerdings spie-
len flr die Wahrnehmung und Stérung des Stadtbildes durch unsanierte Gebaude auch zwei
weitere Faktoren eine Rolle. Erstens fallen baufallige Gebédude an gehobener stadtebaulicher
Lage besonders auf, z.B. an Platzen, Stral3enecken oder freistehende Gebaude. Die Wirkung
ist hier ungleich hoher als z.B. im bebauten Zusammenhang einer engen Straf3e. Schlimmer
wird es an ebenjener Stelle noch, wenn das Gebaude dann abgebrochen wird. Zweitens ist
die Wirkung umso stérker, wenn nicht nur ein Geb&ude, sondern mehrere im Zusammenhang
betroffen sind.

Besonders kritische Punkte sind

=  Wabhlstral3e 67-75 (derzeit teilweise in der Sicherung)

= Herrenstral3e 18, 19 i.V.m. Losengasse 2 und 3

=  Obermarkt 6, 7 und 8 i.V.m. Grasegasse 2 und 3

= Kuttelgasse 9, 18, 19 und 20 i.V.m. Auf dem Damme 11

= Johann-Sebastian-Bach-Platz 1 und la

=  GormarstralRe 68 und 69 i.V.m. KlosterstralRe 13 und Rob-
lingstralle 8

o

o ) Abbildung 113: WabhlstraRe 67-75
= KilianistrafRe 24 und 25 sowie 3, 5 und 44 (Geoproxy)

=  Steinweg 41

=  Bei der Marienkirche 11 i.V.m. Brachflache Flurstlick 192/10 (vermutlich vormals Bei der
Marienkirche 10) und Nebengebaude zur Marktgasse.

)

Abbildung 114: HerrenstraRe 18/19 Abbildung 115: Obermarkt 6-8 und Abbildung 116: Kuttelgasse 9, 18,
i.V.m. Losengasse (Geoproxy) Grasegasse 2-3 (Geoproxy) 19 und 20 i.V.m. Auf dem Damme
11 (Geoproxy)
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Abbildung 117: J.-S.-Bach-Platz 1  Abbildung 118: Gormarstrale 68
und la (Geoproxy) und 69 i.V.m. KlosterstraBe 13 und und 25 (Geoproxy)
Roéblingstralle 8 (Geoproxy)

Lo R
G

Abbildung 120: KilianistraRe 3,5und  Abbildung 121: Steinweg 41 (Ge- Abbildung 122: Bei der Marienkir-
44 (Geoproxy) oproxy) che 11 / Marktgasse (Geoproxy)

Die allermeisten der vorgenannten Gebaude und Grundstiicke sind in privatem Besitz. Teil-
weise sind komplizierte und konfliktreiche Eigentumsverhéltnisse zu erwarten. Die Kommune
hat somit direkt wenig bis keinen Einfluss. Beispielhafte Ansétze zur positiven Entwicklung der
Baulticken, Brachen und vom Verfall bedrohten Gebaude sind in Kapitel 5.7 Fortschreibung
stadtebaulicher Rahmenplan dargestellt.

ProjektStadt, Freiherr-vom-Stein-Allee 7, 99425 Weimar » 115



EINE MARKE DER UNTERNEHMENSGRUPPE
i NASSAUISCHE HEIMSTATTE | WOHNSTADT

FORTSCHREIBUNG SANIERUNGSZIELE ALTSTADT MUHLHAUSEN

PROJEKT

In der fortlaufenden Sanierungsarbeit in der Altstadt Mihlhausens, den Vorabstimmungen zur
Verlangerung des Sanierungsgebietes und der Fortschreibung des Rahmenplans hat sich die
Thematik der verkehrlichen Entwicklung und v. a. des ruhenden Verkehrs ebenfalls als beson-
derer Handlungsschwerpunkt bis zum Ende der Sanierung dargestellt. Auch fir diesen The-
menbereich wurde daher nachfolgend die Ausgangssituation, die aktuelle Entwicklung und
notwendige Handlungsbedarfe vertieft untersucht.

Hohe Verkehrsbelastung/ Durchgangsverkehr

Die grof3te strukturelle Veranderung im Sanierungsgebiet war die Umlegung der Bundesstral3e
249 aus dem Sanierungsgebiet heraus in die sudlich bzw. westlich gelegen Verkehrsfuhrun-
gen Brunnenstral3e/ Bastmarkt, tUber die Schaffung eines Straf3endurchbruches vom Bast-
markt zur Brunnenstral3e zur Nicolai-Vorstadt. Dadurch konnte ein kleiner Innenstadtring ge-
schaffen werden und der tberortliche Durchgangsverkehr vollstandig aus der Altstadt ausge-
lagert werden. Die Zielstellung der Auslagerung des regionalen und Uberregionalen Durch-
gangsverkehrs aus der Altstadt ist daher vollstandig umgesetzt.

Weitere geplante Umsetzungsschritte waren die Schaffung einer dstlichen UmgehungsstralRe
fur die BundesstraRe 247 und damit einhergehend der Riickbau der Verkehrsflachen im Kili-
ansgraben. Der Innenstadtring sollte dann als grof3er Ring tiber den Bahnhof gefiihrt werden
(StralRendurchbruch Friedrich-Engels-StraRe nach Norden zum Kiliansgraben). Die Ostliche
UmgehungsstralRe wurde noch nicht errichtet, ist aber derzeit im Bau (Bundesverkehrswege-
plan, Nr. B176/B247-G11-TH-T2-TH, Planfeststellungsbeschluss unanfechtbar am
10.11.2011) und soll bis 2025 fertiggestellt werden. Die Zielstellung einer weiteren Verkehrs-
beruhigung in den Wallanlagen wére damit durch einen weiteren Riickgang von regionalem
und Uberregionalem Verkehr bis zum Ende des Sanierungsverfahrens erreicht. Der vollstéan-
dige Ruckbau der Verkehrsflachen am Kiliansgraben und die damit verbundene Erweiterung/
Verlegung des Innenstadtrings sind nicht mehr vorgesehen (veranderte Zielstellung). Der
geplante Teilriickbau der Verkehrsflachen (zwei statt bisher vier Fahrspuren) zugunsten der
Schaffung von Griin- und Aufenthaltsflichen wird der Erreichung der Sanierungsziele aber
zusatzlich entsprechen.

Aulerdem sollte eine siuidliche Umgehungsstral3e fir die BundesstralRe 249 geschaffen wer-
den, um die jetzige Fuhrung durch die Brunnenstral3e/ Wanfrieder Stral3e zu entlasten. Diese
Umgehungsstral3e ist noch nicht in Planung oder Bau, aber ebenfalls laut Bundesverkehrs-
wegeplan mit vordringlichem Bedarf eingestuft (Nr. B249-G20-TH, kein Planungsbeginn). Mit
einer zukunftigen Errichtung der Umgehungsstral3e wirde eine weitere Beruhigung in der Pe-
ripherie der Altstadt (sudlicher Innenstadtring Brunnenstral3e, Bastmarkt, Wanfrieder Stral3e)
erfolgen. Der damals als Zielstellung benannte Rickbau der Verkehrsflachen im Bereich Bast-
markt/ Johannisstral3e soll nicht mehr umgesetzt werden (veranderte Zielstellung).

Zusatzlich wurden im Randbereich der Innenstadt zahlreiche Stellpléatze (Parkplatze und Park-
h&auser) geschaffen, wodurch der Besucherverkehr in gro3en Teilen am Rand der Altstadt ab-
gefangen werden kann. Auch dies hat den flieRenden Verkehr in der Altstadt verringert. Le-
diglich Anwohner und wenige Ausnahmen (bspw. Arzte, Hotelgaste, Behinderte) sollten nach
Sanierungsziel die Altstadt mit dem Kfz nutzen. Diesem Ziel wurde mit Schaffung der Park-
platze in der Peripherie und der Auslagerung von Betrieben und weiteren besucherintensiven
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Nutzungen entsprochen. Hier besteht ebenfalls kein weiterer Handlungsbedarf bis zum Ende
der Sanierung.

Einschéatzung der Beseitigung der festgestellten Verkehrskonflikte - Staubildung

e Bereich Wanfrieder StralRe/ Felchtaer StraRe/ Untermarkt/ Erfurter Stralle
(Durchfiihrung der B249 durch die historische Altstadt)

e Bereich Jidenstralie

e Bereich Gormarstral3e/ Klosterstral3e/ Roblingstralle

o -

Durch die Auslagerung der Durchgangverkehrs und die Reduzierung des flieRenden Ver-
kehrs in der Altstadt im Allgemeinen, konnten die Staubildung in den genannten Bereichen
beseitigt werden. Durch die geplanten stdlichen und éstlichen Umgehungsstra3en wird sich
die innerstadtische Verkehrsbelastung weiter verringern.

Andienungs- und Lieferverkehr

Der LKW-Verkehr sollte nach Sanierungszielen nur zur Anlieferung die Altstadt befahren. Die
Ver- und Entsorgung sollte auf vier Anlieferstral3en (Schleifen) erfolgen. Die verkehrliche Or-
ganisation mittels schleifenformiger Anlieferstral3en wurde nur in Teilen umgesetzt. Der Anlie-
ferverkehr funktioniert aber ohne nennenswerte Beeintrachtigungen der weiteren Verkehrsteil-
nehmer. Jedoch bringen die veranderten Angebots- und Nachfragemuster im Einzelhandel
hier neue Herausforderungen fir die Alt- und Innenstéadte. Der deutlich gestiegene Lieferver-
kehr fur Geschéafte und Privatkunden fuhrt zu Verkehrsbelastungen und Konfliktsituationen.
Um dieser zuséatzlichen Verkehrsbelastung entgegenzuwirken, sollen Losungen zur zentralen
Verteilung des Lieferverkehrs angestrebt werden.

Einschatzung der Beseitigung der festgestellten Verkehrskonflikte - Konflikte durch
Knotenpunkte/ Andienungsverkehr

o Konflikte an Knotenpunkten (ohne bzw. mit Ampeln) v. a. in der Peripherie der Altstadt,
u. a. Kreuzungsbereiche Kiliansgraben/An der Burg, Johanisstra3e/Bastmarkt/Pet-
risteienweg, Bastmarkt/Wanfrieder Stral3e

e Fur Verkehrsfuhrung in der Altstadt wichtige Knotenpunkte mit Konfliktstellungen in den
Bereichen Kilinansgraben/Lindenbuhl/Erfurter Straf3e und Lindenbihl/Felchtaer
StralRe/Lentzeplatz (entlang der Durchfiihrung der B249 durch die historische Altstadt)

o Konflikte durch Andienungsverkehr innerhalb der Altstadt in den Bereichen Bricken-

stral3e und Steinweg
o |

Die Knotenpunkte mit Konfliktpotenzial befanden sich ebenfalls hauptsachlich in der Periphe-
rie der Altstadt, u. a. an den Ein- bzw. Ausgangssituationen der Durchfihrung der Bundes-
stralRe B 249 durch die Altstadt (Kilinansgraben/Lindenbuhl/Erfurter Straf3e mit Ampel und Lin-
denbuhl/Felchtaer StraRe/Lentzeplatz ohne Ampel). Durch die Verlagerung der B 249 aus der
Altstadt und die Organisation der Verkehrsfiihrung auf dem Innenstadtring sind diese Konflikte
entscharft. Die geplanten OrtsumgehungsstraRen werden hier fir eine weitere Verbesserung
sorgen.
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Die in der Altstadt benannten Bereiche mit Konfliktpotenzial durch Andienungsverkehr bezo-
gen sich auf Stral3enraume vor Einrichtungen mit hohem Besucherverkehr. Hier sorgten v. a.
fehlende Besucherstellplatze fir Konfliktpotenziale. Durch die Schaffung eines ausreichenden
Angebotes von Stellplatzen fur Besucher (sowie Angestellte) in der Peripherie der Altstadt und
die Ausweisung von Anwohnerparkpléatzen in der Altstadt wurden diese Konflikte ebenfalls be-
seitigt.

Zwischenfazit

Vor allem durch die Entlastung der historischen Altstadt innerhalb der Stadtmauern vom regi-
onalen und Uberregionalen Durchgangsverkehr (Verlagerung B 249) wurde die Zielstellung
(Ziel 20) vollstandig erreicht. Eine deutliche Verkehrsberuhigung hat zur Erhéhung der Auf-
enthaltsqualitat und insgesamt Aufwertung des Sanierungsgebietes beigetragen. Mit der be-
gonnenen Schaffung der 6stlichen UmgehungsstraRe (B 247) und der im Bundesverkehrs-
wegeplan enthaltenen sidliche Umgehungsstralie fir die B 249 wére die Zielstellung komplett
erreicht. Auch wenn der Ruckbau der Verkehrsanlagen im Kiliansgraben nur noch teilweise
und im Bereich Bastmarkt nicht mehr vorgesehen sind, wiirde dies zu einer weiteren Entlas-
tung auch in den Wallanlagen/ der Peripherie des Sanierungsgebietes flhren. Vor allem im
Bereich Kiliansgraben wirde damit auch eine Erhéhung der Aufenthaltsqualitat und eine Ver-
besserung des Wohnumfeldes fiir die Anwohner einhergehen.

Derzeit weist Mihlhausen mit dem Innenstadtring ein funktionierendes Verkehrssystem auf.
Die Altstadt ist verkehrsberuhigt und hat dadurch an Attraktivitdt gewonnen. Es bestehen da-
her neben dem genannten Rickbau im Bereich Kiliansgraben keine konkreten zukunftigen
Handlungsbedarfe fir die Stadt in diesem Bereich.

Die verstarkten Belastungen durch den stark angestiegenen Lieferverkehr (Anlieferung Ge-
schafte und Privatkunden) haben neuen Handlungsbedarf ergeben. Hier sollen Losungen zur
Reduzierung dieses Verkehrs in der Altstadt entwickelt werden.

Zustand von Stral3en-, Platz- und Wegeoberflachen

Seit Beginn der Durchfiihrung der Sanierung in der Altstadt Muhlhausens wurden alle 6ffentli-
chen Stral3en, Wege und Platze saniert und aufgewertet. Nach vorhandene Aufwertungsbe-
darfe bestehen v. a. fuir den (privaten) Parkplatz am Entenbunhl.

Die bauliche Umgestaltung der Altstadtstraen zur Aufrechterhaltung der Verkehrs- und
Rechtssicherheit wurde vollstandig umgesetzt. (siehe 2 Karte 4)

In den Sanierungsziele waren aufl3erdem folgende Teilziele enthalten:

Der StralRenzug Pfortenteich — Kreuzgraben sollte auf die Funktion der AltstadterschlielBung
beschrankt werden. Diese Zielstellung wurde nicht umgesetzt, es besteht weiter Durchgangs-
verkehr in diesem Bereich. Da der Innenstadtring insgesamt als funktionierende Erschliel3ung
der Innenstadt betrachtet werden kann, besteht die 0. g. Zielstellung nicht mehr, es besteht
hier kein Entwicklungsbedarf. Auch die verkehrlichen Belastungen halten sich in diesem
Bereich in Grenzen.

Zudem sollte die Verbreiterung der 6ffentlichen Griinanlage im Bereich des Kreuzgrabens er-
folgen. Dies wurde teilweise umgesetzt und in diesem Bereich zusatzlich die Burggalerie
errichtet, wodurch hier kein weiterer Entwicklungsbedarf besteht.
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Die funktional-gestalterische Aufwertung der Karl-Marx-Stral3e war zudem konkret als Sanie-
rungsziel benannt. Die funktionale Erneuerung ist erfolgt, gestalterisch besteht weiter Hand-
lungsbedarf. Die Karl-Marx-Stral3e liegt aul3erhalb der historischen Altstadt, stellt aber die
Hauptanbindung in Richtung Bahnhof der Stadt dar.

Ruhender Verkehr

In der Peripherie der Altstadt wurden zahlreiche Stellplatze auf ebenerdigen Parkplatzen und
in Parkhausern geschaffen, wodurch der Besucherverkehr in grof3en Teilen am Rand der Alt-
stadt abgefangen wird. Fur Beschaftigte, Kunden und Besucher stehen somit ausreichend
Stellplatze in fuBlaufiger Erreichbarkeit aller Standorte in der Altstadt zur Verfiigung. Zu be-
achten sind hier die Kostenpflichtigkeit und die zeitliche Begrenzung der meisten Parkange-
bote. Fiir Beschéftigte und vor allem Anwohner schrankt dies die Nutzung deutlich ein. Vor
allem fur das Segment Anwohnerparken fehlen noch immer Stellplatze (v. a. grundstiicksnahe
Stellplatze in einigen Teilbereichen). Aufgrund der historischen Baustruktur kann nicht jedem
Anwohner ein Stellplatz in unmittelbarer Umgebung der Wohnung zur Verfiigung gestellt wer-
den. Die Schaffung ebenerdiger Stellplatze durch Flachenabriss wurde bereits in VU und Rah-
menplan als Zielstellung in der Altstadt ausgeschlossen. So kénnen nur vereinzelt Angebote
geschafften werden. Die Schaffung von (Quartiers-) Tiefgaragen wurde als Zielstellung benannt.

Folgende Umsetzungsstande bestehen zu den Teilzielen:

Anwohner: Das Schaffen von Stellplatzen auf privaten Grundsticksfreiflachen oder als Tief-
garagen wurde als Zielstellung benannt. Dies wurde in Teilbereichen umgesetzt.

Die Errichtung von gemeinschaftlichen Quartiersstellplatzen oder -garagen in Baublocken
oder Blockinnenbereichen wurde nur in einigen Quartieren umgesetzt (Hanfsack, Entenbihl
— Zufahrt tGber Briuckenstral3e, Roblingstra3e/ Erfurter Stral3e, Meil3nergasse/ Allerheiligen-
gasse, Parkhaus Wahlstraf3e/Jakobistral3e). Vor allem die Quartierstiefgaragen konnten als
Zielstellung kaum umgesetzt werden.

Fur Kunden und Besucher/ Beschéftigte: Der Bau von 6ffentlichen Parkhausern und Parkplat-
zen am Rand der Altstadt wurde vollstdndig umgesetzt. Die Standorte entsprechen in grof3en
Teilen der Konzeption im Rahmenplan, dazu wurden Stellpldtze an zusatzlichen Standorten
geschaffen (Standorte: Am Engelsgarten, Blobach, Brunnenstralle, Burggalerie, Erfurter Tor,
Hanfsack, Thiringentherme). Fir Besucher/ Beschaftigte sind hier ausreichend Stellplatze
vorhanden. Diese sind aber meist zeitlich begrenzt bzw. kostenpflichtig. Zudem gibt es in der
Altstadt ein (aufgrund der raumlichen Struktur) begrenztes Angebot an Stellplatzen.

Weiter war der Bau 6ffentlicher Parkhauser im Bereich Pfortenteich/ Kreuzgraben als Zielstel-
lung ausgegeben. Diese wurde vollstandig umgesetzt.

Einschatzung der Beseitigung der festgestellten Verkehrskonflikte -

Stdrende Parkplatze

e Vor allem in der Peripherie der
Altstadt als Missstand, u. a. in den Bereichen An der Burg, Bastmarkt und Lindenbuhl
e Innerhalb der Altstadt lediglich Parkplatz Ecke Briuickenstrale/ Entenbihl als stérend
(Grungestaltungsdefizit, keine verkehrsorganisatorische Problemstallung)
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Die storenden Parkpléatze in der Peripherie der Altstadt sind in gro3en Teilen saniert. Bis auf
einzelne gestalterische Defizite, besteht hier kein Konfliktpotenzial, da die Parkplatze in des
innerstadtische Verkehrssystem eingebunden sind.

Innerhalb der Altstadt besteht weiterhin ein deutliches gestalterisches Defizit beim Parkplatz
am Entenbuhl. Hier besteht Handlungsbedarf bis zum Ende der Sanierung.

Zwischenfazit

Das Ziel der Auslagerung des ruhenden Verkehrs aus der Altstadt wurde durchschnitt-
lich erreicht. Vor allem das Anwohnerparken stellt sich weiter als Bereich mit Handlungs-
bedarf dar, obwohl bereites Anwohnerparkplatze mit Einteilung nach Zonen, eine Stellplatz-
abldse fur Neubauten (und Nutzungsanderungen) und zahlreiche Stellplatze in der Peripherie
der Altstadt vorhanden sind. Parkraummangel besteht aber weiterhin besonders rund um Ge-
schéftsstralien und Straf3enziige mit vielgeschossigen Gebauden und dichter Bebauung.

Gestalterisch stellt der Parkplatz am Entenbihl einen Entwicklungsschwerpunkt der kommen-
den Jahre dar. Der Parkplatz wird funktional angenommen, weist aber deutliche gestalterische
Defizite auf, welche bis zum Ende der Sanierung behoben werden sollten.

OPNV

Das OPNV-System der Stadt Mithlhausen und der Anschluss der Altstadt an den Nahverkehr
kdnnen insgesamt als gut bis sehr gut eingeschatzt werden. Nachfolgend werden die benann-
ten Teilziele fur die Entwicklung des OPNV-Systems betrachtet.

Busverkehr

Das Einrichten eines Ringverkehrs flr Busse auf eigener Busspur (bzw. Busschleusen) mit
dichter Haltstellenfolge innerhalb und am Rande der Altstadt wurde als Zielstellung benannt.
Der Ringverkehr/ die Anordnung der Haltestellen entsprechen der Konzeption im Rahmenplan,
eine sehr gute ErschlieRung der Altstadt ist damit tber den OPNV gegeben.

Der Zentrale Busbahnhof der Stadt befindet sich am Rand der Altstadt (Burggalerie). Alle
Punkte in der Altstadt sind in etwa 10 min ful3laufig erreichbar. Vom ZOB fahren zahlreiche
Linien u. a. nach Eisenach, Sondershausen, Schlotheim und Bad Langensalza.

Im Sanierungsgebiet befinden sich zusatzlich 3 Haltestellen (Felchtaer Stral3e, Untermarkt,
Erfurter StralRe) die von zwei Buslinien angefahren werden. In unmittelbarer Umgebung gib es
neben dem ZOB zahlreiche weitere gut erreichbare Bushaltestellen (Blobach, Pfortenteich,
Kreuzgraben, Kiliansgraben, Lindenbuhl, Bastmarkt).

Insgesamt weist die Altstadt eine sehr gute Anbindung an den OPNV (Bus) auf. Die Zielstel-
lung kann als vollstandig erreicht eingeschatzt werden.

Die Verlagerung des zentralen Busbahnhofs (ZOB) an den Bahnhof war in den Sanierungs-
zielen vorgesehen. Dies ist nicht erfolgt. Die Lage in der Peripherie der Altstadt kann mittler-
weile aber als vorteilhaft fir die Anbindung der Altstadt betrachtet werden. Das Teilziel wurde
nicht umgesetzt, es besteht aber kein Handlungsbedarf, da eine gute Anbindung der Altstadt
an den OPNV durch die zentrale Lage des ZOB in der Peripherie der Altstadt gegeben ist.
Zusatzlich soll die Anbindung zwischen ZOB und dem Bahnhof der Stadt weiter verbessert
werden.
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Schienengebundener Nahverkehr - Bahn

Die Verbesserung der Erreichbarkeit Muhlhausens mit der Deutschen Bahn — Aufwertung des
Bahnhofes und gestalterisch-funktionale Verbesserung der Karl-Marx-Straf3e zur verlangerten
FulRgdngerzone wurden im Rahmenplan als Zielstellung benannt.

Der Bahnhof Muhlhausen ist aus der Altstadt gut erreichbar (1,4 km/ etwa 17 min FuBweg vom
Rathaus). Dazu ist er Uber die geschilderten Buslinien gut an die Altstadt angebunden.

Die Aufwertung des Bahnhofs (Fassadensanierung und Sanierung an Gleisanlagen und War-
tebereichen) haben im Jahr 2021 begonnen. Eine deutliche Aufwertung des gesamten Berei-
ches ist zu erwarten. Die Karl-Marx-Stral3e stellt die Anbindung der Altstadt an den Bahnhof
dar. Die gestalterisch-funktionale Aufwertung soll in den kommenden Jahren weitergefihrt
werden.

Die Anbindung der Altstadt Muhlhausens an das Netz der Deutschen Bahn kann als gut ein-
geschatzt werden. Weitere funktional-gestalterische Aufwertungen am Bahnhof und der Karl-
Marx-Stral3e laufen derzeit oder stehen noch aus. Die Zielstellung kann als tiberwiegend er-
reicht eingeschatzt werden.

Zwischenfazit

Die Forderung der Benutzung 6ffentlicher Verkehrsmittel (z. B. Jobticket) wurde ebenfalls als
Zielstellung ausgegeben. Die Zielstellung kann als Uberwiegend umgesetzt betrachtet wer-
den, da ein bedarfsgerechtes OPNV-System mit guter Anbindung der Altstadt besteht.

Rad- und Gehwege/ Barrierefreiheit

Die Erreichbarkeit und Sicherheit der Altstadt fur FulRganger und Radfahrer hat sich deutlich
verbessert. Dies liegt vor allem an der Verlagerung des PKW-Verkehrs aus der Innenstadt.
Zudem wurden (v. a. auch an den Hauptverkehrsachsen um die Altstadt) FuRgangerampeln,
FuRgéangeruberwege und weitere Elemente der Verkehrsberuhigung geschaffen.

Folgende Zielstellungen wurden fir die Entwicklung des Rad- und Ful3gadngerverkehrs in den
Sanierungszielen benannt:

Die Errichtung separater Ful3- und Radwege auf3erhalb der Altstadt mit zweifacher Zweckbe-
stimmung: schnelles und gefahrloses Erreichen der Altstadt und Verbindung der Altstadt mit
aul3erhalb gelegenen wichtigen Griin- und Erholungsflachen wurde als Zielstellung tberwie-
gend umgesetzt. Weitere Mal3nahmen sind laut Radverkehrskonzept der Stadt Muhlhausen
vorgesehen. Die Anbindung der Altstadt an das innerdrtliche Radwegenetz hat sich deutlich
verbessert.

Auch das Herstellen von fuBgangerfreundlichen Uberquerungsstellen des Innenstadtringes
wurde vollstandig umgesetzt.

Im historischen Altstadtkern sind Uberwiegend Fahrbahnbeldge aus Naturstein- bzw. aus Kup-
ferschlackepflaster vorhanden. Generell sind diese als ungtinstig fir den Radverkehr einzu-
stufen. Neben der Unebenheit der Oberflache sind diese insbesondere bei nasser Witterung
auf Grund der Rutschgefahr in Bezug auf die Verkehrssicherheit problematisch. Bei moderni-
sierten Fahrbahnen im Stadtzentrum finden sich zudem Betonpflasterbeldge (z.B. Steinweg,
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Linsenstraf3e) sowie asphaltierte Abschnitte (z.B. Radweg Lindenbuhl). Ferner existieren ei-
nige wenige wassergebundene Wege, z.B. Hirschgraben, der jedoch nicht fir den Radverkehr
zugelassen ist. (Radverkehrskonzept Stadt Muhlhausen 2017, S. 5).

Zur Thematik Barrierefreiheit wird jedes Jahr eine Begehung mit Seniorenbeirat und Stra-
Benverkehrsbehdrde in der Altstadt durchgefiihrt. Konflikte zwischen geschichtlicher Optik
und ebener Flache durch Pflasterungen bestehen.

Ausdehnung der Ful3gangerzone:

Die Ausdehnung der FuRRgangerzone zur Starkung der Einkaufsfunktion (Rundlauf) wurde
nicht im vorgesehenen Ausmafll des Rahmenplans umgesetzt (bspw. Bereich Unter-
markt). Momentan ist aber politisch keine weitere Ausdehnung vorgesehen. Die aktuelle
Verkehrssituation und Ausdehnung der Ful3gdngerzone werden als funktional und ausrei-
chend betrachtet, weshalb kein Handlungsbedarf besteht.

Die Ful3gadngerzone im Stadtzentrum verlauft in Ost-West-Richtung auf dem Steinweg, in
Nord-Sud-Richtung in der LinsenstralRe. Sie erstreckt sich zudem auf einige QuerstralRenbe-
reiche dieser beiden Stral3en. Im Uberwiegenden Teil des Stadtzentrums gelten Geschwindig-
keitsbeschrankungen von 30 km/ h, in einigen Bereichen wie z. B. Felchtaer StraRe und Gor-
marstral3e sind 20 km/ h erlaubt. Auch durch diese Beschrénkungen sind eine gewisse Ver-
kehrsberuhigung und eine hohe Nutzerfreundlichkeit fir Radfahrer und FuRganger in der Alt-
stadt gegeben. Das Ziel der Ausweitung der FuRgangerzone und verkehrsberuhigten Ge-
staltung der AltstadtstraRen wurde Uberwiegend erreicht.

Einschatzung der Beseitigung der festgestellten Verkehrskonflikte - FuRgéangergefahr-
dung

e In der Altstadt: in den Uberquerungen der StraRen Felchtaer StraRe und Untermarkt
(Durchfiihrung der B249 durch die historische Altstadt)

e In der Peripherie der Altstadt, u. a. in den Uberquerungen der StraRen Kiliansgraben,
An der Burg, Pfortenteich, Johanisstral3e, Bastmarkt und Lindenbuhl

o -

Die Uberquerungen Felchtaer StraRe und Untermarkt stellen durch die Auslagerung der B 249
und die Geschwindigkeitsbegrenzung keinen Bereich mit Ful3gangergefahrdung mehr dar. In
der Peripherie der Altstadt sind an den Uberquerungen des Innenstadtrings FuRgangerampeln
und FuRgangeriberwege entstanden. Auch hier bestehen daher keine Konfliktpotenziale
mehr.
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Prifung und Anpassung der Sanierungsziele der Rahmenplanung 1993 und Formulie-
rung neuer Sanierungsziele

Die vorhandenen Sanierungsziele von 1993 (Kapitel 4.1) wurden in Kapitel 4.3 Gberprift, in-
wieweit sie bis zum heutigen Zeitpunkt erreicht wurden. Davon ausgehend wird nachfolgend
eingeschatzt, welche Ziele in Zukunft nicht weiterverfolgt werden, welche beibehalten werden,
welche angepasst werden und welche Ziele neu hinzukommen.

Kategorien/Strategien
e Ziele, die nicht weiterverfolgt werden

Ziel 1: Raumliche Schwerpunktbildung zur Standortverbesserung und zur Verminderung
von gegenseitigen Stérungen
(Ansatz strategisch tberholt und praktisch nicht zielfihrend)

Ziel 5: Herausbilden neuer Raumkanten (nicht langer sinnvoll, viele damalige Situationen
entwickelt, nur noch punktuelle Erganzung/Reparatur nétig)

Ziel 6: Verbesserung der Blockdurchquerung
(angesichts der Eigentumsverhaltnisse, bisherigen Grundstuicksentwicklung und des ge-
ringen zu erwartenden Nutzens nicht zielfiihrend)

Ziel 10: Entwickeln neuer Gestaltungsqualitdten (zu ungenaue Formulierung)
Ziel 11: Bewaéltigen gestalterischer Konflikte (zu ungenaue Formulierung)

Ziel 20: Verlagern des Durchgangsverkehrs aus der Altstadt und den Wallanlagen
(vollstandig erreicht)

Ziel 24: Ausweitung der Ful3géngerzone und verkehrsberuhigte Gestaltung der Altstadt-
stral3en
(erfullt, nicht langer notwendig)

e Ziele, die bleiben und beibehalten, weil sinnvoll und noch nicht erfillt
Ziel 16: Erhalten privater Grunflachen/ Schaffung von Aufenthaltsbereichen im Blockinne-
ren

o Ziele, die bleiben, weil sinnvoll obwohl weitgehend erfllt
Ziel 2: Erhalten der Funktionsmischung
Ziel 7: Erhalten der Gestaltqualitdten der Bebauung

Ziel 8+9: Erhalten und Wiederherstellen der epochenspezifischen und regionaltypischen
Gestaltungsmerkmale

Ziel 13: Herausbilden von raumlichen Abschlissen flr die Altstadteingénge
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Ziel 23: Gleichwertige Erreichbarkeit der Altstadt fur verschiedene Verkehrsarten
(weitere Starkung des Rad- und FulRRgangerverkehrs in der Altstadt jetzt im Fokus, und
weitere Verbesserung der Anbindung an die Gesamtstadt per Rad und Fuf)

e Ziele, die grundlegend beibehalten werden, aber zu konkretisieren sind

Ziel 3: Schaffung eines raumlich differenzierten Wohn- und Nutzflachenangebots sowie
Entkernung von Innenhéfen / Blockinnenbereichen

Ziel 4: Erhalten, Reparatur und punktuelles Wiederherstellen der historischen Raumkanten
(teilweise erfullt aber noch Problemstellen an Bauliicken/Brachen)

Ziel 12+18: Hochwertige Gestaltung von bedeutsamen Stadtraumen

Ziel 14: Erhalt der Wallanlagen mit Grinring und Ergdnzung des Grinrings dstlich und
norddstlich der Altstadt

Ziel 15: Verbesserung der Durchgriinung der Altstadt auch mit mobilen Elementen, Ergan-
zung von Spielmobiliar und von Wasserelementen (teilweise erreicht, punktuelle Ergan-
zungen sinnvoll)

Ziel 17: Erhalt und Neupflanzungen von Baumen in der Altstadt (vernetzte Grunstruktur)

Ziel 19: Erhalt und weitere Offenlegung der Schwemmnotte insbesondere in offentlichen
Freibereichen

Ziel 21: ,Lenkung des flie3enden Verkehrs von Besuchern und Kunden, die ihr Ziel in der
Altstadt haben®

(Ziel sollte weiterhin verfolgt werden, besonders das Besucherparken verursacht weiterhin
»unnotige” Verkehrsstrome in der Altstadt)

Ziel 22: ,Schaffung von ausreichenden Stellplatzangeboten (zentral und dezentral) fiir die
Anwohner der Altstadt”
(Ziel Gberwiegend erreicht, Fokus liegt jetzt auf den Angeboten fir das Anwohnerparken)

e neue, erganzende Ziele

Ziel 25: ,Konsequente Uberpriifung aller zukiinftigen Mainahmen auf deren Auswirkungen
auf das Klima“

Ziel 26: ,Konsequente Einbindung von Klimafolgeanpassungsmafnahmen in die Gesamt-
und Einzelvorhaben, insb. Begriinung/Bepflanzung, Verschattung, Luftbefeuchtung, Re-
genwasserversickerung, Reduzierung der Versiegelung und Einbindung der privaten Ei-
gentimer*

Ziel 27: ,Erh6hung der Energieeffizienz und Nutzung der Mdglichkeiten zur CO»-Einspa-
rung und fur erneuerbare Energien®

Ziel 28: ,Fortsetzung und Konkretisierung der smart-city-Strategie in der Altstadt und Etab-
lierung von smarten, praktisch nutzbaren MaRnahmen*

Ziel 29: ,Verbesserung der Barrierefreiheit bzw. Reduzierung von Barrieren im Straf3en-
raum und in Gebauden*
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Ziel 30: Sanierung der erhaltenswerten Bausubstanz sowie Beseitigung von Baullicken
und Brachen

Ziel 31: Reduzierung des Leerstands von Wohnungen und Geschaften sowie erneute Nut-
zung der revitalisierten Flachen
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Fortschreibung der Sanierungsziele fur die Verlangerung bis 2031

in den Themen:

Baustruktur &
Stadtgestalt

Wohnen & Klimaschutz,
Leben & Klimaanpassung
Arbeiten & Okologie

Baustruktur & Stadtgestalt

Oberziele:
= Ziel 4:
= Ziel 7;
= Ziel 8;
= Ziel 12:
= Ziel 13:
= Ziel 30:

/\/
Erhalten und Weiterentwickeln des stadtebaulichen Gefliges und E
der architektonischen Gestalt der Altstadt;

Erhalt und Sanierung der historischen Bausubstanz

Erhalten, Reparatur und punktuelles Wiederherstellen der historischen Raum-
kanten

Erhalten der Gestaltqualitdten der Bebauung

Erhalten und Wiederherstellen der epochenspezifischen und regionaltypischen
Gestaltungsmerkmale

Hochwertige Gestaltung von bedeutsamen Stadtraumen
Herausbilden von raumlichen Abschlissen fir die Altstadteingéange

Sanierung der erhaltenswerten Bausubstanz sowie Beseitigung von Baulticken
und Brachen

Wohnen & Leben & Arbeiten

Oberziele:
= Ziel 2:
= Ziel 3;
= Ziel 28:

Sicherung der zentralortlichen Bedeutung der Gesamtstadt durch ﬂ%
Starkung der Funktionsfahigkeit und Erhéhung der Attraktivitat der

Altstadt als Lebens-, Wohn- und Arbeitsort;

Erhéhung der Lebensqualitat der Altstadt fir Bewohner und Besucher

Erhalten der Funktionsmischung

Schaffung eines raumlich differenzierten Wohn- und Nutzflachenangebots so-
wie Entkernung von Innenhéfen / Blockinnenbereichen

Fortsetzung und Konkretisierung der smart-city-Strategie in der Altstadt und
Etablierung von smarten, praktisch nutzbaren MaRnahmen
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= Ziel 31: Reduzierung des Leerstands von Wohnungen und Geschaften sowie erneute
Nutzung der revitalisierten Flachen

Oberziele: Verkehrsberuhigung der Altstadt und Erhdhung der Barrierefreiheit;
Lésung des Stellplatzdefizits fir Anwohner

= Ziel 21:  Lenkung des flieRenden Verkehrs von Besucher und Kunden, die ihr Ziel in der
Altstadt haben

= Ziel 22:  Schaffung von ausreichenden Stellplatzangeboten (zentral und dezentral) fur
die Anwohner der Altstadt

= Ziel 23:  Gleichwertige Erreichbarkeit der Altstadt fur verschiedene Verkehrsarten

Ziel 29:  Verbesserung der Barrierefreiheit bzw. Reduzierung von Barrieren im Stral3en-
raum und in Gebauden

Klimaschutz, Klimaanpassung und Okologie |

Oberziele: Erhalt und Schaffung nutzbarer Grinanlagen fur die Kurzzeit-
erholung von Bewohnern und Touristen, Verbesserung des Stadtbildes
sowie der Stadttkologie,
Integration und Umsetzung von Klimaschutz und Klimaanpassung

= Ziel 14:  Erhalt der Wallanlagen mit Griinring und Erganzung des Grinrings 6stlich und
norddstlich der Altstadt

= Ziel 15:  Verbesserung der Durchgriinung der Altstadt auch mit mobilen Elementen, Er-
ganzung von Spielmobiliar und von Wasserelementen

= Ziel 16:  Erhalten privater Grunflachen / Schaffung von Aufenthaltsbereichen im Block-
inneren

= Ziel 17:  Erhalt und Neupflanzungen von Baumen in der Altstadt (vernetzte Griinstruktur)

= Ziel 19:  Erhalt und weitere Offenlegung der Schwemmnotte insbesondere in &ffentli-
chen Freibereichen

= Ziel 25:  Konsequente Uberpriifung aller zukiinftigen MaRnahmen auf deren Auswirkun-
gen auf das Klima

= Ziel 26: Konsequente Einbindung von Klimafolgeanpassungsmafnahmen in die Ge-
samt- und Einzelvorhaben, insb. Begriinung/Bepflanzung, Verschattung, Luft-
befeuchtung, Regenwasserversickerung, Reduzierung der Versiegelung und
Einbindung der privaten Eigentiimer

= Ziel 27:  Erhohung der Energieeffizienz und Nutzung der Moglichkeiten zur CO2-Einspa-
rung und fuir erneuerbare Energien
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(5) Fortschreibung Rahmenplan

5.1 Strategie- und MalRnahmenkonzept Baustruktur und Stadt- )
gestalt ﬁ/
Bedarf

Wie in den Kapiteln 2, 3 und 4 dargestellt, besteht trotz bereits umfangreicher Sanierung wei-
terhin ein umfangreicher Bedarf zur Sicherung, Verbesserung und Entwicklung der baulichen
Struktur und der Stadtgestalt:

= Weitere Beseitigung des teils noch bestehenden Sanierungsbedarfs bei privaten Ge-
bauden

= Weitere denkmalgerechte Sanierung historischer Bebauung

= Weitere Verbesserung des Erscheinungsbildes durch Sanierung von leerstehenden
Gebauden, im Ausnahmefall Abbruch in Verbindung mit Nachnutzung des Grund-
stucks fur Neubau oder Freiflachen (individuelle Einschatzung erforderlich; Raumkan-
ten, denkmalpflegerische und architektonische Belange sind zu beachten)

= SchlieBung und Erhalt von Raumkanten, insbesondere an stadtebaulich wichtigen
Réaumen (z.B. Entenbihl) (ebd.)

= Reduzierung der Brachflachen und Wiederbebauung von Baulicken (siehe Kap. 2.5
und 4.4)

= Punktuelle Verbesserung der Torsituation bzw. der Gestaltung der Stadteingange

= Alternatividsungen zu grof3flachigen Anwohnerparkplatzen in Quartiersinnenbereichen

Zielsetzung

*Erhalten und Weiterentwickeln des
stadtebaulichen Gefliges und der
& architektonischen Gestalt der Altstadt

Stadigestalt faERdrm
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Strategien und MalRnahmen

Ziel 4: Erhalten, Reparatur und punktuelles Wiederherstellen der historischen Raum-
kanten
Offentliche FreiraummaRnahmen / OrdnungsmaRnahmen
Sanierung Stadtmauer
o Erstellung eines Sanierungskonzeptes fur die gesamte Stadtmauer (in Arbeit)
o weitere Bauabschnitte an Stadtmauer, u.a. am Munsterturm/Pfortenstralie

o weitere Bauabschnitte an Stadtmauer, u.a. im Abschnitt Erfurter Stral3e 14 (Sa-
nierung)

o Erstellen eines Monitorings fur die Stadtmauersanierung (Abschnitte, Zustand,
Sanierungsmaflnahmen)

Wiederherstellung und Erhalt baulicher Raumkanten als Vorzugslosung in der his-
torischen Altstadt

o prioritar: Entenbihl und Auf dem Damme

o Jakobistral3e / Ecke Jakobistieg (alternativ im Eckbereich grof3kronige Baume
moglich)

o Mei3nersgasse Ostseite - bauliche Raumkante durch geplante Bebauung mit
Einfamilienh&usern

o Bei der Marienkirche 10/11

Herstellen von Raumkanten mit griingestalterischen Mitteln bei brachliegenden
Grundstuicken, bei denen eine Wiederbebauung nicht durch entsprechende Nach-
frage gedeckt oder aufgrund der stadtraumlichen Situation notwendig oder sinnvoll
ist, durch Pergola oder Pflanzungen von raumbildenden Baumen/ Strauchern,

o Zblinersgasse — Pergola oder Baume und Straucher
o Hinter der Felchtaer Stube - gro3kronige Baume

o Steinweg - Ecke Hanfsack - bauliche Raumkante oder grof3kronige Baume /
Pergola

o Jakobistieg — Abgrenzung zu Parkflachen durch Begriinung / Rankgitter

Private BaumalRnahmen
beratende und organisatorische Unterstiitzung der Bauherren

Uberpriifung und Erganzung oder Anpassung des Kommunalen Férderprogramms
(Forderinhalte u.a.)

Finanzielle Anreize fur private Bauherren (Fordermittel und steuerliche Vergunsti-
gungen)

Druck auf Eigentiimer der Flache am Entenbihl zur Entwicklung (Bebauungsgebot)
oder Verkauf

Verhandlung mit Eigentimern von stadtebaulich relevanten Grundstucken zur Ent-
wicklung oder Verkauf (z. B. Kuttelgasse, Zollnersgasse, Auf dem Damme)
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Vermittlung von Grundstiicken - Brachflachenmanagement,
o plus ggf. Neuordnung (z.B. Burgstral3e, Kleine BurgstralRe, Hinter der Mauer)

o Blockkonzepte erstellen, um Probleme, Perspektiven und Zielsetzung zu erar-
beiten

Vermarktung der unbebauten Grundstiicke Meil3nersgasse Ostseite anschieben

Bewusstseinsbildung (siehe Ziel 8 und 30)
Smart-City-Maflinahme: Digitaler Zwilling der Mittelalterstadt,

Erstellung von objektspezifischen Simulationen und
verschiedene Gebaude- oder Epochentypen als dreidimensionale Modelle zum
besseren Einfuhlungsvermdgen und entsprechender Beplanung Mihlhausens,

Ziel 7. Erhalten der Gestaltqualitaten der Bebauung

Private BaumafRnahmen (identisch zu Ziel 8)
Beratende und organisatorische Unterstiitzung der Bauherren

Finanzielle Anreize fur private Bauherren (Fordermittel und steuerliche Vergunsti-
gungen), um Sanierung zu beeinflussen

Fachliche Sanierungsberatung im Zuge der steuerlichen Modernisierungsvereinba-
rung (88 7h und 10f EStG)

Ziel 8: Erhalten und Wiederherstellen der epochenspezifischen und regionaltypischen
Gestaltungsmerkmale

Private BaumafRnahmen (identisch zu Ziel 7)
Beratende und organisatorische Unterstiitzung der Bauherren

Finanzielle Anreize fur private Bauherren (Fordermittel und steuerliche Vergunsti-
gungen), um Sanierung zu beeinflussen

Fachliche Sanierungsberatung im Zuge der steuerlichen Modernisierungsvereinba-
rung (88 7h und 10f EStG)

Bewusstseinsbildung (siehe Ziel 4 und 30)
Fachliche Sanierungsberatung
Analoge und digitale Kommunikation gelungener Vorhaben (Sanierung, Neubau)
Smart-City-Maflinahme: Digitaler Zwilling der Mittelalterstadt,

Objektspezifische Visualisierung und Simulationen der Beplanung Mihlhausens
und verschiedener Gebaude- oder Epochentypen als dreidimensionale Modelle
zum besseren Vorstellungsvermdgen
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Ziel 12: Hochwertige Gestaltung von bedeutsamen Stadtrdumen

Freihalten der grof3en und bedeutsamen Platze vom ruhenden Verkehr (Stell-
platze), um die Wirkung als Platze zu verbessern (Obermarkt, Untermarkt, Post-
platz, Kristanplatz)

Prufung: Mdglichkeiten der Aufwertung stdlicher Obermarkt und Steinweg, insbe-
sondere des westlichen Abschnittes durch Begrinung (Baume/Pflanzkibel) und
ggf. Wasserelemente in Abstimmung mit Nutzungsanforderungen Markte

Aufwertung des Bereichs westlich um die Jakobikirche (Grunflache) unter Berlck-
sichtigung der Durchfihrbarkeit der Kirmes

Aufwertung Quartier Brickenstralle — Meil3nersgasse: Prifung punktuelle Freile-
gung Schwemmnotte (insb. vor J.-A.-Rbbling-Schule) mit dem Ziel, die Griinflache
hochwertiger zu gestalten

Maflinahme 2.2.2 zur Smart-City: Intelligente Stral3enbeleuchtung und loT-Sensorik

Erstellung eines Beleuchtungskonzepts fir den 6ffentlichen StraRenraum

Ziel 13: Herausbilden von raumlichen Abschlissen fir die Altstadteingéange

Offentliche FreiraummaRnahmen / OrdnungsmaRnahmen

punktuelle Aufwertung im Bereich Stadteingang Erfurter Straf3e und Sicherung der
vom Verfall bedrohten Gebaude KilianistraRe 24/25 (Gefahr der Brachflache und
Verlust Raumkante), langfristig Wiederbebauung der Grundsticke Nr. 23-20 zur
naherungsweisen Wiederherstellung der friiheren Enge am Stadteingang

punktuelle, ergdnzende Aufwertung der Eingangssituation Lindenbuihl/Felchtaer
Stral3e — z. B. derzeit schon abgebildete Stadtmauer und Torsituation auf der Fahr-
bahn als Schwelle/ Aufpflasterung erhaben ausbilden oder andere optische Gestal-
tung (Ziel: bessere Wahrnehmung der Torsituation, Nebeneffekt: Verkehrsberuhi-
gung/ Geschwindigkeitsreduzierung) (siehe Abbildung )

Aufwertung Stadteingang Unter der Linde als wichtiger Zugang an der direkten Ver-
bindung vom Hauptbahnhof im Zusammenhang mit der Wiederherstellung des
Grunrings am Kiliansgraben, ggf. Abbildung der Stadtmauer im Stadtboden analog
Erfurter StraRe und Felchtaer Stral3e, aul3erdem Ziel: Sanierung Gebaude Unter
der Linde 3

Stadteingang Sankt Jakobi: Alternativstandort flr Glas- und Altkleidercontainer,
Aufwertung Grunflache direkt nérdlich des Stadteingangs

Stadteingang Wabhlstral3e: ggf. Hinweis/Abbild der historischen Situation analog Er-
furter StralRe und Felchtaer Stral3e (z.B. Uber Kunstwerk/Plastik, Erlauterungstafel)
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Ziel 30: Sanierung der erhaltenswerten Bausubstanz sowie Beseitigung von Baullcken
und Brachen

Hochbaumalnahmen (ausgewahlte)
Sicherung Obermarkt 6, 7 und 8 (Sicherung lauft)
Sicherung WabhlstralRe 67, 69, 71, 73 und 75
Sicherung Herrenstral3e 23/24
Sicherung Judenstraf3e 20 und Kuttelgasse 18/19
Sanierung Kilianistraf3e 34 (privat)

Erwerb weiterer Totalleerstande bzw. verfallender Gebaude; Sicherung und Ver-
kauf nach Konzeptvergabe,z.B.

- Herrenstral3e 18 und 19

- Grasegasse 2 und 3

- Johann-Sebastian-Bach-Platz 1 und 1a (ggf. Objekte zusammenlegen)

- Gormarstral3e 68 und 69

- Kilianistral3e 24 und 25

- Steinweg 41

- Bei der Marienkirche 11

Erteilung von Abbruchgenehmigungen nur in Verbindung mit Neubau (Vorlage
Konzept zur SchlieBung/Erhalt der Raumkante)

Blockkonzept ,Hinter der Mauer*

Private BaumalRnahmen
Finanzielle, beratende und organisatorische Unterstiitzung der Bauherren

Motivierung der Eigentiimer von stadtebaulich relevanten Grundstiicken zur Ent-
wicklung oder Verkauf (prioritar: Quartier am Entenbiihl)

Vermittlung von Objekten/ Grundstlicken, Brachflachenmanagement (z.B. Inter-
netseite vgl. gotha-lebt.de)

Bewusstseinsbildung (siehe Ziel 4 und 8)
Analoge und digitale Kommunikation gelungener Vorhaben (Sanierung, Neubau)

Dokumentation erfolgreicher Sanierung auf Vermittlungsportal/ Internetseite mit-
tels Fotografien der Situation vorher-nachher

Smart-City-MalRnahme: Digitaler Zwilling der Mittelalterstadt,

Objektspezifische Visualisierung und Simulationen der Beplanung Miuhlhausens
und verschiedener Gebaude- oder Epochentypen als dreidimensionale Modelle
zum besseren Vorstellungsvermogen
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5.2 Strategie- und Malinahmenkonzept Wohnen, Leben und Ar-
beiten

Bedarf

Wie in den Kapiteln 2, 3 und 4 dargestellt, besteht weiterhin ein umfangreicher Bedarf an der
Verbesserung der Wohn-, Lebens- und Arbeitsverhaltnisse inshesondere durch

= Funktionsmischung und soziale Ausgewogenheit erhalten

= Erhalt und Starkung der Funktion der Altstadt als Zentrum flr Einkauf, Dienstleistun-
gen, Kultur und Tourismus

= Qualitative Verbesserung des Wohnraumangebotes

= Weitere Beseitigung des teilweise noch bestehenden Sanierungsbedarfs bei privaten
Gebauden

= Weitgehende Verringerung des Leerstandes und Abbau zustandsbedingter und wahr-
nehmungswirksamer Leerstande (insb. Totalleerstande)

= Erhdhung der Attraktivitat durch Sanierung von leerstehenden Gebauden oder notfalls
Abbruch und Neubau (Blockrander) oder Schaffung gestalteter Freiflachen (Quartierin-
nenbereiche)

= Verbesserung des Wohnumfelds (u.a. Larm, Griin)
= Reduzierung der Brachen (siehe Kap. 2.5 und 4.4)

= Umsetzung der Strategie und Mal3nahmen aus dem Modellprojekt Smart City im Be-
reich der Altstadt.

Zielsetzung

*Sicherung der zentraldrtlichen
Bedeutung der Gesamtstadt durch

& Starkung der Funktionsfahigkeit der
Altstadt
L e b e n Starkung und Erhalt der Altstadt als
Einkaufsort, Dienstleistungs- und
& kulturelles Zentrum

*Erhéhung der Lebensqualitat der
Altstadt fur Bewohner und Besucher

Arbeiten
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Strategien und MalRnahmen
Ziel 2. Erhalten der Funktionsmischung
Private Baumalnahmen

Beratende und organisatorische Unterstiitzung der Bauherren auch hinsichtlich der
Entwicklung von Nutzungskonzepten

Bei Verkauf stadtischer Grundstiicke Berucksichtigung sozialer Kriterien mit ent-
sprechender Wichtung (Konzeptvergaben)

Einflussnahme auf Eigentiimer von stadtebaulich relevanten Grundstiicken zur Ent-
wicklung oder Verkauf, prioritar: Flache am Entenbuhl

siehe auch 5.1 Ziel 30

Erhalt und Verbesserung der Attraktivitat von Laden-, Dienstleistungs- und Ge-
schéftseinheiten

Konsequente Anwendung des jeweils aktuellen Einzelhandelskonzeptes (Konzent-
ration von innenstadtrelevanten Segmenten nur in der Altstadt, keine Zulassigkeit
von innenstadtrelevantem Angebot am Stadtrand)

Unterstltzung von Gewerbetreibenden bei der Suche nach Flachen fur Handel,
Dienstleistungen und nicht stérendes Gewerbe in der Altstadt

Unterstlitzung von Interessierten (u.a. Start-ups) an Laden, Biros, Dienstleistun-
gen, Kultur, nicht-stérendem Gewerbe etc. im Vorfeld von Baugenehmigungsver-
fahren (u. a. Umnutzung)

Zwischennutzungen durch Pop-up-Stores beginstigen (Férderung von Start-ups)

In zentralen StralRen und Platzen mit Geschaftsnutzung besteht ein Vorrang fir
Handel und Dienstleistungen im Erdgeschoss (Vorranggebiete Handel und Dienst-
leistungen):

Umnutzung von Laden, Gastronomie und Gewerbe im Erdgeschoss in Wohnungen
ist in zentralen Lagen mit Publikumsverkehr zu Uberwachen und zu vermeiden;
gezielte Lenkung bei Anfragen zur Flachensuche fiir Handel, Dienstleistung, Gast-
ronomie und nicht storendem Gewerbe in die historische Altstadt
Vorranggebiete/Zonen: Steinweg, Obermarkt, Bei der Marienkirche, Statte, Gérma-
rstraRe/Unter der Linde (teilweise), LinsenstralRe, Kornmarkt, Untermarkt, Brunnen-
kreR3stralie

Ziel: die Mischung der Nutzungen soll Blirger anziehen und die Lebendigkeit der
Altstadt erhalten

Leerstandsmanagement (als zuséatzliche Aufgabe, Ressourcen intern/extern schaf-
fen)

Vollstandige Versorgung der Grundstiicke mit Glasfaser (als technische Grundlage
fur Gewerbeeinheiten)

Erhalt und Ausbau des kulturellen und sozialen Angebots
Erhalt der kommunalen Angebote vor Ort

Unterstitzung von Angeboten Dritter im kulturellen und sozialen Bereich
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Ziel 3: Schaffung eines raumlich differenzierten Wohn- und Nutzflachenangebots so-
wie Entkernung von Innenhofen / Blockinnenbereichen

Nutzungsbezogene Beratung, Vermittlung und Unterstitzung von Investoren bei
Sanierungs- und Neubauvorhaben

Beratung und Unterstiitzung von Bauinteressierten bei Nutzungskonzept fur Ge-
baude und Wohnungssegment/Wohnraumnachfrage

informelle Vermittlung von potenziellen Investoren und sanierungsbedurftigen
und/oder leerstehenden Geb&auden und Brachen (keine Maklertatigkeit),
Leerstandsmanagement (Offentlichkeitsarbeit u.a. tUber Internetseite)

Brachflachen- und Leerstandskataster
private Wohnbaumalinahmen
beratende und organisatorische Unterstiitzung der Bauherren

Bei Baumal3nahmen Berucksichtigung der sozialen Durchmischung im Sinne von
unterschiedlichen WohnungsgroRen, Wohnformen, Barrierefreiheit

Einflussnahme auf Eigentiimer von stadtebaulich relevanten Grundstiicken zur Ent-
wicklung oder Verkauf, prioritar: Flache am Entenbihl

siehe auch 5.1 Ziel 30

Beratung und Motivierung der Bauherren zur Entkernung ruckwartiger Grund-
stiicksbereiche sowie Nutzung als private, griine Hof- und Gartenflachen mit Spiel-
bereichen

finanzielle Unterstlitzung der Bauherren durch das aufzulegende kommunale For-
derprogramm fiir die Sanierung erhaltenswerter Bausubstanz und auch Entker-
nungs- und Entsiegelungsmalnahmen (desolate Hintergebaude, stark versiegelte
Flachen), Begriinung von Innenhdéfen, Fassadengestaltung

Kommunales Forderprogramm anpassen/uberarbeiten
unterstiitzende Beratung zu weiteren Férdermaoglichkeiten (StBauFo, KW, TAB etc.)

Beauflagung zur Grundstlicksgestaltung mit Herstellung von Griinflachen bei Neu-
bauten von Mehrfamilienhausern (institutionelle Bauherren, Investoren; siehe § 8
ThiirBO)

Prifung eines einfachen Bebauungsplans zur Begrenzung Mal3 der baulichen Nut-
zung (GRZ) und Flachenversiegelung fir Einzelbereiche

private BaumaRnahmen fir Nutzflachen
beratende und organisatorische Unterstiitzung der Bauherren

Einflussnahme auf Eigentiimer von stadtebaulich relevanten Grundsticken zur Ent-
wicklung oder Verkauf, prioritar: Flache am Entenbdhl

Beratung und Vermittlung der Bauherren zu wirtschaftlichen Themen (u.a. Wirt-
schaftsférderung), Verkehr (Anlieferung, Kundenerreichbarkeit, Stellplatze), Larm,
Bewerbung

Beratung und Motivierung der Bauherren zur Entkernung und begrinten Hofberei-
chen
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finanzielle Unterstitzung der Bauherren durch das aufzulegende kommunale For-
derprogramm fiir die Sanierung erhaltenswerter Bausubstanz und auch Entker-
nungs- und Entsiegelungsmaflnahmen (desolate Hintergebaude, stark versiegelte
Flachen), Begrinung von Innenhdéfen, Fassadengestaltung,

Kommunale Baumafnahmen und Grundstiicksneuordnung
Entkernung der Innenhéfe bei Sicherungsmaflnahmen

Erwerb von mehreren, angrenzenden Grundsttcken, Erhalt/Sicherung der wertvol-
len Substanz, ggf. Flurstiicksneuordnung, Riickbau riickwértige Bausubstanz, Frei-
legung und Verkauf zur Bebauung

Grundstuicksverkaufe nach Konzeptvergaben

Ziel 28: Fortsetzung und Konkretisierung der smart-city-Strategie in der Altstadt und
Etablierung von smarten, praktisch nutzbaren MaRnahmen

technische Grundlage fur Wohn- und Gewerbeeinheiten
Vollstandige Versorgung der Grundstiicke mit Glasfaser
Konkretisierung der smart-city-Strategie

Prifung der vorhandenen ldee auf Realisierung, Kosten, Akteure, Zeitplan, héherer
Detailgrad, Partizipation

Erganzung um notwendige MalRhahmen
Umsetzung von smarten MaBhahmen, die praktischen Nutzung entfalten

Digital-Lotse
zur Unterstltzung und Bildung der Blrger, u.a. ,Stadt-Werkstatt” in der Altstadt

Stadt-Werkstatt

Als lebendiges Zentrum mit verschiedenen  Nutzungsmdglichkeiten,
Digitale Wissensbildung, Co-Working Space, physische und digitale Partizipation,
Urban Design Werkstatt, kommunaler Kundenservices, CO2-Monitoring, (digitale)
Bibliothek, digitale Kunst und Kultur, (e-)Mobilitdtsstation mit Ladesaule

Muhlhausen-Cube, Urban Data Center
Aufbereitung von Metadaten zu Infrastrukturmanahmen des Verkehrs-, Umwelt-
oder Energiebereichs

Stadtraume

Griune, smarte, nachhaltige Stadtrdume (Verbesserungen z.B. durch Fitness im
Quiartier, sensorbasierte Begriinung mit automatischer Bewasserung, u.a. digitale
Kultur, smartes Stadtmobiliar, smarte Fassaden, Informationsstelen, sensorba-
sierte Abfallentsorgung, halbéffentliche Ubergangsraume, Quartiers-App, u.a.)

Intelligente Stral3enbeleuchtung und loT-Sensorik
Urban Logistik (Logistik-Hubs)
Mobiler Pop-Up Store fur Waren u. Dienstleistungen

aufgrund von Uberschneidungen sind manche MaRnahmen auch in Kap. 5.3 gelistet
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Ziel 31: Reduzierung des zustandsbedingten Leerstands von Wohnungen und Geschaf-
ten und Nutzung der revitalisierten Flachen

Offentliche HochbaumaRnahmen

Grunderwerb und Sicherung relevanter Objekte (zustandsbedingte und wahrneh-
mungswirksame Leerstande) als Grundlage fiir eine spatere Sanierung und Wie-
derbelebung durch private Investoren; siehe hierzu 5.1, Ziel 30

Verkauf gesicherter Objekte nach Konzeptvergabe (Bewertung des Konzeptes statt
Verkauf nach Hochstgebot),

Private BaumalRnahmen

Finanzielle, beratende und organisatorische Unterstitzung der Bauherren zur Sa-
nierung, Revitalisierung von Geb&uden und Flachen

Motivieren der Eigentiimer von stadtebaulich relevanten Grundstticken hinsichtlich
Entwicklung oder Verkauf

Entwicklung neuer Wohnformen in Neubau und Umnutzung zur Schaffung eines
differenzierten Angebotes

Rickbau von ruckwéartigen Gebauden zur Reduzierung des Leerstandes und
Schaffung freier/unbebauter Innenhdofe

Aufwertung der Wohnungen durch Balkone auf der riickwartigen Gebaudeseite,
grine Innenhofe

Siehe auch unter Ziel 3
Organisation, Anreize/ Férderung

Leerstandsmanagement von Objekten (Gebaude, Baullicken, Grundstiicke - Erfas-
sung, Vermittlung, Internetseite von extern/Stadt; Kontakte herstellen)

Forderung Entkernung und Begriinung von Innenbereichen zur Erh6hung der At-
traktivitat der Altstadt als Wohnstandort

Unterstlitzung privater Bauherren durch Férderung und Steuerverglnstigung bei
Sanierungsvorhaben

Kommunikation der finanziellen Anreize

Siehe auch unter Ziel 3
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Bedarf

Wie in den Kapiteln 2, 3 und 4 dargestellt, besteht weiterhin Entwicklungsbedarf im Bereich
Mobilitat und Verkehr. Viele Zielstellungen konnten in diesem Bereich bereits umgesetzt wer-
den, aber die heutigen Anforderungen an moderne Verkehrssysteme v. a. auch in innerstadti-
schen Bereichen zeigen neue Handlungsbedarfe vor allem in folgenden Bereichen:

Erh6hung der Attraktivitat fur FulRganger und Radfahrer

Weiteres Auslagern des motorisierten Individualverkehrs

Lésungen im Bereich Anwohnerparken

Aufwertung der Gestaltung/ Organisation der Flachen des Ruhenden Verkehrs
Bedarfsgerechte/ moderne OPNV-Systeme

Neue Anforderungen im Bereich Logistik/ Lieferverkehr — verdndertes Kaufverhalten

Verbesserung der Barrierefreiheit unter Beachtung der Anforderungen an die histori-
sche Gestaltung

Lademdglichkeiten und notwendige Infrastruktur fur E-Bikes und Elektrofahrzeuge

Verbesserung der Anbindung an den Bahnhof der Stadt Mihlhausen

Zielsetzung

*Verkehrsberuhigung der Altstadt und
Erhohung der Barrierefreiheit

L 6sung des Stellplatzdefizits fur
Anwohner

*Umweltfreundliche/ nachhaltige
Mobilitat und Logistik fur die Altstadt
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Strategien und MalRnahmen

Ziel 21: Lenkung des flieRenden Verkehrs von Besuchern und Kunden, die ihr Ziel in
der Altstadt haben

Intelligente Verkehrssysteme (gesamtstadtische Konzepte und Ansatze) und
Regulierungen zur Verminderung des Parkverkehrs

Regulierung — ausschlie3lich Anwohnerparken fur gesamte Altstadt - samtliche
offentlichen Stellplatze als Anwohnerparken ausweisen, Konzentration des Besu-
cherparkens in der Peripherie der Altstadt (Ausnahme: Schwerbehinderte)
Prioritat: kurzfristig

Intelligente Verkehrssysteme: ,Smart Parking“ - intelligentes Parkplatzkonzept
und intelligente Verkehrssteuerung im gesamten Stadtgebiet

(Umsetzung im Rahmen der Smart-City-Strategie)

Prioritat: mittelfristig

Erhalt und kontinuierliche Aufwertung des vorhandenen bedarfsdeckenden Stell-
platzangebotes flr Besucher in der Peripherie der Altstadt (u. a. Aufwertung des
stadtischen Parkplatzes ,An der Burg®)

Prioritat: mittelfristig

Ziel 22: Schaffung von ausreichenden Stellplatzangeboten (zentral und dezentral) fr
die Anwohner der Altstadt

Sanierung, Aufwertung und Neuorganisation von vorhandenen Stellplatzen

Gestalterische Aufwertung der verbleibenden Stellplatze ,Am Entenbuhl® (tlw.
Wiederbebauung des Grundstiicks und Ausbildung der Raumkanten vorgesehen),
Prioritat: mittelfristig

Durchsetzung der Verkehrsregeln zum Parken um die Divi-Blasii-Kirche am
Untermarkt,
Prioritat: kurzfristig

Freihalten der grof3en und bedeutsamen Platze vom ruhenden Verkehr (Stell-
platze), um die Wirkung als Platze zu verbessern und um die Funktion der Platze
zu erhalten (Obermarkt, Untermarkt, Kristanplatz);

siehe Ziel 12, Kap. 5.1

Verbesserung der Stellplatzsituation fur Anwohner der Altstadt

Erarbeitung Parkraumkonzept als konzeptionelle Grundlage (inkl. belastbarer Be-
stands- und Bedarfsermittlung) zur Entscheidung fiir das weitere Vorgehen,
Prioritat: kurzfristig

Regulierung — ausschlief3lich Anwohnerparken fir gesamte Altstadt - sdmtliche
Offentlichen Stellplatze als Anwohnerparken ausweisen, Konzentration des Besu-
cherparkens in der Peripherie der Altstadt (Ausnahme: Schwerbehinderte)
Prioritat: kurzfristig

Schaffung von Stellplatzen in Erdgeschossen (bei Neubau, mit den Gestaltungs-
ansprichen entsprechenden architektonischen Losungen, bevorzugt in riickwarti-
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gen Gebauden) - kein Flachenabriss oder flachendeckende Versiegelung von Ho-
fen und Grunflachen zur Schaffung von Stellplatzen (Aufenthaltsqualitat, Versie-
gelung, Stadtklima) — ,,Grin vor Stellplatz*

Prioritat: laufend (stédndig umzusetzen)

Punktueller Ankauf von Grundstiicken durch Stadt, Abbruch rickwartiger Berei-
che und Sicherung Hauptgebaude, Herstellen von Stellplatzen (bspw. Ober-
markt/Erfurter Straf3e)

Prioritat: laufend (stédndig umzusetzen)

Abbruch nicht mehr erhaltensféahiger und verfallener, rickwartiger Geb&ude und
Nebengebaude und Umnutzung der Flachen fur Grunflachen und Stellplatze far
Anwohner — kein Abriss von Hautgeb&uden, Erhalt der Geb&udefronten zum Stra-
Renraum

Prioritat: laufend (standig umzusetzen)

Ziel 23: Gleichwertige Erreichbarkeit der Altstadt fur verschiedene Verkehrsarten

Umweltfreundliche/nachhaltige Mobilitat und Logistik fur historische Altstadt/ Innen-
stadt insgesamt

Alternative Lésungen im OPNV zur Erganzung/ weiteren Verbesserung des vor-
handenen OPNV-Angebotes

o Sensorbasiertes Fahren einer ,Stralkenbahn der Zukunft“ zwischen dem nérd-
lich an die Innenstadt angrenzenden ZOB und dem Bahnhof der Stadt Muhl-
hausen
(Umsetzung im Rahmen der Smart-City-Strategie)

Prioritat: mittelfristig

o On-Demand-Busbetrieb, sensorbasiertes Fahren, Digitalisierung
Prioritat: mittelfristig
(Umsetzung im Rahmen der Smart-City-Strategie)

Prioritat: mittelfristig

Schaffung (weiterer) Lade- und Abstellmdglichkeiten fir E-Bikes
Prioritat: mittelfristig

Unterstutzung von Leihmdglichkeiten von E-Bikes
Prioritat: mittelfristig

Urban Logistik/ Mobilitat- und Logistik-Hubs

Losungsvorschlage zur Zentralisierung des Lieferverkehrs in der Altstadt — Etab-
lierung von Logistik-Hubs fur die Altstadt

(Umsetzung im Rahmen der Smart-City Bewerbung)

Prioritat: mittelfristig

Intelligente StralRenbeleuchtung und loT-Sensorik
(Umsetzung im Rahmen der Smart-City Bewerbung)
Prioritat: langfristig

Netzentwicklung Radverkehr, Entwicklung des qualifizierten Radwegenetzes entspre-
chend Radverkehrskonzept der Stadt MUhlhausen, in der Altstadt v. a. Gber verkehrsor-
ganisatorische MalRnahmen
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Umsetzung des Radverkehrskonzepts: Offnen der Gegenrichtung in Einbahnstra-
Ren fur Radfahrer

Umsetzung des Radverkehrskonzepts: Offnen von Sackgassen fir den Radver-
kehr

Schaffung weiterer Anlehnbigel fir Fahrrader fur Besucher der Altstadt an unter-
schiedlichen Standorten
Prioritat: kurzfristig

Entwicklung eines ,Radhauses” als Abstellmdglichkeit fur Fahrrdder — Umnutzung
eines leerstehenden/ mindergenutzten Bestandsgeb&audes (z.B. mit abschlie3ba-
ren Fahrradboxen, Notwendigkeit, Ausfihrungsvarianten und Betrieb prifen)
Prioritat: mittelfristig

Umsetzung des Radverkehrskonzepts: Ausbau der vorhandenen Radverkehrsan-
lagen

Verbesserung der fuR3laufigen Erreichbarkeit der Altstadt, Attraktivitdtssteigerungen
fur FulRgénger im offentlichen Raum

Verbesserung/ Aufwertung der (fuBlaufigen) Anbindung der Altstadt an den Bahn-
hof der Stadt Miihlhausen

o Gestalterische Aufwertung Karl-Marx-StralRe
Prioritat: mittelfristig

o Verbesserung der Querungen am Kiliansgraben (derzeit kurze Ampelphasen
und lange Wartezeiten)
Prioritat: kurzfristig

Verbesserung/Aufwertung der fuBlaufigen Anbindung der Altstadt an die angren-
zenden Quartiere

Rickbau von Verkehrsflachen und Begriinung in den Wallanlagen

o Teilrickbau der Verkehrsflachen und Schaffung Griinflachen zur Erhéhung der
Aufenthaltsqualitat am Kiliansgraben (nach Fertigstellung dstliche Umgehungs-
stralRe B 247)

Prioritat: langfristig

Ziel 29: Verbesserung der Barrierefreiheit bzw. Reduzierung von Barrieren im Stral3en-
raum und in Gebaduden — unter Beachtung der Anforderungen an die historische Gestal-
tung

Erhohung der Erlebbarkeit und Erreichbarkeit der Altstadt fur eingeschrankte Bewohner
und Besucher

Schaffung eines ,Tastmodells® der Altstadt (insb. fir Seheingeschrankte, Stadt
,erfuhlen®)
Prioritat: kurzfristig

Verbesserung der Querungsmoglichkeiten der grof3en Trassen aul3erhalb angren-
zend an das Sanierungsgebiet — verbesserte Ampelsteuerung
Prioritat: kurzfristig
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» Uberpriufung des Einsatzes von taktilen Systemen und Bodenbelagen fur einge-
schrankte Personen (z.B. Rollator, Rollstuhl, Kinderwagen) unter Beachtung der
denkmalpflegerischen Belange und des stadtebaulichen, historischen Anspruchs

(historische Altstadt)
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5.4 Strategie- und MalRnahmenkonzept Klimaschutz, Klimaan-
passung und Okologie

Bedarf

Wie in den Kapiteln 2, 3 und 4 dargestellt, besteht weiterhin ein umfangreicher Bedarf zur
Verbesserung der freirdumlichen Strukturen, des (wichtigste Punkte aus 2.8, 3.2, 3.3, 4.3)

= punktuelle Aufwertung der Durchgrinung unter Berlicksichtigung des Altstadtcharak-
ters und der mittelalterlichen Stadtstruktur

= Erhohung der Zahl der Grunflachen und StraRenbaume zur Verbesserung des Mikro-
klimas durch Verschattung

= Erganzung und Verbesserung der Grunflachen in Wallanlagen zur Naherholung

= Entsiegelung von Flachen, hoéherer Versickerungsanteil des Oberflachenwassers,
Speichern des Regenwassers, Erhéhung der Verdunstungsflachen an heiRen Tagen,
Aufwertung und Erhalt der Schwemmnotte

= Schaffen von mehr Griinflachen, Baumen und Strauchern in Innenhofen

= Schaffung/ Verbesserung der Naherholungsmoglichkeiten zur Vermeidung unnétigen
Verkehrs

= Verbesserung des Mikroklimas/ Verschattung/ Luftqualitéat
= Erhohung der Energieeffizienz

= Verkehrsreduzierung zur Verbesserung der Lebensqualitat und fur Klimaschutz

Zielsetzung

*Erhalt und Schaffung nutzbarer
Grinanlagen fir die Kurzzeiterholung
von Bewohnern und Touristen

*Verbesserung des Stadtbildes sowie
der Stadtokologie

eIntegration und Umsetzung von
Klimaschutz und Klimaanpassung

Okologie
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Strategien und MalRnahmen

Ziel 14: Erhalt der Wallanlagen mit Grinring und Ergénzung des Grinrings 6stlich und
norddstlich der Altstadt

Ruckbau und Reduzierung des StralRenquerschnitts Kiliansgraben nach Fertigstel-
lung Umgehungsstraflie

Ausbau und Aufwertung der Grinflache an der 6stlichen Wallanlage

Ziel 15: Verbesserung der Durchgriinung der Altstadt in Abstimmung mit denkmalpfle-
gerischen Belangen, Erganzung von Spielmobiliar und von Wasserelementen

Erstellung eines Grinraumkonzeptes fir die Innenstadt und konsequente Umset-
zung

Prifung der Mdglichkeiten der Umsetzung des Grunraumkonzepts z.B. am Ober-
markt, Steinweg, Gormarstral3e unter Beriicksichtigung der Nutzungsanforderun-
gen (z.B. Marktstandort), Leitungen, Baugrund/Boden u.a., ggf. mobile Pflanzele-
mente

Erganzung bzw. Auflegung eines Kommunalen Forderprogramms unter anderem
mit dem Fdordergegenstand Begriinung

Beratung zur Mdglichkeit/Zulassigkeit der Fassadenbegriinung (z. B. Kletterrosen
in Wohngassen, bodengebundene Begriinung von Seitenfassaden mit Selbstklim-
mern/Gertstkletterpflanzen) und Berankung von Stellflachen in Quartiersinnenbe-
reichen, jeweils unter Bericksichtigung denkmalpflegerischer Zielsetzung/Denk-
malschutz

Errichtung Fassadenbegriinung an einem Gebaude der Stadt und/oder SWG Muhl-
hausen,

Prifung eines geeigneten Standorts unter Bericksichtigung stadtraumlicher und
denkmalpflegerischer Belange (z.B. Stellplatziiberdachung in riickwartigem Be-
reich, Nebengebaude von Schulen/ Kindergarten)

Beratung zu Mdglichkeiten/Zulassigkeit der Dachbegrinung (z. B. bei Flachda-
chern / Uberdeckung und Berankung von Stellflachen in Quartiersinnenbereichen),

Errichtung Dachbegrinung und ggf. Retentionsgriindach (auch als Wasserdach
moglich) an einem Geb&aude der Stadt und/oder SWG Muihlhausen,

Prifung eines geeigneten Standorts unter Bericksichtigung stadtraumlicher und
denkmalpflegerischer Belange (z.B. Stellplatziiberdachung in rickwartigem Be-
reich, Nebengebaude von Schulen/ Kindergarten)

Prifung der Wiederherstellung von offenen Wasserlaufen oder Installationen von
Wasserelementen

Herstellen von Raumkanten durch Grinstrukturen bei brachliegenden Grundsti-
cken, bei denen eine Wiederbebauung nicht durch Nachfrage gedeckt oder auf-
grund der stadtraumlichen Situation notwendig oder sinnvoll ist, durch Pergola oder
Pflanzungen von raumbildenden Baumen/ Strauchern (ggf. auch temporar)
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Ziel 16: Erhalten privater Grunflachen / Schaffung von Grinflachen und Aufenthaltsbe-
reichen im Blockinneren

Beratung und Motivierung der Bauherren zur Entkernung ruckwértiger Grund-
stiicksbereiche sowie Nutzung als private, griine Hof- und Gartenflachen

finanzielle Unterstiitzung von Entkernungs- und EntsiegelungsmalRnahmen (deso-
late Hintergeb&ude, Umwandlung von stark versiegelten Flachen in wasserdurch-
lassige und Grinflachen)

Auflegen eines Kommunalen Foérderprogramms u.a. mit Férdergegenstand Entsie-
gelung und griine Gestaltung

B-Plan zur Beschrankung der baulichen Nutzung und Flachenversiegelung prifen

Erwerb zusammenhéangender Grundstiicksflachen in Innenbereichen mit Zugang-
lichkeit von auRen und Schaffung von Erholungsflachen und Spielplatzen, wo An-
kauf moglich und funktionell sinnvoll

Schaffung effizienter und flachensparender Parkplatzldsungen fir Anwohnerpar-
ken

Schaffung qualitatvoller 6ffentlicher Griin- und Erholungsflachen, Prifung der Re-
duzierung des Versiegelungsgrades, Pflanzung u.a. von Strduchern und Baumen
sowie Schaffung von Aufenthaltsbereichen — Nutzungsstudien zur Abstimmung mit
den Flachenbedarfen flr Veranstaltungen

Einflussnahme auf Entwicklung des Quartiers am Entenbihl zur Gestaltung eines
gualitatvollen Quartiersinnenbereichs mit hohem Grinanteil

Ziel 17: Erhalt und Neupflanzungen von Baumen in der Altstadt (vernetzte Grinstruk-
tur)

Prifung der Begriinung von ausgewahlten StralRenziigen (z. B. Erfurter Stral3e,
Obermarkt, aufgeweiteter Abschnitt Steinweg, Felchtaer Strafl3e, westlicher Ab-
schnitt der GormarstraRe) gemaf zu erstellendem Grinraumkonzept fir die Alt-
stadt (siehe Ziel 15)

unterirdische Leitungen im StraRenraum beachten

Schaffung auch kleinerer ,griner Inseln“ durch Baumpflanzungen und ggf. Grin-
flachen (z.B. Ecke Entenbihl - Auf dem Damme, Ecke Ro&blingstraRe - Kloster-
stral3e) zur Verbesserung des Mikroklimas

Ziel 19: Erhalt und weitere Offenlegung der Schwemmnotte insbesondere in 6ffentli-
chen Freibereichen

Prafung Durchwegung der Altstadt entlang der weitgehend freizulegenden
Schwemmnotte

Freilegung Schwemmnotte (aus Verrohrung an die Oberflache holen) im Bereich
zwischen BriickenstrafRe und Meil3nersgasse und Aufwertung der Freiflache als
parkartige Grunflache
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Verbessern der Zuganglichkeit zum Wasser (bereits offenliegende Abschnitte) in
Verbindung mit hochwertigen Aufenthaltsbereichen, z. B. am Entenbthl und Hanf-
sack

Ziel 25: Konsequente Uberprufung aller zuktinftigen MaRnahmen hinsichtlich derer
Auswirkungen auf das Klima

Konsequente Priifung stadtischer MalRnahmen und privater Vorhaben im Zuge von
Antragen auf sanierungsrechtliche Genehmigung hinsichtlich der klimatischen
(Wasserhaushalt, Uberhitzung, Luftzirkulation usw.) und 6kologischer Auswirkun-
gen (Flora, Fauna, CO,-Kompensation) und die Ubereinstimmung mit den Sanie-
rungszielen

Ziel 26: Konsequente Bericksichtigung und Forderung von Klimafolgeanpassungs-
maflnahmen bei allen 6ffentlichen und privaten Einzelvorhaben, insbesondere
Begrunung/ Bepflanzung, Verschattung, Luftbefeuchtung, Regenwasserversi-
ckerung, Reduzierung der Versiegelung

Beratung zu KompensationsmaRRnahmen zur Verbesserung der Klima- und Okobi-
lanz bei 6ffentlichen und privaten Bauvorhaben; Rechtsgrundlagen schaffen (z. B.
B-Plan) und vorhandene anwenden

Beratung zur Versickerung von Regenwasser auf dem Grundstiick (u.a. Herstel-
lung von Rigolen und Zisternen, Senkung Wohnnebenkosten)

Durchfiihrung von Informationsveranstaltungen/ Workshops fur private Eigentiimer
Handreichungen/ Merkblatter: Aufklarung, Leitlinien, Beispiele

Errichtung Fassadenbegriinung/ Dachbegriinung/ Retentionsgriindach bei Bauvor-
haben der Stadt oder SWG Miihlhausen als Referenzobjekt an geeignetem Stand-
ort unter Berlicksichtigung stadtraumlicher und denkmalpflegerischer Belange (z.B.
Stellplatziiberdachung in riickwéartigem Bereich, Nebengebaude, siehe auch Ziel
15)

Prifung geeigneter Standorte, z.B. bei Neubau Verwaltungsarchiv

Ziel 27: Erh6hung der Energieeffizienz und Nutzung der Moglichkeiten zur CO2-Einspa-
rung und fur erneuerbare Energien

Beratung privater Bauherren zu Fordermdglichkeiten der Kiw/ TAB und anderer
Fordermittelgeber

Handreichungen/ Merkblatter: Aufklarung, Leitlinien, Beispiele

Erstellung eines energetischen Quartierskonzeptes mit anschlielRendem energeti-
schen Quartiersmanagement in Teilbereichen

Energetische Sanierung kommunaler Geb&aude unter Nutzung der Férdermdglich-
keiten
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Bei privaten Grundstiicken erweisen sich fortlaufend zum Hemmnis: Eigentumsfragen,
fehlende Investitionsbereitschaft, fehlendes Kapital, zu geringe erwartbare Rendite, ggf.
mangelnde Nachfrage nach Wohnraum, schlechte Bedingungen des Grundstlicks, zu we-
nige Stellplatze fur Anwohner.

Fur eine erfolgreiche Fortfiihrung des Sanierungsverfahrens ist auch die Mitwirkungsbe-
reitschaft der privaten Eigentimer notwendig. Ist diese sowohl bei BaumafRnahmen als
auch strategischen, organisatorischen Fragen gering, wird es sehr schwierig, Missstande
zu beseitigen und die Ziele zu erreichen.

Bei offentlichen Vorhaben bzw. 6ffentlichen Grundstiicken muss immer ein Mitleistungs-
anteil bereitgestellt werden, was aufgrund des kommunalen Haushalts schwierig werden
kann. Auch sind die personellen Ressourcen der Verwaltung endlich oder die Zuteilungen
der Stadtebaufordermittel zu gering, um alles Gewlinschte umzusetzen.

Ein Risiko ist die quantitative Menge der MalRBnahmen zur Aufwertung. Der Zeitraum der
Verlangerung umfasst die Vorbereitung, Planung, Antragstellung der MaRnhahmen bis zur
jeweiligen Abrechnung (VN und Prifbescheid). Viele MaBnahmen laufen parallel. Bei Ver-
schiebungen laufen dann noch mehr Mal3nahmen in den Folgejahren.

Bei der Realisierung der 6ffentlichen Malinahmen und Begleitung der privaten Vorhaben
sind die aktuellen und zukinftigen (personelle) Ressourcen im Planungs- und Baubereich
zu bertcksichtigen. Die Anzahl und Qualifikation der Mitarbeiter bestimmt den Umfang
der umzusetzenden/begleitenden EinzelmalRnahmen.

Das Fehlen der geplanten dstlichen und sudlichen Ortsumgehungen fur die B247 und
B249 haben die Entwicklung der Wallanlagen 6stlich und stdlich der Altstadt erschwert.
Die Belastungen kdnnen nur mit einer Verkehrsverlagerung reduziert werden. Durch den
begonnenen Bau der dstlichen Ortsumgehung kann der Teilriickbau und eine teilweise
Begriinung im Bereich Kiliansgraben in den kommenden Jahren durchgeflhrt werden.

In der Gestaltung der Oberflachen von StraRen, Wegen und Platzen herrscht ein Konflikt
zwischen der geschichtlich-gestalterischen Optik und ebener Fléache durch Pflasterungen
(historische Gestaltung gegen Barrierefreiheit). Es ist schwierig, den Spagat zwischen bei-
den Belangen zu meistern.
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Um die dargelegten Sanierungsziele zu erreichen, aber auch die noch existierenden Miss-
sténde zu beseitigen, besteht noch ein hoher Handlungsbedarf in den 4 Themenfeldern

Baustruktur &
Stadtgestalt

8 Klimaanpassung
Arbeiten & Okologie

Kap. 5.1 Kap. 5.2 Kap. 5.3 Kap. 5.4

Die Stadte und Gemeinden sind jedoch nach § 235 Abs. 4 BauGB - Uberleitungsvorschriften
fur stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmafBnahmen - verpflichtet, Sanierungssat-
zungen, die vor dem 01. Januar 2007 bekannt gemacht worden sind (ohne Festlegung einer
Frist zum Abschluss der Sanierung), spatestens bis zum 31. Dezember 2021 aufzuheben.
Durch eine fortlaufende Planung der Mal3nahmen im Gebiet sowie die Erstellung der Sanie-
rungsbilanz, der Evaluierung der Sanierungsziele und deren Fortschreibung wurde deutlich,
dass diese Frist durch die Stadt Muhlhausen nicht eingehalten werden kann. Durch § 142 Abs.
3 Satz 4 Baugesetzbuch wird den Stadten und Gemeinden die Mdéglichkeit eingeraumt, die
Frist durch einen einfachen Beschluss zu verlangern. Dies wurde durch das Land Thiringen
(TMIL und TLVWA, Ref. Stadtebauférderung) mehrfach bestéatigt.

Von diesem Recht hat die Stadt Miihlhausen Gebrauch gemacht und den Abschluss der Sa-
nierung um 10 Jahren bis 31.12.2031 verlangert. Die Fristsetzung begriindet sich in dem wei-
terhin bestehenden groRen Handlungsbedarf an Ordnungs- und Baumafnahmen sowie un-
terstiitzenden, begleitenden Vorhaben. Der Beschluss der Verlangerung erfolgte am
01.12.2021 im Stadtrat. Eine Zusammenfassung dieses Konzepts/Studie bildete die fachliche
Begriindung fur den Beschluss.

Empfehlung: keine Teilaufhebung der Satzung

Der aufgezeigte Handlungsbedarf (insb. Kap. 2.10, 4.3 und 4.6) sowie die noch umzusetzen-
den Strategien und Maflinahmen (siehe Kap. 5.1 - 5.4) betreffen das gesamte 49 ha umfas-
sende Sanierungsgebiet. Gerade die Instrumente des besonderen Stadtebaurechts wie das
Vorkaufsrecht oder der Genehmigungsvorbehalt (Sanierungsrechtliche Genehmigung) bieten
der Stadt die Mdoglichkeit, Einfluss auf das Investitionsgeschehen und gewlinschte Entwick-
lungen zu nehmen bzw. zu initiieren. Stadtebauférdermittel zur Finanzierung der geplanten
MalRnahmen sind an Gebietskulissen nach BauGB wie dem Sanierungsgebiet gebunden. Fur
aus der Sanierung entlassene Gebiete sind keine Fordermittel mehr mdglich. Fir Investoren
und private Eigentiimer bieten die besonderen Steuervergunstigungen finanzielle Anreize, ge-
zielt in der Altstadt zu sanieren und zu modernisieren. Ausgleichsbetrdge kdnnen nur wieder
in der Altstadt eingesetzt werden, wenn sie frihzeitig abgeldst werden. Dazu muss sich das
Grundstuck, die Stral3e, das Quartier noch im Sanierungsverfahren befinden.
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Aus den vielfaltigen, vorgenannten Grinden war eine Aufhebung von Teilen des Gebietes
gemal § 162 Abs. 1 Satz 2 BauGB nicht zu empfehlen. Es konnte kein Teilbereich identifiziert
werden, der ohne nennenswerte Missstande ist und in dem alle Ziele erreicht sind. Die Sanie-
rung ist somit nicht durchgefiihrt. Andere Griinde zur Aufhebung der Satzung wie die Undurch-
fuhrbarkeit oder die Aufgabe der Sanierungsabsicht sind weder fiir die gesamte Altstadt noch
fur Teilbereiche gegeben.

Die Stadt Muhlhausen kann aber vor Abschluss der Sanierung 2031 bereits einzelne Grund-
stucke gemaf? 8 163 Abs. 1 BauGB aus dem Sanierungsgebiet bzw. Sanierungsverfahren
entlassen. Auf Antrag des Eigentiimers kann die Stadt nach Einzelfallpriifung die Sanierung
fur einzelne Grundstiicke durch Bescheid fur abgeschlossen erklaren (Abgeschlossenheitser-
klarung). Dafur muss das entsprechende Grundstiick nach den Zielen und Zwecken der Sa-
nierung (Rahmenplan, Sanierungsziele etc.) bebaut sein oder in sonstiger Weise genutzt wer-
den und die Missstande am Grundstiick und Gebaude missen beseitigt sein (Gebaude in-
standgesetzt oder modernisiert). Durch spéatere Eingriffe bis 2031 durfen die Ziele und Zwecke
der Stadt Muhlhausen zur Gesamtsanierung nicht gefahrdet werden. Weiterhin muss der Aus-
gleichsbetrag bereits gezahlt worden sein. Ein Rechtsanspruch auf Abgabe der Abgeschlos-
senheitserklarung besteht nicht.

Mit der Erklarung entfallt die Anwendung der 88 144, 145 und 153 fir dieses Grundsttick (Sa-
nierungsrechtliche Genehmigung, Kaufpreisprifung). Fur den Eigentimer entfallen zudem die
Steuerverginstigungen sowie die Fordermdglichkeiten.

Organisatorische und strategische MaRBhahmen

Parallel zu den Strategien und MaRnahmen in den 4 Themenfeldern (siehe Kap. 5.1 — 5.4)
sind organisatorische und strategische prozessbegleitende Aufgaben zu I6sen. Durch die Ver-
lAngerung bis 2031 ergibt sich die Chance einer kontinuierlichen Umsetzung:

Vorbereitung der friihzeitigen Ablése der Ausgleichsbetrdge und Reinvestition im Sanie-
rungsgebiet

Gesamtverwendungsnachweise fir Férderprogramme BL-SD, BL-SU, TL-S, BL-FI, BL-
LZ etc.

Leerstandmanager zu Verringerung der Leerstande und Gebaudebrachen
Citymanagement
Monitoring der Daten zu Demografie und Leerstand 2026

Vorbereitung des Abschlusses der Sanierungsmaf3nahme zu 2031.

Folgende Punkte sind im Rahmen der Verldngerung des Sanierungsverfahrens zu be-
achten:

Die Umsetzung dieser und zahlreicher weitere Malinahmen im Rahmen der Gesamtsa-
nierung der Altstadt stehen im Vordergrund und sollen zum Erreichen der Sanierungsziele
realisiert werden.

ProjektStadt, Freiherr-vom-Stein-Allee 7, 99425 Weimar 149



E 5 ! 3 PROJEKT
LS EINE MARKE DER UNTERNEHMENSGRUPPE

i NASSAUISCHE HEIMSTATTE | WOHNSTADT
FORTSCHREIBUNG SANIERUNGSZIELE ALTSTADT MUHLHAUSEN

Fur die geplanten MalRnahmen der Stadt kdnnen Stadtebauférdermittel von Bund und
Land beantragt und verwendet werden (aktuell BL-LZ — Lebendige Zentren sowie ggf.
Restmittel aus Vorgangerprogrammen). Fur diese Férderprogramme ist eine Gebietsku-
lisse z.B. in Form eines Sanierungsgebiets zwingend Voraussetzung. Die Stadtebaufor-
dermittel kdnnen mit anderen Fordermitteln kumuliert werden, um den Mitleistungsanteil
der Stadt Muhlhausen zu senken.

Im Zeitraum der Verlangerung haben auch die Bewohner weiterhin die Vorteile der Steu-
ervergunstigungen nach EStG als finanzieller Anreiz fur die fortschreitende Sanierung ih-
rer Gebaude im Sanierungsgebiet.

Die Sanierung wird im umfassenden Verfahren durchgefiihrt. Daher werden/missen Aus-
gleichsbetrage von den Eigentiimern erhoben werden. In der friihzeitigen Phase vor Ab-
schluss des Sanierungsverfahrens kénnen die Betréage freiwillig abgeldst werden (ohne
Bescheid). In diesem Fall kdnnen die gezahlten Betrage als sanierungsbedingte Einnah-
men verbucht und im laufenden Verfahren wieder eingesetzt werden (ohne neuen Mitleis-
tungsanteil der Stadt Miihlhausen). Nach Abschluss der Satzung kénnen die Betrage nicht
mehr in der Altstadt eingesetzt werden, sondern missen an Land und Bund zurlickgezahlt
werden. Aufgrund des zeitlichen Verzugs von Blrgerberatung, freiwilliger Ablése, Sum-
mierung der Einnahmen bis zu einer umsetzbaren GroRRe, Beantragung, Bewilligung, Pla-
nung, Umsetzung und Abrechnung der einzelnen Vorhaben ist auch hierdurch eine Zeit-
spanne von 10 Jahren sinnvoll, um einen Mehrwert fir die Stadt Mihlhausen und deren
Bewohner zu generieren.

Durch das Sanierungsverfahren und den Genehmigungsvorbehalt nach 88§ 144 f. BauGB
kann die Stadt mehr Einfluss auf das Investitionsgeschehen in der Altstadt nehmen.

Durch das Sanierungsverfahren steht der Stadt Muhlhausen im Sanierungsgebiet ein all-
gemeines Vorkaufsrecht beim Kauf von Grundstiicken nach § 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3
BauGB zu. Dieses Instrument ist sehr wichtig, um die Ziele und Mal3Bhahmen z.B. zur Be-
seitigung von Brachen und zur Revitalisierung von vom Verfall bedrohten Geb&duden um-
zusetzen.
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Ein stadtebaulicher Rahmenplan ist ein informelles Planungsinstrument. Er steht in der Pla-
nungshierarchie zwischen dem Flachennutzungsplan und dem Bebauungsplan und bildet ei-
nen ,Rahmen® flir den weiter ins Detail gehenden und rechtlich verbindlichen Bebauungsplan.
Der Rahmenplan hat den Zweck, stadtebauliche Zielvorstellungen, Leitlinien und Strategien,
die durch Stadtratsbeschliisse, den FNP, die Sanierungssatzung, Sanierungsziele 0.4. vorge-
geben sind, fur einen stadtischen Teilbereich zu konkretisieren.

Bei einem Rahmenplan werden ein oder mehrere Plankonzepte unter verschiedenen stadte-
baulichen Gesichtspunkten (z.B. Funktion und Nutzung, baulich-raumliche Gestaltung, ver-
kehrliche ErschlieBung) fur einen bestimmten stadtischen Teilraum erarbeitet. Fir Form und
Inhalte sind dabei keine Regeln festgesetzt. AuRerdem dient der stadtebauliche Rahmenplan
als Entscheidungshilfe fiir ibergeordnete Behérden bei der Beurteilung, Forderung und Ge-
nehmigung stadtebaulicher Planungen und MaflRhahmen sowie der Information flr Trager o6f-
fentlicher Belange und Investoren Uber die Absichten der Stadt Mihlhausen.

Wie soll unser Lebensraum in absehbarer Zukunft raumlich organisiert und gestaltet werden,
damit sowohl die Lebensqualitét als auch die wirtschaftliche Entfaltung gleichermalRen sicher-
gestellt sind? Dies ist eine der Kernfragen des stadtebaulichen Rahmenplanes fir die Altstadt
Mihlhausens, der nunmehr fortgeschrieben wird und die alte Fassung von 1993 ersetzt.

Aquivalent zur Analyse, zur den Sanierungszielen und zu den Strategien und MaRnahmen
sind die Planinhalte nach Themen (4 Themenbl&cke) strukturiert und aus den vorhergehenden
Arbeitsschritten abgeleitet. Der stadtebauliche Rahmenplan ist somit eine fachliche und grafi-
sche Zusammenfassung der Teilkonzepte mit Strategien und MalBhahmen aus 5.1 bis 5.4.

< Jedes Handlungsfeld/Teil ist einer Karte (5-8) illustriert.

Rahmenplan Teil Baustruktur und Stadtgestalt

Um die Baustruktur und Stadtgestalt der Altstadt von Mihlhausen zu sichern und weiterzuent-
wickeln, sollen folgende Festsetzungen sowie MalRhahmen konsequent verfolgt und umge-
setzt werden. Sie sind in der © Karte 5 ,Fortschreibung Stadtebaulicher Rahmenplan — Hand-
lungsfeld Raumkanten und Baustruktur” parzellenscharf dargestellt:

= Festlegung unverzichtbarer Raumkanten fiir die Baustruktur und Stadtgestalt an Platzen
und StralRe mit Prioritat A;
Raumkanten sind mit hochbaulichen Lésungen zu erhalten oder wieder zu schliel3en;
Baultcken, Zaune, Hecken, niedrige Mauern etc. erzielen nicht die gewiinschte und not-
wendige Wirkung an diesen Grundstiicken

= Festlegung wichtiger Raumkanten fir die Baustruktur und Stadtgestalt an untergeordne-
ten StralRen und Gassen mit Prioritat B;
Raumkanten sind zu erhalten oder wieder zu schlie3en, neben hochbaulichen Lésungen
sind auch gestalterische und begrinte Losungen mdglich, z.B. begriinte Pergolen, He-
cken, Baume, (Naturstein-)Mauern

= Definition von Raumkanten, die erhalten werden muiissen, bei denen aber die Gebaude
stark von Verfall und Einsturz/Abbruch gefahrdet sind;
hier sind Gebaudesituationen an Platze oder StralRen markiert, die einer besonderen Be-
obachtung und Aktion bedrfen
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Abbildung 123: Beispielhafte Revitalisierung einer Abbildung 124: Beispielhafte Revitalisierung auf vormali-

Baullicke (Brache) mit Griinelementen ger Brache mit Grin und Spielplatz

= Benennung von kritischer und von Verfall bedrohter Bausubstanz, die aufgrund der hohen
stadtebaulichen Bedeutung vorrangig gesichert werden muss

= Definition von Raumkanten, die wieder auszubilden sind (durch Abbriiche/Einsturz verlo-
ren gegangen);
dazu sind oftmals Brachen wieder zu revitalisieren,
hier sind Raumstrukturen an Platze oder StralRen markiert, die einer besonderen Be-
obachtung und Aktion bedtrfen

=  Festlegung von stadtebaulich besonders wichtigen Brachen, die entwickelt und/oder auf-
gewertet werden mussen

= Punktuelle Aufwertung und Sicherung von Stadteingangen (Verbesserung der Wahrneh-
mung als Stadttor)

= Erstellen eines Sanierungskonzepts fur die Stadtmauer inkl. Stadtmauertirmen und
schrittweise Sanierung von Mauerabschnitten

B Ry

Abbildung 125: Natursteinsockel mit Plastik des his- Abbildung 126: Wasserspiel auf Platzsituation mit Tritt-
torischen Stadteingangs zur Verdeutlichung der his- stein und damit verbundener kleiner Fontaine (Bsp. aus
torischen Grenze der Altstadt (Bsp. aus Jena) Weimar)
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Benennung von bedeutsamen Platzen, deren Wirkung als Platz verbessert werden sollte.

Erhalt der vormodernen geschlossenen Struktur mit grof3en Hofanlagen mit rickwartiger
Gliederung durch Nebengebaude (Seitenfliigel)

Im Zuge von Sanierungsmaflnahmen konsequente Berlcksichtigung denkmalpflegeri-
scher und stadtebaulicher Gestaltungsanforderungen, Mafl3stablichkeit (Hohe, parzellen-
weise Bebauung) und Gestalttypik

Im Zuge von Sanierungsmafnahmen weitere Freilegung von bauzeitlichem Sichtfachwerk
als gestaltpragende Bauweise in der mittelalterlichen Altstadt

Ausschdpfung teils noch bestehender Potenziale der vorhandenen Freirdume durch Auf-
wertung der Aufenthaltsqualitdten und Gestaltung

Das Wohnen und Arbeiten sollen zukiinftig in der Altstadt von Mihlhausen ebenso attraktiv
wie das Leben insgesamt sein. Um den Stadtkern schrittweise weiterzuentwickeln, sollen fol-
gende Festsetzungen sowie MalRnahmen konsequent verfolgt und umgesetzt werden. Sie sind
in der © Karte 6 ,Fortschreibung Stadtebaulicher Rahmenplan — Handlungsfeld Wohnen, Le-
ben & Arbeiten* dargestellt:

Leerstandsmanagement im gesamten Altstadtbereich,
zur Verringerung der Leerstéande im Wohn- und Gewerbebereich (inkl. Handel) sowie der
Verhinderung von neuen Leerstanden

Erstellen eines Brachflachen- und Leerstandskatasters als Grundlage flr Leerstandsma-
nagement

Lebendigkeit bedeutet eine Vielzahl von Nutzungen und Aktivitdten nebeneinander, die
Altstadt ist gekennzeichnet von einer Mischung aus Wohnen, Handel, Gewerbe, Gastro-
nomie, Hotellerie, Arbeitsplatzen, Freizeit, sozialen Einrichtungen, Aufenthaltsmdglichkei-
ten etc.;

damit diese Lebendigkeit nicht verloren geht und die Innenstadt verddet, dirfen ehemalige
Ladennutzungen (nach Aufgabe Geschéft) im Erdgeschoss in zentralen Lagen nur in Aus-
nahmefallen in Wohnungen umgenutzt werden/Umnutzung vermieden werden, Vorrang-
gebiete Handel und Dienstleistungen:

Platze (jeweils mit Eckgebauden angrenzender StraRen):
Obermarkt
Bei der Marienkirche,
Untermarkt,
Kornmarkt,
StralRenziige:
Steinweg
Linsenstrale,

Gormarstralde / Unter der Linde (teilweise)
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Statte,
Brunnenkref3stralle.

Entwicklung von stadtebaulich relevanten Grundstiicken mit besonderem Bedarf, Ein-
flussnahme auf Eigentiimer zur Entwicklung oder Verkauf (Entenbtihl, Bei der Marienkir-
che/Marktgasse, BreitenstraRe/Hinter der Mauer, Mei3nersgasse/Wachsmuhlenweg)

Erhéhen der Wohn- und Lebensqualitat durch Entkernung riickwartiger Grundstiicksbe-
reiche und Entsiegelung.

Zur weiteren Verkehrsberuhigung, zur Umsetzung neuer Losungen in den Themenbereichen
Barrierefreiheit und moderner OPNV, sowie zur Anpassung an die Anforderungen an eine um-
weltfreundliche bzw. nachhaltige Mobilitat und Logistik fur die Altstadt sollen folgende Festset-
zungen sowie MaRnahmen konsequent verfolgt und umgesetzt werden. Sie sind in der

Karte 7 ,Fortschreibung Stadtebaulicher Rahmenplan — Handlungsfeld Mobilitat und Ver-
kehr* dargestellt:

Gestalterische Aufwertung bzw. Entwicklung von Stellplatzen am Entenbihl (tlw. Wieder-
bebauung des Grundstiicks und Ausbildung der Raumkanten vorgesehen) und in peri-
pheren Bereichen der Altstadt

Neuordnung/ Neuorganisation des Parkraums am Entenbihl, am Untermarkt (Divi-Blasii-
Kirche) und am Obermarkt

Freihalten der gro3en und bedeutsamen Platze vom ruhenden Verkehr am Obermarkt,
am Kristianplatz und in Teilbereichen des Untermarkts

Schaffung von Stellplatzen in Erdgeschossen (bei Neubau, mit den Gestaltungsanspri-
chen entsprechenden architektonischen Lésungen, bevorzugt in riickwartigen Gebéuden)
- kein Flachenabriss oder flachendeckende Versiegelung von Hofen und Grinflachen zur
Schaffung von Stellplatzen (Aufenthaltsqualitéat, Versiegelung, Stadtklima) — ,Grin vor
Stellplatz*

Punktueller Ankauf von Grundstiicken durch Stadt, Abbruch riickwértiger Bereiche und
Sicherung Hauptgebaude, Herstellen von Stellplatzen (bspw. Obermarkt/Erfurter Strafe)

Abbruch nicht mehr erhaltensfahiger und verfallener, riickwartiger Geb&dude und Neben-
gebdude und Umnutzung der Flachen fur Grunflachen und Stellplatze fur Anwohner — kein
Abriss von Hautgebauden, Erhalt der Gebaudefronten zum StralRenraum

Gestalterische Aufwertung der Karl-Marx-Stral3e und gleichzeitige Verbesserung der An-
bindung der Altstadt an den Bahnhof der Stadt Miihlhausen

Verbesserung der Querungsmoglichkeiten fir Ful3g&nger und Radfahrer, v. a. entlang der
Hauptverkehrstrassen in der Peripherie der Altstadt (bspw. verbesserte Ampelsteuerung)
— V. a. auch Verbesserung der Querungen am Kiliansgraben (derzeit kurze Ampelphasen
und lange Wartezeiten)

Teilriickbau und Begriinung der Verkehrsanlagen am Kiliansgraben (Erhéhung der Auf-
enthaltsqualitat, Verbesserung der Querungsmoglichkeiten und der Anbindung an den
Bahnhof, Klimaanpassung)
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= Verbesserung der Verkehrsorganisation und der Infrastrukturen fir den Radverkehr, im
Bereich der Altstadt v. a. Gber Offnungen von Einbahnen fur Radfahrer und Offnung von
Sackgassen fur den Radverkehr (Uberpriifung der Umsetzung der Vorhaben entspre-
chend Radverkehrskonzept der Stadt Muhlhausen)

=  Schaffung weiterer Anlehnbugel fur Fahrrader fir Besucher der Altstadt an unterschiedli-
chen Standorten

= Schaffung (weiterer) Lade- und Abstellmdglichkeiten fir E-Bikes

= Entwicklung eines ,Radhauses” als Abstellmdglichkeit fir Fahrrader — Umnutzung eines
leerstehenden/ mindergenutzten Bestandsgebaudes (z.B. mit abschlielbaren Fahrradbo-
xen, Notwendigkeit, Ausfihrungsvarianten und Betrieb prifen)

Rahmenplan Teil Klimaschutz, Klimaanpassung und Okologie

Mit Blick auf die bereits jetzt splrbaren klimatischen Verdnderungen ist dem Themenbereich
Okologie und Klimaresilienz in der Zukunft htchste Bedeutung beizumessen, um Extremwet-
terereignissen wie Starkregen, aber auch langanhaltende Diirre und Hitze begegnenzu kon-
nen. Ziel muss zum einen sein, die negativen Auswirkungen von Bau und Versiegelung zu
reduzieren und kompensieren, zum anderen die Vermeidung von Schaden bei Extremwet-
tereieignissen sowie die Sicherung und Verbesserung stadtklimatischer Verhaltnisse insbe-
sondere bei sommerlichen Extremtemperaturen. Die bedeutsamsten Maflinahmen in diesem
Zusammenhang sind Entsiegelung, eine starkere Durchgrinung des Stadtraumes und Begru-
nung der Quartiersinnenbereiche sowie ein nachhaltiges Niederschlagswassermanagement.
Die Malinahmen und Entwicklungsziele sind in der © Karte 8 ,Fortschreibung Stadtebaulicher
Rahmenplan — Handlungsfeld Klimaschutz und Okologie“ dargestellt.

= Ausbau und Aufwertung der Grinflache an der 6stlichen Wallanlage
= Erstellung und sukzessive Umsetzung eines Griinraumkonzeptes fiur die Innenstadt

= Pflanzung von StraBenbegleitgrin in ausgewahlten Straenzigen in Verbindung mit Re-
tentionssytemen (Ruckhalt und Speicherung von Niederschlagswasser)

= Erweiterung und Aufwertung vorhandener 6ffentlicher Griinanlagen als Naherholungsbe-
reiche, Anlage qualitatvoller und klimaresilienter Griunstrukturen und Baumpflanzungen
(z. B. am Hanfsack)

=  Einflussnahme auf Eigentiimer der Flachen am Entenbihl/ Zélinergasse zur Gestaltung
des Quartiersinnenbereichs als qualitatvolle Griinfliche mit Aufenthaltsqualitét

= Ggf. teilweise Herstellung der Zugangigkeit der vorhandenen Wasserlaufe (Aufenthalt,
Spiel und Naherholung bei hohen Temperaturen)

=  Entkernung, Entsiegelung und Begrinung von Quartiersinnenbereichen

= Kompensation/ Riickgewinnung bebauter/ versiegelter riickwartiger Bereiche durch Griin-
dacher (mdglichst als Retentionsdacher), Fassadenbegriinung, begrinte Pergolen etc.

= Aufstellung Bebauungsplan als Rechtsgrundlage fur Beschrankung des Bebauungs- und
Versiegelungsgrades und Pflanzgebot (Férderung von Grol3griin in Quartiersinnenberei-
chen)
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= Konsequentes Niederschlagsmanagement: Speicherung vor Versickerung vor Ableitung
von Niederschlagswasser (Stichwort: Schwammstadt)

= Konsequente Prifung aller Vorhaben auf klimatische und 6kologische Auswirkungen

= Erh6hung der Energieeffizienz von Gebauden und Nutzung regenerativer Energien
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Die Kosten- und Finanzierungsubersicht (KoFi) bildet fur alle Stadtebaulichen Sanierungs-
maflnahmen die Grundlage fiir eine geordnete und zielgerichtete Durchfiihrung der Gesamt-
maflnahme (hier ,Altstadtsanierung Muhlhausen®). Dabei stellt sie fur die Umsetzung der Ge-
samtmaflinahme ein Planungs-, Steuerungs-, Kontroll- und Koordinierungsinstrument sowie
ein Abwagungsinstrument fir den Stadtrat sowie Stadtentwicklungs-/Bauausschuss von Mihl-
hausen dar. Sie ist kein statisches Instrumentarium und muss dementsprechend immer wieder
entsprechend den Veranderungen angepasst und jahrlich fortgeschrieben werden.

Die KoFi beinhaltet die beabsichtigten Mal3nahmen nach Obergruppen mit einem Uberschla-
gigen Kostenrahmen sowie die vorgesehene Finanzierung. Wichtiges Element ist die Priori-
sierung aller MaRnahmen und damit eine zeitliche Einordnung. Die Einzelmal3nahmen sind in
3 Prioritaten eingeteilt:

kurzfristig (5 Jahre, 2022-2026)
mittelfristig (5 Jahre, 2027-2031)
langfristig (5-10 Jahre, nach 2031)

Kurz- und mittelfristige MalRnahmen sollen, so weit personell, finanziell und organisatorisch
maglich, bis zum Abschluss des Sanierungsgebietes 2031 realisiert werden.

Die Kosten- und Finanzierungsibersicht enthalt alle Mal3hahmen, die Uber die Stadtebauftr-
derung aber auch tber andere Fordermittel finanziert werden sollen.

Fur den Bereich der Stadtebauférderung ergeben sich Investitionen von

Gesamtsumme: 13.636.518 € Finanzhilfe: 9:157.178 € MLA Stadt: 2.468.384 €
davon

kurzfristig gesamt: 7.626.518 €  Finanzhilfe: 5.169.178 € MLA Stadt: 1.471.384 €
mittelristig gesamt: 3.330.000 €  Finanzhilfe: 2.664.000 € MLA Stadt: 666.000 €
kurzfristig gesamt: 2.680.000 €  Finanzhilfe: 1.324.000 € MLA Stadt: 331.000 €

Die komplette Kosten- und Finanzierungsubersicht als Tabelle mit allen detaillierten Angaben
und Prioritdtensetzung ist in © Anlage 1 zusammengefasst.

Hinweise:

Die angegebenen Kosten sind Bruttogesamtkosten und lediglich ganz grobe Kostenannah-
men. Die Baukostensteigerung ab/nach dem Beginn des Ukraine-Krieges kdnnen nicht be-
ricksichtigt werden. Allgemeine Preissteigerungen durch Inflation sind nicht abgebildet, sind
aber fUr die zukinftigen Haushaltsplanungen inkl. Zinseszins zu bericksichtigen. Die Veran-
derungen/Anstiege sind aktuell zu stark, um eine belastbare Annahme zu treffen und fortzu-
schreiben. Vielfach liegt noch keine Aufgabenstellung zu den Einzelvorhaben vor. Die Kosten-
angaben sind daher vor Abgabe des jeweiligen Jahresantrages zu aktualisieren und im Zuge
des Bewilligungsantrages konkret zu ermitteln (Kostenschétzung/-berechnung).
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