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Bebauungsplan Nr. 44

Wohngebiet "Weinberg - Ost"

Gemarkung Miihlhausen
Flur 8, Flurstiick 302, 322/4 u. Teilflachen von 386, 385/6 N

Erkldrung des Festsetzungsschlissels

Art der baulichen Nutzung Geschossigkeit

Grundfldchenzahl max. Gebdudehdhe

Bauweise Haustyp

1542
301

Fram—

| e

09575200300

<t0

23478 Str. a% E1.St. 302: 1.763

VY

Festsetzung 2. Geltungsbereich

zum Zweck der Zuordnung einer KompensationsmaBnahme
fiir den Bebauungsplan Nr. 44 "Weinberg - Ost"

Gemarkung Mihlhausen
Flur 72, Flurstiicke 123/10, 124/10 und Teilflache aus 10/3

FlachengroBe: 2.000 m*

1. Planfestsetzungen

Planzeichenerklarungen
nach Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB und § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 1,3,4 BauNv0)

] GESCHOSSIGKEIT
(ALS HOCHSTGRENZE)
Hmax. 10 GEBAUDEHOHE
Z (ALS HOCHSTGRENZE)
03 GRUNDFLACHENZAHL

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 u. 23 BouhvO)

I E—— ) E— BAUGRENZE
O OFFENE BAUWEISE

A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

4. VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. & BauGB)

I:' OFFENTLICHE

STRASSENVERKEHRSFLACHE

v v e w Bereich ohne Ein— u. Ausfohrt

v Einfahrt

5. FLACHEN FUR LEITUNGSRECHTE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

! Freihalteflache fur ELT zu Gunsten der
Breite: 4m

s S 00 Stadtwerke Miihlhausen (beidseitig je 2m)

6. MaBhahmen und Fldchen zum Schutz

u. zur Pflege von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

- offentliche Grinfldche flir Versickerung
n Riickbau von Gebdudesubstanz

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BouGB)

[’@] vorh. Trafostation E&] geplanter Milltonnenstellplatz

8. Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BouGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

R EEES ;
des Bebauungsplanes

9. HAUPTVERSORGUNGS— UND
HAUPTABWASSERLEITUNGEN

(NACHRICHTLICHE UBERNAHME)
(§ 9 Abs, 1 Nr. 13 BouGB)

GAS , }
-------------- GAS MD Leitung
_._GAS _ GAS HD Leitung
__..E.L_T___ MS und NS Kabei
...... TEL . VORHANDENE TEL.—LEITUNG
...... IW........  VORHANDENE TW-Leitung
...... TW ... GEPLANTE TW-Leitung
et e VORHANDENE REGENWASSERLEITUNG
— P P = VORHANDENE SCHMUTZWASSERLEITUNG

10. SONSTIGE DARSTELLUNGEN
(NACHRICHTLICHE UBERNAHME)

83 Flurstiicksbezeichnung
2

302 Flurstiicksbezeichnung nach Teilungsvermessung
9

S Flurstiicksgrenzen

Z

Wohngebdude  nicht Wohngebdude

_Ir-

vorh. Bebauung

Fo——-—a

11. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

¢390.uo geplante Hihe OK Strape

Mulden fur Versickerung des Niederschlags
auf StraBen (kann mit Grundstiickszufahrten
{iberbaut werden)

2. Textliche Festsetzungen

gemaR §§ 9 und 12 (3) BauGB und § 88 (1) und (2) ThiirBO
zum Bebauungsplan Nr. 44 "Weinberg - Ost"

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

Art der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO

WA— Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zuldssig sind gem. § 4 (2) BauNVO:

1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank— und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrendeHandwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die unter § 4 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 1,3,4 BauNVO

2.1 Zahl der Volgeschosse
Es ist eine maximal zweigeschossige Bebauung zuldssig.

2.2 Héhe der baulichen Anlagen

Die zuldssige Hohe betrdgt 10 m.

Die Hohenangabe bezieht sich auf die mittiere Hohe der StraBenoberkante
der das Grundstiick erschlieBenden StraBe.

2.3 Anzahl der Wohnungen
Es sind max. 2 Wohnungen je Gebdude zuldssig.

Bauweise, Baugrenzen nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

3.1 Bauweise
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

3.2 Baugrenze

Baugrenzen diirfen nur von untergeordneten Gebdudeteilen wie AuBentreppen, Sichtschutzwdnden, Terrassen,
Balkonen und Kellerlichtschdchten sowie durch Aufschiittungen und Abgrabungen bis zu 1.50 m Hghe
iiberschritten werden, wenn sie von o&ffentlichen Verkehrsflichen einen Abstand von mind. 2 m einhalten
(§ 23 (3) BauNVvO).

Garagen, Carports, Stellplitze und Nebenanlagen nach § 9 (4) BauGB , §§ 12, 14 BauNVO

Garagen, Carports und Nebenanlagen diirfen nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen
errichtet werde. Stellpldtze diirfen auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstlicksfldche hergerichtet werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB

5.1 Niederschlagswasser Baugrundstiick

Das Niederschlagswasser von den Dachfldchen ist vorort als Brauchwasser zu nutzen oder durch Versickerung
mittels Rigole oder Sickerschacht dem Boden zuzufiihren. Eine Einleitung in das Kanalnetz ist nicht mdglich.
Das auf befestigten Fldchen anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort flachig zu verrieseln.

Das Versickern von Niederschlogswasser bzw. das Einieiten von Niederschlagswasser in ein Gewdsser bedarf
grundsitzlich einer wasserechtlichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehdrde. Zur Vermeidung negativer
Auswirkungen sind die Regelungen der "Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in Thiiringen” zu
beachten (Schriftenreihe Nr. 18/96 der TLUG, Jena.

5.2 Niederschlagswasser offentliche StraBe

Das auf den inneren ErschlieBungsstraBen, der Georg—Biichner— und der Friedrich—Hebbel-StraBe anfallende
Niederschlagswasser ist in Mulden o. d. Versickerungsanlagen im Plangebiet zu versickern.

5.3 KompensationsmaBnahme

Riickbau der Gebdudesubstanz auf den Flurstiicken 123/10, 124/10 und auf der Teilfliche des
Flurstiicks 10/3 des Flures 72 in der Gemarkung Miihlhausen.

Griinordnerische MaBnahmen Anpflanzungsgebot, Bindungs— und Erhaltungsgebot
nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB, § 83 (1) Nr. 6 ThurBO

Die nicht iliberbauten Fldchen der Baougrundstiicke sind als Griinfliche mit einer standortgerechten
loubabwerfenden Bepflanzung aus einheimischen Bgumen und Strduchern zu gestalten und zu unterhalten.
Bis zu 20 % der Bepflanzung darf ausnahmsweise aus einheimischen Nadelgehdlzen bestehen.

Folgende Pflanzungen sind auf den Privatgrundstiicken vorzunehmen:

1. Je 200 m2 Baugrundstiicksfldche sind zu pflanzen:
* 1 Loubbaum oder 1 Obstbaum

2. 20 % der Griinfldiche sind mit Strduchern oder Hecken zu bepflanzen.

Die Auswahl der Bdume und Strducher ist entsprechend der Arternliste vorzunehmen.

Die Bepflanzung ist spdtestens bis 2 Johre nach Baubeginn zu realisieren.

MaBnohmen zur Vermeidung von Verbotstatbestinden nach § 44 abs. 1 BNotSchG

Bauzeitenregelung zur Vermeidung baubedingter Verluste von Vigeln:
1. Beseitigung von Bdumen und Strduchern in der Frist von 1. Oktober bis 28. Februar (§39(5) BNatSchG)
2. Oberbodenabtrag zur Baufeldfreimachung in der Frist von 1. Oktober bis 28. Februar (§39 (5) BNatSchG)

8.0 Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen (gem. § 14 BNatSchG)

Im Plangebiet kann der Eingriff nicht vollstindig ausgeglichen werden.

Dem Bebauungsplan wird eine KompensationsmaBnahme auf den Flurstiicken 123/10, 124/10 und
auf der Teilfliche des Flurstiicks 10/3 des Flures 72 in der Gemarkung Miihlhausen zugeordnet:
1. Riickbau und die Entsiegelung von versiegelten Bereichen und Gebduden

. OrdnungsgemidBe Entsorgung von Wellasbestplatten, Bitumen und sonstigen Fremdmaterialien
Riickbau der Kldrgrube

. Entfernung nicht heimischer Nadelhdlzer

Tiefenlockerung

LIRS

Andeckung entsiegelter Bereiche mit autochthonem Mutterboden / Modellierung

Pflanzliste 1 - heiniscne Laubbdume:
Mindesiuaitat Obstbaume. Hochstamm, Stammaohe ab 180 o, Starmmumiang 10-12 om

ARTENLISTE:

Rechtsgrundlagen

in der Fassung des EAG Bau vom 23,09.2004 (BGBL | S. 2414),
des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBL | S. 1722)

!
!
;

ng Gber die bauliche Nutzung der dstiicke — BauNVD — in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBLIS.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | 5. 1548) m.W.v. 20.09.2013

(B turschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.07.2008
durch Art. 19 des Gesetzes vom 13.10.2016 (SGBLI S. 2258).

Gesetz Uber Naturschutz und Lond
(BGBLI S. 2542), zuletzt

Neubekanntmachung der Thiiringer Bousrdnung (ThUrBO) vom 13. Mdrz 2014

Thilringer Naoturschutzgesstz (ThirNatG) in der Fassung vom 30. Aug. 2006 (GvBL.5.421),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 15. Jull 2015 (GvBL S. 113)

Reglonalplan Nordthiiringen vom 29.10,2012

Planzeichenverordnung 1990 - Planzv 90 g Uber die A itung der und die
Darstellung des Planinhalis vom 1B.12.1990 (BGBL | 1991 S. 58),

zuletzt getindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 {BGBLIS.1509)

in 1 m Hohe

Mindestquaiitat sonstige Lavbbaume: Hochstamm, 2xv, Stammumfang 10 - 12 cm

- Apfal HMalus cormmunis /M. dormesliva
(regicnaltypische, standorlgerechte Sorten)

- Bime Pyrus communis / domestica
(regionaitypische, standorigarechts Sorten)

- Buche Fagus syivalica

- Elsbeers Sorbus terminalis

- Feidanom Acer campestre

- Hainbuche Carpinus beluius

- Linde Tifa curdala

- Mehlbeera Sorbus ara

- Pflaums frunus cerasifera / £ domestica
(regicnaitypische, standomngerechte Sorten)

- Spesering Sorbus damestica

- Spitzanom Acer platanoides

- Vegelkirscne Frunus avium

Pfianzliste 2 - heimigche Sygucher far fisiwachsends Hecken:
Mindesxjuaitatv Str.m B, 3TR H=080m-100m

- Harriegal Cormis sanguinea

- Hasainuss Carvius avellana

- Heckenkirsche Lonicera xylesteum

- Liguster Ligustrum vulgare

- Plaffenhinchen  Evonymus esropseus

- Saweide Salix capres

- Schiaha Prunus spinosa

- Schnaaball Vichirrniam apitus

- Weilldorn Crataegis manogyna / laevigaia
- Widrosen Rosa spec.

Verfahrensvermerke

1. Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
Durch das Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation wurde am 06.02.2017
Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschafiskatas
{bereinstimmen.

Muhlhaugen, den 2 B, F°R 2017

Dr. Bruns
Oberiirgermeister

2. Einleitungsbeschiuss
Der Bebauungsplan Nr. 44 "Weinberg-Ost" wurde als vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. VEP-32 "Weinberg-Ost"

mit Stadtratsbeschluss vom 24.09.2015 begonnen und wihrend des Planverfahrens als B-Plan Nr. 44 "Weinberg-Ost"
weiter bearbeitet.

3. Offenlegung

Der Stadtrat hat den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. VEP-32 und den Entwurf der Begriindung
am 24.09.2015 gebilligt und zur éffentlichen Auslegung bestimmt. Die dffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
wurde am 07.10.2015 im Amtsblatt Nr. 4 bekannt gemacht und hat in der Zeit vom 19.10.2015 bis 20.11.2015
stattgefunden.

Der Stadtrat hat den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 44 und den Entwurf der Begriindung am 14.04.2016 gebilligt
und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt. Die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 04.05.2016 im
Amtsblatt Nr. 2 bekannt gemacht und hat in der Zeit vom 17.05.2016 bis 20.06.2016 stattgefunden.

4. Férmliche Behdrdenbeteiligung
Die von der Planung beriihrten Triger éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12.10.2015 zu Abgabe einer
Stellungnahme zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. VEP-32 "Weinberg-Ost" aufgefordert.
Mit Schreiben vom 17.05.2016 wurden die Triger &ffentlicher Belange zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 44 "Weinberg-Ost" aufgefordert.

5. Abwigung Satzungsbeschluss
Nach Abwigung der eingegangen Stellungnahmen hat der Stadtrat am 20.09.
den Bebauungsplan Nr. 44 Wohngebiet "Weinberg -Ost" als Satzung beschl

Muhihausn, den © o FEE. 2017
Dr. Brun: J

Oberiirgermeister

6. Ausfertigung
Der Bebauungsplan Nr. 44 "Weinberg-Ost" ist gem3B § 21 Abs. 3 ThiirKO mit Schrei
vom 29.11.2016 der Kommunalaufsicht vorgelegt worden. Die Stadt hat die Eingal
am 12.01.2017 erhalten. Die Satzung wurde nicht beanstandet.

Die vom Stadtrat am 20.09.2016 beschlossene Satzung wird hiermit a

Muhlhausen,den 7 § FER 2017

Ve
Dr. Bruns

Oberiirgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten .
Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit der_BpI;annmachung das f
Amtsblatt Nr. & vom 1'5':0'5.20’]} am’(S.U.)_d(Onl} in Kgdf

L
Mahlhausen, den 20 MRZ 201

f
Dr. Bru

Oberlrgermeister

HINWEISE

1. LRA Unstrut-Hainich-Kreis, Sachgebiet Naturschutz

Der fur die Realisierung der BaumaBnahmen notwendige Oberbodenabtra
(Baufeldberaumung und -vorbereitung) ist auerhalb der Brutzeit von Offenlandbriter in
der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar vorzunehmen.

2. Thiringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie
Im Einflussbereich der herzynisch streichenden Erfurter Stdrungszone - mit durch die
Gebirgsauflockerung erhéhten Wasserwegsamkeiten - gelegen, kénnen infoige von

4. Landwirtschaftsamt Leinefelde-Worbis

Bestehende Pachtverhlitnisse sind auf der Grundlage der Bestimmungen
des Burgerlichen Gesetzbuches zum Pachtrecht in der Fassung der

Bekanntmachung vom 01.01.2002 (BGBI. |, 5. 42) ordnungsgemaB zu
beenden. Zur Vermeidung von unndtigen Wirtschaftsverlusten ist der

Nutzer rechtzeitig Gber den Zeitpunkt der Flacheninanspruchnahme zu
informieren. Entstehende wirtschaftliche Nachteile sind auszugleichen.
Bei Bepflanzungen sind die Abstande zu benachbarten Nutzungen nach
dem Thiiringer Nachbarschaftsgesetz vom 22. Dez. 1992 (GVBI. S. 539)

Subrosionsprozessen (“vorauseilende Subrosion”) im Plangebiet Erdfalle und Senkungen zu beachten.
auftreten. Dementsprechend ist das Gebiet in die Gefahrdungsklasse B-b-1-4 eingestuft. Danach

handelt es sich um ein potentielles Subrosionsgebiet mit intakten Sulfaten, in dem an Stérungen

5. Landesamt fir Vi 19 und Geoinf

gebundene Erdfalle mogiich sind.

Uber die Art und den Umfang evtl. notwendiger konstruktiver Sicherungsmafinahmen entscheidet
der Baugrundgutachter im Ergebnis der Untersuchungen in Zusammenarbeit mit dem Planer und Bebauungsplanes
Bauherm § 45 ff. Baugesetzbuch

3

. Thiringisches Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologie

Aus der Nachbarschaft des Plangebietes liegen archaologische Bodendenkmale/Bodenfunde vor,
entsprechend dem "Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Tharingen”
(Thuringer Denkmalschutzgesetz, Neubek. vom 14. April 2004, Anderung vom 23. Navember
2005), § 2, Abs. 7, bekannt wurden.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das 0.g. Gesetz, § 16, nach dem Bodenfunde der

* Zur Neuordnung der Grundstilcke im Geltungsbereich des
wird ggf. ein Bodenondnungsverfahren nach
durchgefuhit.

6. Baugrundgutachten

“chemisch schwach angreifend” einzuordnen.

Fur das Gebiet sind dezentrale Versickerungsanlagen vorzusehen, d.h. dass
das Niederschlagswasser in sehr vielen, kleineren Versickerungsanlagen
verteilt werden muss.

unverziglichen Meldepflicht an unser Amt unterliegen und durch unsere Mitarbeiter zur
e i fery "

1schafilichen A und geborgen werden massen. Eventuelle Fundstellen

simusmmamﬁmamm die Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen.
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