Textliche und zeichnerische Festsetzungen zum
vorhabernsbezogenen Bebauungsplan Nr. VEP - 13

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1, Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)

1.1. WA - agligemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauhNVvVO
Im aligemeinen Wohngebiet sind Anlagen nach § 4 (2) Nr. 2 BauNVO
nur zuidssig, soweit sie den BedUrfnissen der Bewohner des Gebietes

dienen. Aniagen nach § 4 (3) BauNVO sind auch ausnahmsweise nicht
zuldssig.

1.2, Erklarung des FestsetzungsschiUssels

Art der baulichen Nutzung Geschossigkeit
GrundfliGchenzahl
Firsthéhe Bauweise

Dachform und Dachneigung

1.3. Zahl der Vollgeschosse
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zul@ssig, wobei das zweite
VollgeschoB das ausgebaute DachgeschoB sein muB.

1.4. HoGhe baulicher Anlagen - FH (Frsthéhe)

Die Firsthéhe darf maximai 10,00 m, bezogen auf die Hohe der das
GrundstUck erschlieBenden StraBe betragen.

1.5. Dachform und Dachneigung

Zuld@ssig sind Sattelddcher mit 30° bis 45° Dachneigung, PultdGcher bis
35° Dachneigung und Segmentbogendé&cher (Scheitelhdhe 2,00 m).
Gegeneinander versetzte Dachfidchen sind ebenfalls zulGssig.

2. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB: §§ 22 und 23 BauNVQ)

2.1 dauweise

Es wird eine coifenen Bouweiss voigeschrieben. Zugelassen sind
Einzelhduser und Doppelhduser mit jeweils maximal 2 Wohnungen.

2.2 Baugrenze —— —— —— 4

2.3. Nebenanlagen, Stellpidtze, Garagen (§ 9 (1) Nr.4 BauGB)

Garagen und Carports sind nur auf den Uberbaubaren GrundstUcks-
fléchen zuldssig.

Nebenaniagen im Sinne des § 14 Abs. (2) BauNVO durfen nur auf den
dafiir gekennzeichneten Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches
zugeiassen werden.

3. Flachen fUr Versorgungsaniagen/ Hauptver-
sorgungs- und Hauptabwasserleitungen

3.1. Elekiroleitung o o 0
3.2. Abwasserkanal - Privatleitung o o 6
3.3. Trnkwasserleitung o o @
3.4. Gasleitung ° © 43
3.5. Glascontainerstandort o

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Enftwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 + 25 BauGB)

4.1. Die nicht Uberbauten FiGchen der Baugrundsticke sind gértnerisch
anzulegen, ais Grunfldchen mit einer standortgerechten iaubab-
werfenden Bepflanzung aus einheimischen BGumen und Strduchern
entsprechend der Artenliste zu gestaiten und zu unterhaiten.Biszu 5 %
der Bepflanzung darf aus einheimischen Nadelgehdizen bestehen.

Der vorhandene im Plan festgehaitene Baumbestand ist zu sichern und
zu erhalten.

4.2. Pflanzgebote:

. Je 200 gm Baugrundsticksfl@che ist mindestens 1 mittei- oder
groBkroniger Laubbaum und 1 hochst@Gmmiger Obstbaum
entsprechend Artenliste zu pflanzen.

. Private Grinfidche mit aufgelockerter Bepflanzung:

é mittelkronige BGume pro 200 gm, 1 Laubbaum (StU 12 - 14,
H =3 m); die Anoradnung ist der Planzeichnung zu entnehmen

. windschutzbepflanzung an der Westseite des Geltungsbereiches

in der Breite von 3 m

4.3. Anpflanzung von Obstbdumen

Anpflanzung von Laubbdumen/ Obstbdumen @

Baumbestand @

Anpflanzung von Hecken und Strduchemn !(Xj

ARTENLISTE

GroBkreonige BGume
Bergahom
Esche
Hainbuche
Sommerince
Spitzancm
Stieleiche
Traubeneiche
winteriinde

Mittelkronige BGume
Apfeldom
Eberesche
Elsbeere
ef3bare Eberesche
Feldahom
Pfilaumendom
Rotdom
Traubenkische
Vogelkirsche

Straucher fir die Anpflanzung auf privaten Grundsticken und GrinflGchen

Gewdhnlicher Schneeball
HaselnuB

Heckenrose

Kornelkirsche

Liguster (giftig)

Roter Harfriegel

Schlehe

WeiBdom

Heimische Straucharten fir geschnittene Hecken

Feldahom
Hainbuche
Liguster (giftig)
Kletterpflanzen fir die Berankung von Hauswdanden
Efeu
GeiBblatt
Gemeine Brombeere
Waldrebe
Wilder Wein
Obstbaumanpflanzungen
Apfel Baumanns Renette
Gravensteiner
Ingrid mMarie
Kaiser Wilheim
Ontario
Roter Boskopp
Bimen Gellerts Butterbime
Gute Graue
Kirschen BUttners Rote Knampei

Iwetschgen Wangenheims Frihzwetschge

5. Sonstige Planzeichen

5.1. Grenze des Geltungsbereiches T N

5.2. Vorgeschlagene GrundsiUcksgrenzen (nicht verbindlich)

5 Flur - Stck. 25/13

5.3. Flursticksgrenzen, FlurstGcksnummem

5.4 Private Grinfiache R

5.5. SiraBenverkehrsflGche

5.6. Firstichtung -_1_.

5.7. Dachformen

Satteldach SD
Pultdach PO
Segmentbogendach SBD
ScheiteihGhe SH=

5.8. Ruhebedurftige Nutzungen in den Wohngebduden sind in den
straBenabgewandten Gebdudeteilen bezogen auf die Wanfrieder
LandstraBe einzuordnen. Die der Wanfrieder LandsiraBe
zugewandten Fassaden und Wdande sind entsprechend dem Stand
der Technik (VDI 2719; DIN 4109) mit LGrmschutzvorkehrungen
auszustatten. (Schallschutzfenster - Schallschutzkiasse Ill). Terrassen
und Balkone sind nur auf der lGrmabgewandten Gebdudeseite
einzuordnen.

FiGchen an denen Vor-
kehrungen zum Schutz von
StraBenverkehrsiarm ge-
troffen werden muissen

R,

5.9. Leitungsrecht zu gunsten der

Stadtwerke zum Elektroanschiul des
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BaﬁGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | 8. 2141),

zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15.12,1997 (BGBI | S. 2903).

Baunutzungsverordnung Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke -BauNVO- in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland

(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die

Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Thiiringer Bauordnung Neubekanntmachung der Thuringer Bauordnung (ThiirBO) vom 03.06.1994 (GVEBL

S. 553)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. VEP-13 "Wanfrieder Landstralle 14"

Die Erteilung der Genehmigung wurde im Amtsblatt Nr. 10 vom 24.09.2003 erneut
bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gema § 10 (3)
BauGB mit der Bekanntmachung in diesem Amtsblatt am 24.09.2003 in Kraft

FIUF 69 getreten.

Muhihausen, den 29.09.2003

6. Sonstige Festsetzungen

7. Gestalterische Festsetzungen

7.1. Dachform und Dachart

7.2. Fassadengestaltung
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Das auf den Dachflachen und versiegelten GrundstUcksfiGchen
anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundsticken zu
speichern und zur hauslichen und garinerischen Nufzung zu verwenden
bzw. breitflachig zu versickemn. Je Wohngebdude ist ein Regenwasser-
speichervolumen von mindestens 1m® je 25 m? DachfiGiche nach-
zuweisen.

Garagen- und Stellplatzufahrten sowie Stelipidfze sind generell in
Okologischer Bauweise (z. B. Schofterrasen, Kies- oder Spilitdecken,
Rasengittersteine, Fugenpflaster, Porensteine} herzustellen.

(§ 9 (4) Bau GB, § 83 (4) ThUrBO)

Im Bebauungsgebiet sind Stahlbauten - als Wohngebdude zuidssig.

Es sind Sattel-, Pult- und Segmentbogenddcher mit Dachneigung
entsprechend Punkt 2.4. und 2.5. zulGssig. Zur Dacheindeckung sind
Betondachsteine und Tondachziegeln sowie Stehpfaizein-deckung
(Farbe: zink) zul@ssig. Dachflé@chenfenster sind zuidssig.

Fassadenbekieidungen aus Metall oder Trapezprofilblechen sind in
nicht reflektierender Art zuldssig.

Grundstucksgestalfung

Mdlltonnen, soweit diese im Vorgarten aufgestellt werden, sind zu
umpflanzen oder mit Natursteinen zu ummauern. Einfriedungen sind ais
Holzlatten-, Maschendraht- oder Metallgitterzaun von 0,60 - 1,20 m
Hohe zuldssig. Geschnittene bzw. freiwachsende Hecken sind im
Zusammenhang mit der Grundstickseinfiedung nur in Zaunhéhe
zul@ssig. Der Abstand der Z&aune zur StraBenbegrenzungslinie muB
mindestens 0,25 m befragen.

Hinweis

Im Geltungsbereich des vorhabensbezogenen Bebauungspians ist mit
archdologischen Bodenfunden zu rechnen. Bei diesen Funden ist
enfsprechend dem Thiuringer Denkmalschutzgesetz (ThiSchG vom
07.01.1992 - GVBlL. §. 17) die zustGndige Denkmalfachbehdrde
unverzUglich zu informieren.

Der Geltungsbereich befindet sich in der Trinkwasserschutzzone ll. Die
enisprechenden Richtlinien fir Arbeiten in der TWSZ sind einzuhalten.

MuUhihausen, 1998-04-30
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Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) BauGB durch Beschiug des Stadtrates vom 29.01.1988
aufgesteilt worden. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfoigte im
Amtsbiatt Nr. 2 der Stadt Mdhthausen am 11.02.1998 ’

Mohihausen, den 30, April 1998

i

Der ka?stamﬂﬂige Bestand am 02(3 ‘:73 . ‘%53 wird als richtig bescheinigt.
Mahihausen, den ')?/; 0 5 (,?1 57

Ludwig
Leiter des Katasty

V

Der Entwurf des vorhabenbezogenan Bebauungspianes wurde gemaRk § 2 (2) BauGB
mit den Nachbargemeinden abgestimmt, die Triger offentlicher Belange wurden

hat In der Zeit vom 25.02.1988 bis 27.03.1998 stattgefunden. Die Dauer der offentli- ;-"’ A N
chen Ausiegung wurde im Amtsbiatt Nr. 2 am 11.02.1998 bekanntgemacht. A

Mahihausen, den 30, April 1998
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gemat § 4 (1) BauGB beteiigt und die offentiiche Auslegung gemal § 3 (2) BauGB /< & | | Y

Nach‘Abn'-agung der eingegangenen Anregungen hat der Stadtrat am 14,05.1998
diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgrund des § 10 8auGE amimsssmial
als Satzung beschiossen.

Mahihausen, den 15. Mai 1996

7\ 71 1 ¢ Siegel

Dorbaum ||

Oberbirgermei
v

Die Genehmigurg der Bebauungspiansatzung wurde mit VerfQgung der hoheren
Verwaitungsbentrde vom A4.06. 1998 : :
Az. 240~ 4624.30 ~ MAL- 04 - WA *Woufrieder Lapdstra e

ARi-MNebenbesHiTRHRGeR-HRc=-in < artailt.
Der textliche und zeichnerische Inhalt der Satzung Ober den vorhabenbezogenen
Bubousngspian MNr. VEPAR s mmen n Jun Jzimungilsseniul ss D OA0T aes b

14.05.1998 Uberein. Die Satzung wird hiermit ausgefertigl.

Mohihausen, den 25 . Jun: 1996
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Darbaum
OberbQrgermaeister

ie.Nebenbestimmungen wurden durch satzungsandemden Beschiull des Stadtrates
vom erfolit, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit VerfGgung
der htheren vom
Az. bestatigt.
Der textliche und zei } inhait der Satzung Gber den vorhabenbezogenen
Bebauvungspian Nr. VEP-13 mit dem Satzungsbeschiufl des Stadtrates vom
14.05.1998 (modifiziert durch den Bef vom } Qberein, Sioqe
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
Mohihausen, den
D

Dleser vorhabenbezogene Bebauungspian ist gemafl § 10 BauGB mit der Bekannt-
machung im Amtsbiatt Nr. ¥ vom 22.07. 98 am 23, Julir 1998 in

Kraft getreten.
Mahihausen,den 22, JFull 1498

Darbaum
or " :

Kartengrundlage:  Flurkartenauszug des Katasteramtes MGhlhausen vom 18.11.1997

Die stadtebauiiche Planung erfoigte durch: Architeiten und Ingenieure
Sehling & Frindte
Steirweg 19
99974 Mohihausen

|Miihlpatisen

im Herzen Deutschiands

Stadt Miihlhausen/Thiir.

Gemarkung Mihihausen
Flur 69

Mafistab 1 : 500
Datum Mai 1998

Bebauungsplan Nr. VEP-13
Wanfrieder Landstrale 14




