Bebauungsplan Nr. VEP-20 Toice ossonaen  vuvrsas

Bebauungsplan N r VE P—20 "Alte Brauerei” Dieser Plan ist gemap & 2 (1) BauGB durch Beschluss des Stadtrates vg Z3. OUAOU-'B

aufgestellt worden. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusse 'rjgl@e?\g
ngi}]ﬂj im Amtsttatt Ne. 31 ’5? P T

Rechtsgrundlagen

5 MuhlhAys

' ' ' ' 1. Art der baulichen Nutzung h,
Bougesetzbuch s I MI — Gebiet )
in der Fassung der Bekanntmochung vom 27. August 1997 (BGBI. i S. 2141), zuletzt gedndert durch Artikel 12 Es sind nur Wohngebdude, Geschdfts— und Blrogebdude, Schank— und Speisewirtschaften !
zur Anderung des Rechts der Vertretung durch Rechtsanwdlite vor den Oberlandesgerichten vom 27.07.2002 (BGBI. S. 2852) sowie Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stdren, zuldssig.

Dar
Obenburgermeister
1.2 WA — Gebiet

Baunutzungsverordnung

Verordnung Uber die bouliche Nutzung der Grundstiicke — BauNVQ — in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S.132), zuietzt gedindert den Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs— und Wohnbaulondgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466)

Es sind nur WohngebBude mit maximal 2 Wohnungen 2zuldssig.

Fur die stadtebauliche Planung
2. MaB der baulichen Nutzung

Planzeichenverordnung 1990

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bouleitpléne und die Dorstellung des Planinhaltes — PlanZVO — 2.1 Zaohl der Vollgeschosse Muhlhausen Sf!z F ?:?;f
vom 18.12.1990 (EGBI. 1991 | S. 58)

Im mit Ml festgesetzten Gebiet ist eine mindestens zwei— bis maximal
. dreigeschossige Bebauung zuldssig.
GEMARKUNG MUHLHAUSEN

L‘-?a\g
In der Fossung der Neubekanntmachung vom 03.06.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 18 ThirEurUmstG

Im mit WA festgesetzten Gebiet ist eine moximal zweigeachossige Bebauung zuldssig. Kaiser
24.10.2001 (GvBI. S. 265) Amtsleiter Stadtentwicklungsamt
am .10 . B
Flur 8, Fl.-stk. 253/2

2.2 H8he boulicher Anlagen
Im mit Ml festgesetzten Gebiet ist eine TraufhBhe von mindestens 7 m vorzusehen.
. s Die TroufhBhe ist die HBhe zwischen der SuBeren Schnittkante der AuBenwand mit der . ?G ]zZOOg e . . .
Flur 51 Fl —Stk TellflaC] e aus 205 107 Dochhout (Troufe) und der Oberkante der Fahrbohn in der Johonnisstrafe. Der katastermapige Bestand am .7 0L51E5E2. wird als richtig bescheinigt.
’ . .

3. Bauweise, Baulinien, Bougrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB, 88 22 u. 23 BauNVO)

Muhthagsen, A7.02 WwoY

3.9 Bouweise
N I WA—Gebiet sind nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig. f.A\- . g,_\
3.2 Baugrenze Ludwig
Amtsleiter Katasteramt
Untergeordnete Bouteile durfen maximal 0.30 m vor die Baugrenze vortreten.
3.3 Baulinie

Die Baulinie darf ob dem 1. Obergeschoss durch Erker, Balkone, veranderartige Vorbauten . i . )
oder Treppenhduser bis zu 0,30 m Uberschritten werden. Diese Vorbauten durfen maximal Die Bauleitplanung wurde gemap § 2 (2) BauGB mit den Nachbargemeinden
'e) 1/3 der StraBenfront der baulichen Anloge ausmachen. abgestimmt, die Trager offentlicher Belange wurden gemzB & 4 (1) BauGB beteiligh, |
N X

und die offentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB hat in der Zeit L00 >
3.4 Firstrichtung / Stellung der baoulichen Aniage bis 1111020()'7 sra’r’rgefunden._.Die Dauer der dffentlichen Au

A Ty
Die festgesetzte Stellung der boulichen Anlagen bezieht sich nur auf die Houptanlage. AmeDl?TT Nr. ... am OK*[OA.OL) bekannt gemaCht'

ZeiChenerklérl lng Untergecordnete Bouteile und Gebdude sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

4. Nebenanlogen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BouhNVO)

. Garagen und Carports sind nur couf den Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.
Art der baulichen NUtZUﬂg Sie mussen einen Mindestabstand von 5.00 m zur StraBenbegrenzungslinie
= straBenseitige Grundstlicksgrenze) haben.
Ml -1 ( 8 9 lcksg )
0,6 . = = e = Nebenanliagen im Sinne des § 14 (1) Baou NVO sind ouBer im Vorgartenbereich
-2 Zulgssig sind nur Wohngebdude, Geschidfts— und Bilirogebdude, (Fldche zwischen Houptgebtude und StraBenbegrenzungskante) bis zu einer GroBe von insge—
= i : :
SD 43°- 48° Schank— und Speisewirtschaften sowie Gewerbebetriebe, samt 12 m~2 cuch auf den nicht Uberbauboren Grundstlicksflichen zuldssig.
die das Wohnen nicht wesentlich stdren. Eingehouste Mulltonnenstandpldtze sind im Vorgartenbereich zuldssig.
e 5 a R N
1 Nur Wohngebiiude mit maximal 2 Wohnungen zuldssig. 5. Verkehrsflichen (§ © Abs. 1 Nr. 11 BouGB) Nach Abwagung der eingegangenen Anregungen hat der Stadtrat am U’
- - // Bebauungsplan aufgrund des ¢ 10 BauGB als Satzung beschlossen, -;4“3 ~
JOh Gnn f-SS trOBq |} Die ausgewiesene StraBenverkehrsfldche ist als Mischverkehrsfldche herzustellen. i
5- ______/ A ’
- e Vi
—37.0— 1w 24 MaB der baulichen Nutzung / ”‘?y; 4
/ “r’ : 6. MaBnohmen sowie Fldchen fiir MaBnohmen zum Schutz, zur Pflege und L/ 1
,;ﬂEIﬂ (z.8.) 0,3 Grundfldchenzahl zur Entwicklung von Notur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB) i
1l Zah! der Vollgeschosse als HéchstmaB
G - . * - S
A ‘_. Il = Il Zahl der Voligeschosse als Mindest— und HSchstmaB Befeatigung der Grundsticksfiichen &
P Die befestigten Teile der Grundstiicksfldchen sind in vollstdndig bodenversiegeinde AusfUhrungen
0 TH Traufhdhe in ... m als MindestmaB unzul&:.sii_ Dos ouf den Wegen und Zufahrten anfollende Regenwosser ist auf den Grundstlicken ¥
| Zu versickern. y 3#
iiber Oberkante JohannisstraBe J — i
- i
1
| 7. Fldehen fUr die ein Leitungsrecht vorzusehen ist (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BouGB) Q/’ )
® . $ ” 09 0 %ﬂ][ i
é = Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Der Bebauungsplan ist gemap § 21 Thurko am “W(r 24080
i Zur Sicherung der Abwasserentsorgung und der Versorgung mit Elektroenergie im Plangebiet der Kommunalaufsicht vorgelegt worden. Die Eingangsbestatigung wurde am O:LO.}?
PR s e Buugrenze wird eine zu belostende Fldche 2zu Gunsten des Zweckverbandes Abwasserentsorgung Mihlihousen erhalten. Der Bebauungsplan wurde nicht beabstandet. die im Sfad,tra’f ~am‘~"‘0§.040‘{-
gsp
- und Umland und der Staodtwerke MUhihousen festgesetzt. ¢ . ) : rNE W v
P L. beschlossepe Satzung wird hiermif ausgefertigt. /” €L 1 ; i
= = e — Baulinie f 17 & -
_(';-; 8. MaBnohmen zurn Schalischutz (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BouGB) ] / -ﬁ‘ ;
(=] | / oy
i + f E
- TTH A W] ‘ ]
“l- L n “é Firstnchlung Im MI—Gebiet gilt: ] I}' ' ’ )
ig? o \  a— An der Nordseite der Gebtude sind Bauteile bzw. Baumoterialien zu verwenden, die das i/ A \ S'EQEL_
’:’ | e erforderliche Schallddmm—MaB besitzen, um die Innengerduschpegel nach vDl 2719 einzuhalten / Fa s
w = ;8; Es soliten L&rmschutzfenster der Schaollschutzklosse 3 verwendet werden. — : N
af—— ] : o o p— rmeister
SE— = @ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig An der der StroBe zugewandten Seite der Hduser/des Hauses sollen ldrmunempfindliche
] Nutzungen (Treppen/Flure, Bdder, Hauswirtschaftsrdume, Kiichen) angeordnet werden.
g el
i e Ruhebediirftige Nutzungen (Schlaf— und Kinderzimmer, cber auch Wohnrdume) soliten an der
. = ldrmabgewandten Gebdudeseite eingeordnet werden.
o
—
e : " & E
— ] kaah Oieser Bebauungsplan |sﬁemaﬁ> §1 10 Abs. 3 BatiGB rrl'ur der Bekanntmachung im
T erkehrsfldchen : 2000 9 A " i
= ] ML L L Aamtsblatt Nr. A0 vom .. 2.0 R00%  am L ek . in Kraft getretem:
8 e e | 9. Grlneordnerische MaBrichmen, Anpflonungsgebot; Bindungs— und Erholtungsgebot
. ' sffentliche (§ © Abs. 1 Nr. 25 BouGB, § 83 Abs. 1 Nr. 6 ThiurBO)
: ——] StraBenverkehrsflidche . : ——-
—‘ . : 2y LUU%
—_- Die entsprechend der festgesetzten GRZ nicht Uberbaubaren bzw. nicht flr Nebenanlagen b . He &
o B r' 51 e e gemdB § 19 BouNVO nutzbaren Fldchen der Baougrundsticke sind als Grunfidchen anzulegen 3
——] Griinfldchen und zu pflegen. 20% der nicht Uberbaubaren Fléchen der privaten Grundstlcke sind mit Siegel
'I einheimischen, standortgerechten Bdumen und Strduchern zu pegriinen. Die Begrunung ist zu
. i FREER pflegen, daouerhaft zu erholten. Entsprechende Arten sind der Artenliste zu entnehmen.
N _ Anpflanzung von Bdumen Je 200 m~™2 Baugrundstiicksfldche ist mindestens 1 mittel— oder groBkroniger Loubboum oder eister
’_ 1 hochstdmmiger Obstboum entsprechend Artenliste zu flanzen.
R R
] \J In die Bffentliche Verkehrsfliche sind 4 mittelkronige Bdume zu integrieren _ g
_._-——,._._- —— (Laubbtume Stu 12—14, Hochstamm) Kartengrundlage: * Vermessungsplan (Vermesssungsbiro J. Bachmann, Johannisstr.-66,. Milhlrausen)
1 Die Bepflanzung ist spdtestens in der nach Bauvollendung folgenden Pflanzperiode * Flurkarte
< " durchzuflihren und stdndi terhalten.
Sonstige Planzeichen ndig zu unterhalten
iy
1%}
i ————
=i
% | GA i Fldche fir Gorage und Carport 10. Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BouGB, § 83 ThurBO)
7] | N ———
=
= 10.1 Dachneigung und Dachform
> — 1 — 1 — Flurgrenze
ot % 9 Im mit M| festgesetzten Gebiet sind nur Sottelddcher mit einer Dochneigung von 43° bis 48" zuldssig. ) L
2 N
i T — Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Die Dacheindeckung im MI— Gebiet hat mit roten oder dunkelbraunen Daochsteinen bzw. Dochziegeln uh'
- zu erfolgen. Dachaousbauten in diesem Gebiet sind in Form von Zwerchgiebeln und Gauben zuldssig. msen
= Die Einbindung von Schieppgauben hot mit einem Mindestabstand von 0.20 m vom First 2u erfoigen. sympathisch
=
:g = m . ——— _— Durch Gauben darf die Traufe nicht unterbrochen werden. Gauben missen einen Abstand von im Herzen Deutschlands
s —&—0—0—8 grenzung unterschiedlicher Nutzung 3.00 m zu den Giebelseiten des Haouses besitzen.
10.2 Sockelhdhe S ] ” '
| = — Mit Leitungsrechten zu Gunsten des ZVA und ) o ) g : tadt MUhIhausen hur'
L Im mit M| festgesetzten Gebiet ist ein Sockel mit einer Mindesthdhe von 75 c¢m vorzusehen.
2? L et | e | e | e ! e der Stadtwerke zu belastende Fldche Gemarkung Miihlhausen
| — | — ’
) s g i i Nk Flur 8, Fl.-stk. 253/2; Flur 51, Fl.-stk. 205/107
i aukBrpergestaltun
| 16.0 16.0 ’ﬁ_-.‘%_g?——..—— s » MaBstab  1:500
| * —— vor # u Z e e Grellfarbige oder reflektierende Fossoden und Kunststoffplottenfossaden sind unzuldssig. Datum Aug. 2003
W A A —— A ARG S S AR Fi tiuck Flurstiick = Die Fassaden sind mit einem mineralischen bzw. silikatischen Putz oder auch in Klinker
el S S e, e g PR S A urstucksgrenze, urstucksnummer auszufUhren.
Doppelhduser sind in ihrer GebdudehBhe, Dochform, in ihrer Dochneigung, ihren Dochoufbauten
und in der Gestaltung der AuBenfldchen (Materiol, Farbgebung) einheitlich auszufUhren.
227,70 vorhandene Hohe

Bebauungsplan Nr. VEP-20

Grundstlickseinfriedungen an Bffentlichen StraBen und Wegen sind nur als offen wirkende Zdune

1 4l
ous Holz, Metallstében oder Maschendroht bis zu 1.20 m Hohe zuldssig. Geschnittene bzw. e ral Ierel
freiwochsende Hecken sind In Zusammenhang mit der stroBenseitigen Grundstickseinfriedung

nur in Zaunhthe zuldssig.

A2 AG geplante Hghe

G 28
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Fld b Fabrikqgebd Flr die Gestaltung der Einfriedung im Bereich der JohannisstraBe gilt:
ldche abzubreochender FabrikgebGude Die HBhe der Einfriedungen muss mindestens 1,00 m und dorf h&chstens 1,20 m betragen.
Zuldssig ist ein Holzlottenzaun (senkrechte Lattung) oder ein Stahlgitterzaun (senkrechte St@be).

Vorhabenstrager:

- - L]
| Dittrich & Hildebrandt GbR
=] Hinweise
.58 £
f W i . eae ARTE N LI STE Der gesamte Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebouungsplanes ist beim SChlllerweg 5
i_‘7 T T N e o et T N T O S T OO T O e 'i Staatlichen Umweltamt in Sondershausen Dez. Altlasten/Abfall ols Altistondort erfaBt.
Der Abbruch der ehemaligen Fabrikgeb&iude wurde entsprechend den Auflogen des Staatlichen ]
J Gropkronige Baume Umweltarmtes vorgenommen. Fur alle baulichen Aktivitdten, die mit Erdarbeiten verbunden sind, 99974 MUhIhausen Tel. 03601 /813378
K f{ S trOB e o4 A al des Spitzahorn ist vor Beginn der Ausfihrung dos Staatliche Umweltomt Dez. Altlasten/Abfall einzubeziehen.
cer plalanol
ro Acer pseudoplatanus erganorn Heimische Straucharten fur (geschnittene) Hecken Bel Bodeneingriffen kSnnen Bodendenkmdler entdeckt werden. Die Entdeckung von v ¥
EHWFUS bEfléllUS EHa"':: Lche Bodendenkmilern ist der Stadt als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Thiiringer Landesamt Stg d te b au l |C h e P | anun g 4
ulL‘IaKII'l.IS EXTCT, Slaﬂr‘ TI‘SEELI['JEEI'IEI'EhE AEEI‘I C stre FE‘.Ehbhm fur Archdoclogische Denkmalpflege, Sitz Weimaor, unverziiglich anzuzeigen. Sofern Einzelvorhoben
GUEFI:US Egha Stieleiche CGFDHUS etulus f.a‘n Eeme( fige Fruchth mit Bodeneingriffen wverbunden sind, ist vor Boubeginn eine denkmalschutzrechtliche Erlgubnis
Tili:rEELg'dahur Winterlinde Ligustrum vulgare iguster {gitige Fruc gem8B8 & 13 Thuringer Denkmalschutzgesetz erforderlich. B" D S h "t
Tilia platyphylios Sommerlinde r 3
platypry Vorschlag fur Obstbaupflanzungen Der Bereich der JohannisstraBe steht unter Denkmalschutz (Denkmalensemble, StroBenbild). uro r chroter
Mittelkranige Baume Kofel Birner:
Acer campestre Feldahorn Baumams Renette Gellerts Butterbirne Langulaer Str. 40
Erkldrung des Festsetzungsschliissels E;gL?gggia%?rﬁara Rotdorn Eﬁ?f;‘ﬁ;ﬂfr Gufe Graue 99986 Oberdorla
Crataegus “Carrierei” Apfeldarn l&a;;sep Wilhem ggisfﬁhen: -
Crataegus prunifolia Pflaumendorn aria ers Rote Knorpe .
Pmn%esg%vign Vogelkirsche Roter Boskoop Tel.: 03601/75220
Art der baulichen Nutzung | Geschossigkeit Prunus padus ) Traubenkirsche Iwetschgen: ; = Fax: 03601/752222
Pyrus calleryana “Chanticleer” Stadtbirne Wangenheims Frihzwetschge G info@bauplan24.de
Grundfldchenzahl Bouweise Sorbus aucuparia Eberesche P :
Sorbus torminalis Elsbeere Vorschlag fur Nadelhehtilze www.bauplan24.de
Traufhhe Sorbus aucuparia “Edulis” ePbare Eberesche .
: ’ Taxus baccata Gemeine Eibe
Dachform und Dachneigung Straucher fur die Anpflanzung auf privaten Grundstiicken Juniperus Wacholder
Cornus mas Karnelkirsche
Earnijs san| l‘neaa ﬁ;‘"ﬂgtregel
orylus avetlan . - .
Crafaegus morogyns Welptorn Vorentwurf: Planungsstand: \ MaRstab:
Ligustrum vulgare LI%ISYEP (giftige Frucht)
Erunus spion0sa at Lehe ‘
0Sd Canna eckenrase
Viurnum opulus Gewthnlicher Schneeball 30.06.2003 16.01.2004 1 . 500




