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Baunutzungsverordnung Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke — BauNVO — in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert den Artikel 3 des

Bebauungsplan Nr. VEP-17 "Johannisstrale”

Miihlhausen, den 24, Juni 2003

Die Erteilung der Genehmigung wurde im Amtsblatt Nr. 7 vom 18.06.2003 erneut
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist gem& § 10 (3) BauGB mit der
Bekanntmachung in diesem Amtsblatt am 18.06. 2003 in Kraft getreten.

ARTENLIST
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GEMARKUNG MUHLHAUSEN T

Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Quercus pelraea
Quercus robur
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

o FLURSTUCKE 238/3, 240/7, 240/10 N

Crataegus laevigata
'Pan.l*lagggcarle?!g
Crataegus “Carrierel”

Crataegus prunifolia

Prunus avium

RECHTSGRUNDLAGEN Prunus padus
Sorbus aucupar]
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.2141) Sorbus formnalis

Sorbus aucuparia “Edulis”

Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland Eur'ms mas
(Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466) Corylus avellana
Crafaegus monagyna
Planzeichenverordnung 1190 — PlanzV 90 Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Iﬁ?u"ms uspi\éll._lgsaa'e
Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | s.58) Rosa canina
Viburnum opulus

Thiiringer Bauordnung Neubekanntmachung der Thiiringer Bauordnung (ThirB0O) vom 03.06.1994 (GVBI.. S.553)
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= Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

E Nur Wohngebtiude mit maximal 2 Wohnungen zulissig

Zullissig sind Wohngebtiude, Geschiifts— und Blirogebdude,
Schank— und Speisewirtschaften sowie Gewerbebetriebe,
H dle das Wohnen nicht wesentlich stSren
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Art der baulichen Nutzung

11

W1 — Gebiet
es sind nur Wohngebdude mit maximal 2 Wohnungen zullissig.

1.2 M1 — Gebiet

Z

Es sind Wohngebiiude, Geschdfts— und Birogebdude, Schank— und Speisewirtschaften
sowie Gewerbabetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stliren, zultssig.

MaB der baulichen Nutzung

21

Grundfiichenzahl

die zultssige Grundfiichenzahl darf durch Garagen, Stellpldtze, Zufghrten und Nebenanlagen
im Sinne des § 14(1) BauNV0 und bauliche Anlagen unterhalb der Gelindecberflliche bis zu
30% liberschritten werden (§ 19 {4) Sotz 2 BauNvQ).

2.2  Zahl der Vollgeschosse

23

Im mit W1 festgesstzten Gebiet Ist eine maximal zweigeschossige Bebauung zuldssig.

Im mit M1 festgesetzten Gebiet ist eine mindestens zwei— bis maximal
dreigeschossige Bebauung zuldssig.
H8he baulicher anlagen

Im mit W1 festgesetzten Gebiet ist eine maximale Firsthihe von 9.50m zuldssig.

Im mit M1 festgesetzten Gebiet wird die Troufhh guf minimal 8.00 m und
maximal auf 10.00 m festgesetzt.

Die HBhenangaben beziehen sich auf die mittlere HBhe der StraBencberkante
der das Grundstlck erschlieBenden StraBe.

3. Bouweise, Boulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVvO)}

31

32

33

3.3

3.4

4,

Bauwsise

Im gesamten Plangeblet sind nur Elnzel— und Doppelhiuser zuKissig.
Baugrenze

Untergeordnete Bouteile dirfen maximal 0.30 m vor die Bougrenze vortreten.
Baulinie

Die Boulinie darf nur durch Erker, Balkone, veranderortige Vorbouten oder Treppenhtiuser bis
zu 1.50 m {iberschritten werden. Diese Vorbauten diirfen maximal 1/4 der StraBenfront der
boulichen Anloge ausmachen.

Baulinie

Die Baulinie darf nur durch Erker, Balkone, veranderartige Vorbauten oder Treppenhiiuser bis
zu 1.50 m Uberschritten werden. Diese Vorbouten diifen maximal 1/4 der StraBenfront der
baulichen Anlage gusmachen.

Firstrichtung

Die festgesstzte Stellung der baulichen Anlagen bezieht sich nur auf die Hauptanlage.
Untargeordnete Bauteile und Gebdiude sind von dieser Festsetzumg nicht betroffen.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNvO)

Garogen und Carports sind nur auf den Uberboubaren Grundstlicksflichen bzw. auf den ala
Garagen ausgewiesenen Flichen zuldssig. Sie mi einen Mindestabstand von 5.00 m zur
StraBenbegrenzungslinie (stroBenseitige Grundstlicksgrenze) hoban.

Nebenaniagen im Sinne des § 14 (1) Bau NVO sind auBer im Vorgorienbereich

(Fitiche zwischen Hauptgebdude und StraBenbegrebzungskante) bis zu einer GridBe von insge—
somt 12 m™2 guch ouf den nicht Uberboubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

Eingehauste MUltonnenstandplétze sind im Vorgartenbersich zulissig.

5. Verkehrsfldchen (§ © Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ousgewiesene StraBenverkehrsfliche, ouBer in der JohannisstraBe, ist als Mischverkehrsflidche
herzustelien. Dobei ist eine niveoumdiiBige Trennung von Fahr— und FuBgéingerverkehr zu verzichten.
Die Abgrenzung der Porkplitze k8nnen mit Forblinien markiert werden.

5. MaBnghmen sowie Flichen fiir MaBnehmen zum Schutz, zur Pflege und

zur_Entwickiung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Niederschlagswasserrickhaltung

das auf den Diichern onfallende Niederschiagswasser ist Uber ein getrenntes Leilungsnetz

in auf den Grundstlicken gelegenen Rickhalteanlagen (Zisternen oder offene Wasserfiichen

bzw. Griben zu leiten, Das Fassungsvermbgen muf mindestens 3 m™3 je Wohngebdiude betragen.
Nicht auf dem onfallenden Grundstlck erwertbares Niederschlagswasser ist nur gedrosselt

in die Mischwasserkonalisation einzuleiten.

Befestigung der Grundstlicksfldchen
Die befestigten Teile der Grundstiicksflichen sind volistéindig bodenversiegeinde Ausfiihrungen
unzuldssig.

7. Fldchen mit Geh—, Fahr— und Leitugsrechten (§9 Abs. 1 Nr. 21 BouGB)

Zur Sicherung der Abwosserentsargung und der Versargung mit Elektroenergie im Plangebiet
wird ein Leitungsrechl zu Gunsten des Zwech ies Ab tsorgung MUhth d
und Umiland und der Stodtwerke Miihlhausen festgesetzi.

B. Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die an der westlichen Geltungsbersichsgrenze cusgewiesenen Garagenstondorte sind mit
Garagen, die ein Satteldach oder bei einem Flachdach mit einer Hthe von 3.00 m Uber
vorhandenes Geltnde hoben miissen, zu bauen.

In Verltingerung der Garogen ist bis on die nirdliche bzw. siidiiche Grundstilcksgrenze des

jeweiligen Bougrundstlckes eine

3.00 m hche Lirmschutzwand zu errichten.

Bei den an der westlichen Gelltungsbereichsgrenze gelegenen Baugrundstiicken sind im
Dachgeschoss bzw. 2. Obergeschoss ruhebedlrftige Nutzungen ouf der Bstlichen Gebludeseite

sinzuordnen.

9. Griinordnerische MaBnahmen,

Anpflanungsgebot; Bindungs— und Erhaltungsgebot

{8 9 Abs. 1 Nr. 25 BguGB,

§ B3 Abs. 1 Nr. 6 ThiirBO)

Die entsprechend der festgesetzten GRZ nicht iiberbaubaren bzw. nicht flr Nebenanlagen
gem38 § 19 BouNvVO nutzbaren Fldchen der Baugrundstlicke sind als Grilnfiichen anzulegen

und zu pflegen. 20% der nicht

Uberbaubaren Fldchen der privaten Grundstlicke sind mit

einheimischen, standortgerechten Biumen und Strduchem zu begriinen. Die Begriinung ist zu

pflegen, dauerhaft zu erhalten.

Entsprechende Arten sind der Artenliste zu entnehmen.

Je 200 m™2 Baugrundstlicksfiiche ist mindestens 1 mittel— oder groBkroniger Loubboum oder
1 hechstdmmiger Obstbaum entsprechend Artenliste zu pflanzen.

An den Grenzen zwischen den Baugrundstlicken ist eine aufgelockerte Pflanzkulisse aus
standortgerschten Striiuchern von insgesomt mindestens 5.00 m Breite (je Grundstlick 2.50 m)

mit 5 Struchern je 50 m™2 a

uszubilden.

An der West— und Nordseite des Plangebietes zu den Flurstlicken 240/5 und 240/9 ist eine
Grenzbepflanzung mit 15 mittelkronigen Bdumen (Loubbdiume Stu 12—14, Hochstamm),

einer Abpflanzung mit Struchern (5 Striucher pro 50m™2, 2xv, mB,100/150) und

5 Nodelgehbize (5 stiick pro 50 m™2) entsprechend Artenliste, vorzunehmen.

In die Gffentliche Verkehrsfliche sind 6 mittelkronige Bdume zu integrieren
(Laubbdume Stu 12-14, Hochstamm)

Die Bepflanzung ist spttestens in der noch Bouvollendung folgenden Pflanzperiode
durchzufthren und siindig zu unterhalten.

10. Bauordnungsrechtliche Vorscl

hriften (3 O Abs. 4 BaGB, § 83 ThiirBO)

10.1 Dachneigung und Dachform

Es sind nur Sotteldicher mit einer Dachneigung von 30' bis 45" zuldssig.

Die Dacheindeckung hot mit roten oder dunkeib 1 Dachstei bzw. Dachzi

zu erfolgen. Dachousbauten In Form von Z hgiebein und Gauben sind zullisslg. Dla Einbindung
van Schleppgouben hat mit einern Mindestabstand von 0.20 m vom First zu erfolgen.

durch Gauben darf die Troufe nicht unetrbrochen werden. Gauben milssen einen Abstand von
3.00 m zu den Giebelseiten des Hauses haben.

10.2 Baouk¥rpergestaltung

Grelifarbige oder reflekdi de Fi den und Kunststoffplattenf den sind unzuldssig.

Die Fassaden sind mit einem mineralischen bzw. sillkotischen Putz oder guch in Klinker

ouszuflhren.
Doppelhtiuser sind in ihrer Gebi!

udehhe, Dachform, in ihrer Dachneigung, ihren Dachoufbouten

und in der Gestaltung der AuBenflichen (Moterial, Forbgebung) einheitlich auszuflhren.

10.3 Einfriedungen

Grundstlickseinfriedungen an Bffentlichen StraBen und Wegen sind nur als offen wirkende Z8une
aus Holz, Metollstiben oder Maschendraht bis zu 1.20 m HBhe zuldssig. Geschnittene bzw.
freiwachsende Hecken sind in Zusammenhang mit der stroBenseitigen Grundsilickseinfriedung

nur in ZaunhShe zuldssig.

Hinweise

Der ges: G gsbereich des g 1 Bebaul

ist beim

e

Staatlichen Umweltamt in Sondershausen Dez. Altlasten/Abfall ale Altlastenverdachtsfiiche erfaBt.
Der Abbruch der ehemoligen Fabrikgebiude wurde entsprechend den Auflogen des Stoatiichen

Umweitarmtes vorgenommen. Flir

alle baulichen Aktivitéiten, die mit Erdarbeiten wverbunden sind,

ist vor Beginn der Ausfiihrung dos Staatliche Umweltamt Dez. Altlasten/Abfall einzubezishen.

Bei Bodensingriffen kBnnen Bodendenkmiler entdeckt werden. Die Entdeckung wvon
Bodendenkmiilern ist der Stadt als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Thilringer Landesamt
flr Archdologische Denkmalpfiege, Sitz Weimar, unverzligfich anzuzeigen. Sofem Einzelvorhaben
mit Bodeneingriffen verbunden sind, ist vor Boubeginn sine denkmalschutzrechiliche Erloubnia
gemti# § 13 Thiiringer Denkmalischutzgesetz erforderlich.

Die Genehmigung erfolgte unter

Az.: 210-4621.30-MHL-046-WR/MI

Weimar, den ....

wJohannisstrafie®

=
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Verfahrensvermerke

Diesar Plan 181 gemalh § 2 (1) BauGB durch Beschiuss des Stadtrates vom
06.04. 2000 aufgestailt worden:. Tie Bekanntmachung des Aufsteflungsbeschiussas
arfoigie im Amtsblatt Nr. & dier Stadt Mihlhausen am 24.05 2000

Wihthausen, den 26. Mal 2000

y

-‘Qer‘kmaaterméﬁigieﬁwﬂandﬁnn 9 UKT zmﬁﬁs richtig bescheinigt.
Mohthausen. dén

0.9 OKT. 2000

Der Entwuif des Bebauungsplanes vairde gemai § 2 (21 BauGB mit den Nachbar- T
gemeinden abgestmmt, dié Trager iffenticher Belangs wurden gemiaf § 4 (1) # "
BauGB betelligt und die flentliche Auslegung gem@R § 3 (2) BauG8 hat in der Zeit
vor OB 062000 bis 11 07 2000 stattgefunden, Die Dauer der dffentichen Auslegung
wirde I Amteblaft Ni. 6 am 24.08,2000 bekanntgemacht.

Mithihausen, den 25. Mal 2000 [ =] Szl

Nach Abwagung der eingegangenan Anregungen hal der Stadira. am 21.08.2000 |
diéses Bebauungsplan sufgrund des § 10 (1) BauG8 als Satzung beschinssen. T

Mtihausen, den 22, Septemiser 2000 /i

Die Genehmigung der Bebauungspiapsatzung wurde mif Verfigung der hoheren

‘Venwaliungsbehtide v 24. 42. 4000

Az 210-4621 04HL-045 - WRIMI, Folauursstrafe *

- it hcbenbestbaungeemind Hinweisen - ertefit,

Nach Erteliung der Genelimigung wird die im Stadirat am 21.02.2000 beschinsseime

Saizurg Uber den vuhabenbezogenen Sebauungsplan Me. VEP-1T "Johamnissimile’

“hiermit ausgefertigh Sagw

wuhihausen, sen  O%, Jauwar Zoo1

Dieser Bebaulingsplan st geméf § 10-(3) BauGB mit der Bekanntmachung i Amts-
 piaR Nr. ] vom 10.07. ©1  am  A1. Fauwar Loa-T inKrsh getieten,

Minhthausen, den 12 . FaLruar 2oo
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