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TEILB TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das Gebiet ist als Sonstiges Sondergebiet (SO) Einzelhandelsgebiet § 11 BauNVO ausgewiesen.
Zuléssig sind nur Einzelhandelsbetriebe, die der Nahversorgung eines Teilraumes der Stadt Mihlhausen mit Waren des kurzfristigen
Bedarfs dienen (Nahversorger). Die Summe der Verkaufsfidchen im Planbereich betrigt maximal 2000 m?. Es wird eine maximale
Bebauung von 3000 m? (Bruttoflache) festgelegt.
Auf den Verkaufsfldchen im Plangebiet diirfen nur die folgenden Warensortimente angeboten werden: Nahrungs- und Genussmittel,
Drogeriewaren, Apothekerwaren, Zeitschriften, Schnittblumen. Auf maximal 10% der Verkaufsfidachen dirfen als Randsortiment auch
andere Warengruppen angeboten werden.
1.2 MaR der baulichen Nutzung:
Die GRZ wird auf 0,8 festgelegt.
1.3 Firsthéhe (§ 18 BauNVO)
Die Firsthéhe darf nicht mehr als 12,00 m betragen. Die Firsthdhe ist eine Hohenlage der oberen Dachbegrenzungslinie bezogen auf die
Bezugsebene. Bezugsebene flr die Hohenfestsetzungen der Gebaude ist die Oberkante der in der Gebaudemitte liegenden fertigen
Gelindeoberkante. Dabei ist Gebéude als funktional selbstandige bauliche Anlage mit eigenem Zu- und Ausgang definiert.
1.4 Traufhdhe (§ 18 BauNVO)
Die Traufhéhe wird auf max. 6,00 m festgelegt. Die Traufhohe ist die Hohenlage der Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut,
bezogen auf die Bezugsebene. Bezugsebene siehe Firsthohe.
1.5 SchallschutzmaBnahmen
1 Die Warenanlieferung an der Warenrampe (Markiware und Frischware) darf grundsatzlich nur in der Zeit zwischen 7.00 Uhr und
20.00 Uhr erfolgen.
Ausgenommen sind Anlieferungen fiir Backer, Fleischer und Blumenladen.
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes diirfen tagsiiber und nachts keine Liw mit laufender Kiihlanlage
abgestellt werden.
2 Die Mitarbeiter-Pkw-Stellfidchen (7 Stellfiachen) werden an der W-Fassade des Wohngebaudes Wanfrieder Stralle 105 eingerichtet.
Die geplanten 7 Pkw- Stellfldchen an der Wanfrieder Stralte kénnen als Kundenparkfidchen genutzt werden.

kann als Leichtbauweise mit einem Flichengewicht >10 kg/m* erfolgen.
4 Das Leergutlager wird in massiver Bauweise ausgefuhrt.
z. B. 24-Mauerwerk aus Poroton-Ziegel, ebenso massive Dachflachenausfiihrung.
Mauer und Dach mit einer Mindestschallddmmung von R'w=35 dB
Tor zum Leergutlager: Rolltor mit Mindestdammung R'w=20 dB
5 Errichtung einer Larmschutzwand am Leergutiager, beginnend in Hohe des Tores, biindig an der Aufenwand des Leergutiagers auf
einer Lange von 5 m, gleichméfig abfallend und einer Abschlusshohe von 1 m .
Die Wand ist als massive, einsteinige Wand, keine Leichtbauweise herzustellen.
Musik oder Durchsagen iiber Lautsprecher auBerhalb des Gebaudes sind nicht zulassig.

2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften (s o Abs. 4 BauGBi. v. m. § 83 Thir0)

2.1 Dachformen

Im Geltungsbereich sind ausschlieBlich Sattel- und Flachdacher zulassig.

2.2 Dachneigungen

Die Dachneigung betragt bei Satteldéchern 15° - 35°, bei Fachdachem 0° - 10°.

2.3 Dacheindeckung

Die Satteldacher sind mit roten und rotbraunen Ziegeln einzudecken. Geeignete Farbtdne in diesem Sinne sind insbesondere geman

Farbtonkarte RAL 3000, 3003, 3013, 3016, 7011, 7015, 7016, 7021. Die Flachdacher sind mit Trapezblech oder Bitumen- bzw.

Kunststofidachbahnen einzudecken oder als Griindacher herzustellen.

3. Hinweise

3.1 Griindungen

Griindungen (auBer bei untergeordneten Bauwerken) sind auf Grundlage einer ingenieurgeologischen Begutachtung zu planen.

3.2 Bodenfunde

Nach § 16 des Thiringer Denkmalschutzgesetzes vom 07.01.1992 sind Zufallsfunde gegeniiber dem Thiiringer Landesamt fur Archa-

ologische Denkmalpflege, Humbordstralte 11, 99423 Weimar anzeigepflichtig. Fund und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu

erhalten und zu schiitzen. Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager der Manahme als Verursacher von eventuell

notwendigen Eingriffen, die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z. B. Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen,

Bergung oder auch Dokumentation.

3.3 Ortsrecht

Auf folgende Vorschriften wird besonders hingewiesen:

- Satzung (iber den Schutz des Baumbestandes der Stadt Mithihausen vom 18.12.2003

- Satzung der Stadt Mihlhausen ber die Aufstellung, Anbringung, Verénderung und Gestaltung von Werbeanlagen und
Warenautomaten im Stadtgebiet vom 03.03.1994, geandert am 26.01.1995

3 Die Einkaufswagen-Stapelbox wird geschlossen ausgefiihrt (einseitig gedfinet in Richtung Eingang Markigeb&ude). Die Ausfiihrung
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Durch das Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation wurde am UOB&M“’ bescheini

mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom )y S
lbereinstimmen.

Der Stadtrat der Stadt Milhlhausen hat in seiner Sitzung am 27.05.2010 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. VEP-23 "REWE-Markt Wanfrieder Stralle" und die Begriindung dazu gebilligt.

Die Behérden und s_onstigen Trager ffentlicher Belange wurden am Bauleitplanverfahren geman § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.
Benachbarte Gemeinden wurden mangels Betroffenheit nicht beteiligt. Die &ffentiiche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB hat

in der Zeit vom 17.06.2010 bis 30.07.2010 stattgefunden. Die Auslegung wurde im Amtsblatt Nr. 4/2010 am 09.06.2010
bekannt gemacht.

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen hat der Stadtrat am 03.03.2011 den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. VEP-23 "REWE-Markt Wanfrieder Strae” gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gema® § 21 ThirkO der unteren staatlichen Verwaltungsbeh&rde vorgelegt
worden. Die Stadt hat die Eingangsbestatigung am ..2-%.2(0..20.7]. erhalten. Die Satzung wurde nicht beanstandet.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr, VEP-23 "REWE-Markt Wanfrieder Strafle” ist mit Bekanntmachung des ™
Satzungsbeschiusses im AMSbILLNT. ... 2........ vom 21,091 Jam 0 .£4..1) gema § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
getreten.
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