2 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Gestaiterische, grinordnerische und sonstige Festsetzungen [§ 9 (1)
BauGB/ §§ 1 ff. BauNVO/ §§ 9, 12 u. 83 ThirBO]
2.1 Dachgestaitung [§ 9 (1), 2 u. 6 BauGB/ § 1 BauNVO/ §5§ 12, 31u.83
TharBO)
2.1.1 Dachneigung, Dachform und Dacheindeckung - -

* Im Geltungsbereich des ausgewiesenen aligemeinen Wohngebietes sind nur Sattezldacher rfut einer
Dachneigung zwischen 37° und 43° zul3ssig. KrOppelwalmdacher sind ausnahmsweise zuldssig, wenn
die Firstlinien dieser Dacher mindestens 2/3 der Dachldnge betragen.

« Es sind rote bzw. rotbraune Dachsteine als Dacheindeckung zu verwenden.

+ Zulissig sind Sonnenkollektoren, Fotovoltaikanlagen sowie verglaste Terrassendacher und.Wimergirten.

*  Fir Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind Flachdacher
bzw. flachgeneigte Dacher zuldssig. Die dargesteliten Garagenstandorte in der nichtOberbaubaren Flache
des WA 1 sind mit einem Flachdach zu versehen, welches extensiv zu begrinen ist. Die Dachgestaltung
ist so auszufGhren, daB eine ExtensivbegrGnung mit ortstypischen, niedrigwachsenden Stauden,
Gehdlzen, Wildkriutern und Grisern ermdglicht wird.

» Der Dachiiberstand darf 0,60 m nicht Gberschreiten und 0,30 cm nicht unterschreiten.

- Die Dachgestaltung benachbarter Hiuser hat in gleicher Form zu erfolgen.

2.1.2 Dachgaupe ; iz
+ Dachgaupen und Dachaufbauten sind zul3ssig, sofern sie nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Dachflache

einnehmen. Bei Garagen im Sinne des § 12 und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind keine
Gaupen und Dachaufbauten zuldssig.

2.1.3 Kniestock .
« Ein Kniestock bis zu einer Hohe von max. 1,00 m im DachgeschoB ist zul3ssig (gemessen an der

Innenseite der AuBenwand bis zur Schnittlinie der Innenseite der Dachflache). Bei Garagen im Sinne des
§ 12 und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist kein Kniestock zuldssig.

2.2 Bauweise [§ 9 (1), 2 BauGB; § 22 Abs. 2 u. 4 BauNVO, § 4 ThirBO],
Hohe und Zulassigkeit der Gebaude sowie baulichen Anlagen nach § 9 (1). 1
BauGB u. §§ 15 u. 16 (2) BauNVO

+« Das Baugebiet wird als emeincz Wohngebiet nach § 4 BauNVO ausgewiesen. Ausnahmen werden
nicht Bestandteii des #ofhaben- und ErschlieBungsplanes.

« Bei der festgesetzten offenen Bauweise sind Einzel- und Doppelh3user zuldssig (WA 1 und‘WA 3-
Doppelhiuser, ‘WA 2 und WA 4 - Einzelh3user). Die Anzahl der Wohnungen pro  Wohnhaus wird auf 2
Wohnungen begrenzt. '

» Bei der festgesetzten Einzel- bzw. Doppelhausbebauung sind nur diese Haustypen in offener Bauweise
zuldssig.

* Es gelt:n die im Planteil zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan in den einzelnen Baugebieten festgesetzte
GRZ. Die Anzat) der Geschosse wird auf 2 Vollgeschosse begrenzt, wobei als zweites VoligeschoB das
ausgebaute DachgeschoB zahit. Das KellergeschoB ist nicht als VollgeschoB auszubilden. Die maximale
ErdgeschoBfulbodenh&he Ober dem hdchsten Geldndepunkt darf 0,30 cm nicht dberschreiten.

2.3 Stelipiitze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO, § 9 (1), 4 BauGB,
§ 49 ThirBO
+  Stellpiatze und Garagen sind gem3aB der geltenden Stellplatzverordnung nachzuweisen.
* Die Stellpitze und Garagen sind in der Oberbaubaren Grundstiicksfliche sowie in den im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan gekennzeichneten Bereichen der nichtiberbaubaren GrundstOcksfldche zuldssig.

2.4 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, § 9 (1), 4 BauGB .
+ Nebenanlagen sind in den hinteren nicht 0Oberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig, unter

Beriicksichtigung des § 15 BauNVO und nachbarlicher Belange, wenn die GRZ (Grundfl3chenzahl) nicht
aberschritten und den MaBgaben des geltenden Bauordnungsrechtes entsprochen wird. Einschrankend
gilt, daB Nebenanlagen nicht in den fir die Bepflanzungen vorgesehenen Bereichen (siehe textliche
Festsetzung Pkt. 12.8) sowie in der zur ErschlieBungsstrale des Baugrundstickes orientierten nicht
iberbaubaren Fliche (Vorgarten) eingeordnet werden dirfen.

+  Mdlltonnenstandplitze sind in die Haupt- bzw. Nebenbaukdrper zu integrieren. Freistehende
Militonnenstandpl3tze sind nur zul3ssig, wenn sie mit einem festen Schutz und zusitzlicher Bepflanzung

umgeben werden. , ‘
+ Oberirdische Tankanlagen sind im ausgewiesenen Wohngebiet nicht zuldssig.

2.5 Baumaterial, Farbgebung, Ausbau, Werbeanlagen [§ 9 (1) BauGB, § 1
BauNVO, §§ 12, 13, 63, 83 TharBO]
+  Fr alle Haupt- und Nebenbaukdrper sind regionaltypische Baumaterialien zu verwenden.
«  Kunststoff- sowie Eternitverkleidungen der Fassaden sind unzuldssig.
« Als Putzfarben kommen getdnte, gedeckte Farbtdne in Betracht. Spiegeindes bzw. glinzendes Material
ist an der Fassade unzul3ssig.
*  Werbeanlagen sind unzuldssig.

+  Fenster sind hauptsichlich als stehende Formate auszubilden. Bei der Anwendung von liegenden.

Fensterformaten ist eine Gliederung der Scheiben in stehende Formate vorzunehmen.

2.6 Baugrenzen [§ 9 (1), 1, 3 u. 10 BauGB/ §§ 17 u. 23 BauNVO]
+ Geb3ude und Geb3udeteile werden auf die durch Baugrenzen festgelegten Flachen begrenzt {Au_snahmen
sieche Pkt. 12.3 und 12.4). Die festgelegten Baugrenzen gelten auch far unterirdische Geb3udeteile.

2.7  Firstrichtung [§ 9 (1), 2 BauGB/ § 1 BauNVO/ § 12 ThirBO] ) B
*  Hauptfirstrichtung ist im Planteil zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestelit und ist als verbindlich

anzusehen.

2.8  Freifidchen/ Griinfldchen [§ 9 (1), 10, 24 u. 25 au. b BauGB/ §§ 1 u.
17 BauNVO, § 9 ThiwBO]

Grinordnerische Festsetzungen in den Grundstiicken bzw. Baugrundstiicken: )

+  Der Grinordnungsplan gilt in Zusammenhang mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und ist nach
Genehmigung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes als rechtsverbindlich anzusehen. '

+ Bei zulissiger Versiegelung von Oberfliche in den Baugrundsticken nach festgesetzter GRZ (100%ige
Ausschdpfung der GRZ) ist die nicht Gberbaubare Flache zwingend als Grinfldche bzw. ('Sartenﬂacr_re
anzulegen und zu unterhalten. Ist die Oberflichenversiegelung in den Baugrundsticken geringer als die
zuldssige GRZ, so sind zusatzlich mindestens 80 % der nicht Oberbauten Grundsticksflichen als
Granflachen anzulegen und zu unterhalten. Die anzulegenden Granflachen bzw. Gartenflichen schliefen
generell eine 40%ige Baum- und Strauchpflanzung ein (1 anrechenbarer Baum entspricht 20 m?). Es
gelten die Festlegungen unter Pkt. 12.17.

+  Jeder 4. Baum ist zur inneren Durchgrinung als hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. FOr die neu zu
pflanzenden, im Planteil dargesteliten B3ume in den Baugrundsticken besteht ein ausdrickliches
Pflanzgebot. Sie sind auf den Anteil der zu pflanzenden Baume anzurechnen. Die in der Planzeichnung
angegebenen Standorte fir Gehdlzpflanzungen sind bei der Bepflanzung sinngem3RB anzuwenden.

« Ab 4 Stellpldtze/ Parkplatze pro Baugrundstiick ist ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu
unterhalten. Dies= Pflancuhgen sind nicht auf das Pflanzgebot far die nicht 0Oberbaubaren
Grundstiicksfldchen anzurechnen.

+ Die im Grinordnungsplan (Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes) ausgewiesenen
Neuanpflanzungen von aufgelockerten und dichten Gehdlzen sowie die dargesteliten Baumpflanzungen
sind zur Wahrung der Gesamtgestaltung zu sichern (Pflanzgebot).

« Zur Gliederung des Baugebietes ist an den Grenzen zwischen den Baugrundsticken eine aufgelockerte
Pflanzkulisse aus standortgerechten Gehslzen in einer Breite von insgesamt mindestens 400 m
anzulegen | je Grundstick 2,00.m). Pro 200 m? Pflanzflache ist mindestens 1 hochstammiger
einheimischer Laubbaum in die P“anzfliche einzuordnen. Flachen fOr zuldssige Bauwichanlagen sind
vom Pflanzgebat befreit.

+ Eine dichte Anpflanzung von einheimischen Gehdlzen ist im Bereich der rOckwartigen
Grundsticksgrenzen (zwischen den Grundsticken, hinter der hinteren Bauflucht sowie zur freien Flur)
vorzusehen (siehe Grinordnungsplan). Bei der festgelegten dichten Anpflanzung von Gehdlzen ist je 50
m? Pflanzfliche mindestens 1 einheimischer standortgerechter Laubbaum in die Pflanzflache
einzuordnen. Diz restliche Fliche ist flichendeckend mit standortgerechten Laubstrduchern zu
bepflanzen.

+ Die zul3ssigen Zufahrten zu den Baugrundsticken sind vorh Pflanzgebot befreit.

+ Bei den erforderiicten Anpflanzungen auf den privaten Baugrundsticken ist das Th{lringerl

Nachbarrechtsgesetz vom 1.01.1993 zu berGcrsicntigen. :

+ Geschlossene Wandflichen Ober 10 m? sind mit einer Fassadenbegrinung zu versehen.

+ Die Anlage und Unterhaltung der verschiedenen GrinordnungsmaBnahmen, die im Vorhaben- und
ErschlieBungsolan bzw. im textlichen Teil festgelegt sind, gehen 2u Lasten der jeweiligen
GrundstiickseigentOmer. Die obligatorische Bepflanzung ist in der nach Bauvollendung folgenden
Pflanzperiode durchzufihren.

+ Jeder Bauherr hat, zusammen mit der Bauunterlage, einen Grinplan (Freiflichenplan M: 1: 500) zur

Genehmigung einzureichen.

Griinordnerische Festsetzungen im StraBenverkehrsraum:

+ Die Neuanpflanzung der B3ume gemaB Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Grdnordnungsplan) wird
zwingend festgelegt. Die in der Planzeichnung angegebenen Standorte fir Gehdlzpflanzungen sind bei der
Bepflanzung sinngem3B anzuwenden.

+ Die erfordetlichen Fiichen fir die StraBenpflanzung (PlanstraBe) sind sinngem3B im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan und im Grinordnungsplan angegeben. Die Pflanzungen und Rasensaaten sind durch
den Bautrager zu realisieren. Die obligatorischen Bepflanzungen sind in der nach Bauvollendung folgenden
Pflanzperiode durchzufihren. Die Verkehrsgrinflichen sind als extensiv gepflegte Flachen anzulegen
(zweimalige Mahd pro Jahr - Ans3en eines Landschaftsrasens).

+  Fir die im Planteil dargesteliten vorhandenen Laubb3ume besteht ein ausdrickliches Erhaltungsgebot. °

Anr.éiinung von Anpflanzungen:

Anrechenbar sind hochstdmmige Obstb3ume mit einem Stammumfang von mindestens 10/12 cm -

und Laubb3ume mit einem Stammumfang von 16/18 cm bzw. einer MindesthShe von 3,00 m.

BAUME

Ortsrandgestaltung und Innenbereich:

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Alnus glutinosa Schwarzerle (f)
Betula pendula Weillbirke

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Malus sylvestris Wildapfel

Prunus avium Vogelkirsche f)
Prunus padus Traubenkirsche f)
Pyrus pyraster Wildbirne

Quercus robur Stieleiche

Quercus petraea Traubeneiche

Salix alba Silberweide {f)
Salix caprea : Salweide f)
Salix fragilis Bruchweise f
Sorbus aucuparia - Eberesche {f)
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphylios Sommerlinde

Ulmus carpinifolis Feldulme

Ulmus glabra Bergulme

Ulmus laevis Flatteruime

Nur im Innenbereich/ Strae:

Aesculus hippocastanum RoBkastanie
Juglans regia Walnu®
~ Platanus acerifolia - Platane
Salix alba "Tristis” Trauverweise
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere
STRAUCHER
Ortsrandgestaltung und Innenbereich:
Acer campestre Feldahorn
Berberis vulgaris Berberitze
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas . Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel (f)
Corylus avellana HaselnuB (f)

Eingriffeliger WeiBdorn
Zweigriffeliger Weidorn

€rataegus monogyna
Crataegus oxyacantha

Euonymus europaeus PfaffenhGtchen (s, f)
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche (f)
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche (s)
Prunus padus Traubenkirsche (s, f)
Pyrus communis Wildbirne

Rhamnus frangula Faulbaum (s, f)
Rosa canina Hundsrose

Rubus fruticosus Brombeere

Rubus idaeus Himbeere

Salix alba Silberweide i
Salix aurita Ohrweide {f)
Salix caprea Salweide {f)
Salix cinera Grauweide (f)
Salix fragilis Bruchweide {f)
Salix purpurea Purpurweide

Salix triandra Mandelweide {f)
Salix viminalis Korbweide {f)
Sambucus nigra Schwarzer Holunder (s, )
Sambucus racemosa Traubenholunder (s, )
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball (s)

Nur im Innenbereich:

Buddleica alternifolia Schmetterlingsstrauch, Sommerflieder)
Buxus sempervirens Eiuchsbaum

Syringa vulgaris Gemeiner Flieder

Kletter- und Rankgehdize:

Clematis vitalba Gemeine Waldrebe

Hedera helix Gemeiner Efeu (s)
Lonicera caprifolium Leldngerjelieber

Lonicera periclymenum Wald-GeiBblatt (s)
Parthenocissus engelmanni Wilder Wein

Standorthinweise:
(s) auch f0r schattige Standorte geeignet
) auch far feuchte Standorte geeignet.

* Striucher und Heister: Die Strauchpflanzungen sind in Gruppen von 8 - 10 Pflanzen einer Art je Gruppe
zu pflanzen. Der Pflanzabstand betrdgt 1 m. Die Strducher und Heister sollen eine H3he von 0,60 m und
mehr haben.

2.9 Einfriedungen [§ 9 (1), 1, 2, 11, 24 u. 25 a BauGB/ §§ 10, 12, 62 u. 63
TharBO]

* Als Abgrenzung der Baugrundsticke voneinander sowie zur StraBenverkehrsfliche kdnnen Hecken mit
einer Héhe bis max. 2,00 m zur Anwendung kommen, wobei die H5he der Hecken im Vorgartenbereich
{Bereich zwischen vorderer Baugrenze und ErschlieBungsstraBe) auf max. 1,00 m begrenzt wird. Die
lebenden Z3une bis zu einer H3he von 2,00 m sind in einem Abstand von mind. 0,75 m zur
Grundsticksgrenze anzupflanzen und gartnerisch Zu unterhalten. Gemeinschaftliche
Grundstickszinisiedungen sind statthaft. Eine Kombination von Zaun und Hecke ist statthaft.

* Als Abgrenzung der Baugrundsticke zur StraBenverkehrsfliche kdnnen auch Lattenzdune (kein
Jagerzaun) und Holzlamellenzdune mit einer Hdhe von max. 1,00 m zur Anwendung kommen.
Betonmauern als Abgrenzung der Baugrundsticke zur dffentlichen StraBenverkehrsfldche sind nicht zu
verwenden. Die Festlegung der max. Hdhe von Hecken an den Grundstiicksgrenzen der Baugrundsticke
zur angrenzenden offenen Flur gilt hier nicht. Fur die in diesem Bereich anzupflanzenden Hecken gilt keine
Hdhenbeschrankung.

2,10 Verkehrsflachen [§9 (1), 10 BauNVO] und Oberflichenmaterial fir
ErschlieBungs- und Freiflachen [§ 9 (1), 2, 4, 10, 11, 24, 25a u. b BauGB,
§ 9 ThirBO) ;

* Die AnwohnerstraBen sind fOr eine Mischnutzung von FuBgdngern und Fahrzeugen in einer Breite von
5,50 m vorgesehen {verkehrsberuhigte Zonen - Kembination Fahr-/Gehbahn).

* Fahrflichen, Stellpldtze, HOfe u.d. in den privaten Baugrundsticken sind weitgehend als
wasserdurchiissige Oberflache zu erstellen (z.B. Pflaster, Rasensteine, Schotterrasen, wassergebundene
Decken). Eine Versiegelung mit bitumindsen Baustoffen ist in den BaugrundstOcken nicht zuldssig.

* Die Fahrbahnen der ErschlieBungsstraen, die als Feldwege fortgefGhrt werden, kdnnen aus bitumindsen
Baustoffen erstellt werden. Die Gbrigen Anwohnerstralen sind zu pflastern.

2.11 Niederschlagswasser, Obarﬂida;mwas‘sor. Zisternen [§ 9 (1), 4, 14, 16 u. 24
BauGB/ § 41 ThiwrBO)

. Niederschlagswasser von Wohngebjudedachfiichen 0.3. genutzten Gebduden ist nach Mdglichkeit als

Brauchwasser zu nutzen oder Gber das Trennsystzam in den Vorfluter einzuleiten.

* Der Einbau von unterirdischen oder in Bauk&rper integrierten Zisternen ist statthaft.

* Das in der StraBenverkehrsfliche anfallende Regenwasser wird Ober das Trennsystem dem Vorfluter
zugeleitet.

2.12 Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung der
erforderlichen StraRenkdrper [§ 9 (1), 26 BauGB]

*« Die for die Herstellung der StraBenbaukdrper erforderlichen Aufschdttungen, Abgrabungen und
Stdtzmauern sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestelit. Sie betreffen nicht den Bereich der
neu zu errichtenden Geb3ude.

* Die Erstellung von Stitzmauern aus Beton und Betonpalisaden in den Baugrundstdcken ist unzul3ssig.
Bdschungsbefestigungen in den privaten Baugrundsticken k&nnen als Trockenmauerwerk aus
Feldsteinen oder Pflanzkiibeln erstelit werden. H3hengestaffelte Holzpalisaden sind ebenfalls zul3ssig.

2.13 Ver- und Entsorgungseinrichtungen [§ 9 (1) 12, 13, 14 BauGB, §§ 40 - 42
TharBO)

* Fior die erforderlichen Ver- und Entsorgungsaniagen werden gesonderte Ausflhrungsplanungen

angefertigt und mit den betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange abgestimmt.

+ Die Mdglichkeit der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitit ist durch Herstellen weiterer
Hausanschlisse als Anschlisse an das vorhandene Energienetz der Gemeinde Felchta sowie durch
Einordnung einer Trafostation (25 m? Fliche) gegeben. Die Versorgung mit Elektroenergie hat Gber
Erdkabel zu erfolgen. Generell sind Freileitungen zur Versorgung des Plangebietes unzuldssig.

« Das Baugebiet wird an die bestehende zentrale Trinkwasserversorgung der Gemeinde Felchta
angeschlossen. &7

* Das im geplanten Baugebiet anfallende Abwasser wird im Trennsystem Ober die neu zu errichtende
Abwasserleitung in die Gemeinschaftskldranlage eingeleitet.

* Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind in die StraBenverkehrsfliche einzuordnen. Hierflr ist eine
ausreichend breite Trasse vorgesehen.

2.14 Beheizung des Baugebietes [§ 9 {1) 23 BauGB, § 39 ThirBO]

* |m gesamten Plangebiet besteht allgemein ein Anwendungsverbot von festen Brennstoffen. Fir
Wohnungen wird die Verwendung von festen Brennstoffen auf eine Feuerstelle pro Wohnung (offener
Kamin, Kamindfen) mit h8chstens 5 KW Nennleistung beschrankt.

* Ausnahmsweise kann die Verwendung von festen Brennstoffen zugelassen werden, wenn nachgewiesen
wird, daR durch die Beschaffenheit der Feuerstelle die Abgase keine hSheren Verunreinigungen der Luft
verursachen als die Abgase einer vergleichbaren Gas- bzw. Olfeverungsanlage.

2.15 Bodendenkmale [§ 19 ff DSchG/ § 1 (5), 5 BauGB]

* Bei Funden von Bodendenkmalen (§ 19 ff DSchG) wahrend der Ausfihrung der Erdarbeiten ist das
Thiringische Landesamt fiir Arch3ologische Denkmalpfiege in Weimar unverziglich zu verstandigen. Die
Bauherren bzw. die von den Bauherren Beauftragten haben im Zuge der einzelnen BaumaBnahmen eine
Erlaubnis entsprechend § 13 des Thiringer Denkmalschutzgesetzes einzuholen.

2.16 Umgang mit unbelastetem Erdaushub [§ 1 (5), 7 BauGB]
* Unbelasteter Erdaushub soll verwertet werden, so da bereits im Vorfeld der Planung Mdglichkeiten in
. Betracht zu ziehen sind, durch die ein Anfall von unbelastetem Material minimiert wird bzw. eine
sinnvolle Verwertung gew3hrleistet ist (z.B. fOr den Bau von Immissionsschutzwallen, fOr
Gartengestalitung, MaBnahmen des Landschaftsbaues, Bodenmodellierungen).

2.17 Flachendisposition [§ 1 (5) 7., § 9 (1) 25 a u. b BauGB]
Flachendisposition fiir ein Baugrundstiick bei einer GRZ von 0.2 - 0,4

SCHEMA
Uberbaute Grundsticksfliche bRl ok B L
(Gebsude, Zufahrt, Nebengebiude, b Syl @' i o
Stellplatz, Wegefliche), b o g : ok

Gehblzpflanzung entlang der s = e
Nachbargrenze (mind. 2,00 m
Breite), aufgelockerte Pflanz-
kulisse,

Anpflanzung einer Hecke,
oberstellt mit B&umen (Schutz-
streifen 0.4. - dichte Bepflanzung),
Anpflanzungen entlang der
Verkehrswege (aufgelockerte
Pflanzkulisse, Hecken),
Rasenfldche oder Gartennutzung
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5.018,00 m?* Gesamtflache

lachendisposition fir WA 1 und WA RZ 0.4):

@ = 40% Oberbaubare Grundsticksflache
der Gberbaubaren Grundsticksflache vollversiegelt und 20% teilversiegelt werden:
= 60% nicht Gberbaubare Grundsticksflache
at 2 Q@ @ entfallen 40%  1.204,32 m?
davon en
301,08 m? ( Pflanzung von 6 B&umen)
- davon entfallen 3/4 des Anteilsauf 2 u. 4

= 2.007,20 m?
Fir die Ermittiung des Biotopwertes der Baugrundstiicke nach der Bebauung wird angenommen, daB 80%
ca. 1.605,76 m? vollversiegelte Flache,
@ @ @ @ ca. 401,44 m? teilversiegelte Fidche.
= 3.010,80 m? _
Diese 60% nicht Gberbaubare Grundsticksfliche setzt sich, wie folgt, zusammen:
3lit 1/4 des Anteils auf 3
(dichte Bepflanzung, 1 Baum pro 50 m?)
(aufgelockerte Bepflanzung, 1 Baum pro 200 m?) 903,24 m? ( Pflanzung von 5 Bdumen)
at  (5) entfallen 60%.  1.806,48 m?

Fidchendisposition fir WA 2 (GRZ 0,2); 3.048,00 m* Gesamifidchs

@ = 20% Gberbaubare Grundstiicksflache
= 609,60 m*
Fir die Ermittlung des Biotopwertes der Baugrundstlicke nach der Bebauung wird angenommen, dalR 90%
der Gberbaubaren Grundsticksfidche vollversiegelt und 10% teilversiegelt werden:
ca. : 548,64 m? vollversiegelte Flache,
ca. 60,96 m? teilversiegelte Flache.
@ @ @ @ = 80% nicht Gberbaubare Grundsticksfliche
= 2.438,40 m?
Diese 80% nicht Gberbaubare Grundsticksfliche setzt sich, wie folgt, zusammen:
auf @ @ @ entfallen 40% 975,36 m?
- davon entfalit 1/4 des Anteils auf 3 3
(dichte Bepflanzung, 1 Baum pro 50 m?) 243,84 m? ( Pflanzung von 5 Biumen)
= davon entfallen 3/4 des Anteilsauf 2 u. 4 2
aufgelockerte Bepflanzung, 1 Baum pro 200 m?) 731,52 m?* ( Pflanzung von 4 Bidumen)
auf (55 entfallen 60%. 1.463,04 m? ]

2.558,00 m? Gesamtflache

Flachendisposition fir WA 4 (GRZ 0,3):

@ ; = 30% Gberbaubare Grundsticksflache
= 767,40 m?
Fur die Ermittlung des Biotopwertes der Baugrundstiicke nach der Bebauung wird angenommen, daB 80%
der Oberbaubaren Grundsticksfldche vollversiegelt und 20% teilversiegelt werden:

ca. 613,92 m? vollversiegelte Fliche,

ca. 153,48 m? teilversiegelte Fldche.

OJOROXO) = 70% nicht Gberbaubare Grundsticksflache
= 1.790,60 m?

auf entfallen 40% 716,24 m?
- davon entfalit 1/4 des Anteils auf 3
(dichte Bepflanzung, 1 Baum pro 50 m?)
- davon entfallen 3/4 des Anteilsauf 2 u. 4
aufgelockerte Bepflanzung, 1 Baum pro 200 m?) 537,18 m* ( Pflanzung von 3 Baumen)
auf @ entfallen 60%. 1.074,36 m?

Diese 7(&5 nicht Oberbaubare Grundstlcksflache setzt sich, wie folgt, zusammen:

179,06 m? ( Pflanzung von 4 Bdumen)

Nach dieser Rechnung sind mindestens 27 Baume auf den privaten Baugrundsticken neu zu pflanzen. Um
jedoch den Biotopwertausgleich im Plangebiet zu gewdhrleisten, wurden in den BaugrundstOcken WA 1 -
WA 4 insgesamt 47 Baumneupflanzungen dargestelit. Innerhalb des StraBenverkehrsraumes sind zusatzlich
weitere 15 Bdume neu zu pflanzen. Hinzu kommt noch ein Erhaltungsgebot von 6 Bdumen. Fir die
insgesamt 62 Baumpflanzungen besteht ein ausdrickliches Pflanzgebot.

Empfohlen, aber nicht beauflagt, wird eine Erganzungspflanzung entlang des nérdlichen Feldwegrandes
(Flurstick 411) mit 7 Stick Wildbirnen (Pyrus pyraster). Dieser Feldwegrand geh&rt zwar nicht mehr zum
Geltungsbereich des Bebauungsplanes, aber diese Erginzungspflanzungen wirden zur Abrundung des
gesamten Landschaftsbildes beitragen. Als Pflanzabstinde werden 6,00 - 8,00 m empfohlen (Standorte
siehe Grinordnungsplan).

Die Fidchenbilanz ergibt, daR bei maximaler Bebauung des Plangebietes unter Berlicksichtigung der Pflanz-
und Erhaltungsgebote sowie der gepflasterten Bereiche in der StraRenverkehrsfliche der urspriingliche
Biotopwert vollstdndig im Plangebiet ausgeglichen wird. Zus#tzliche AusgleichsmaBnahmen sind nicht
erforderlich.

3 Hinweise [ § 9 (1) 12, 13, 14 u. 16 BauGB/ § 1 (10) BauNV0O]

* Die textlichen Festsetzungen sind bei den Bauantrigen im Bauschein zu beriicksichtigen.

* Der dem Bauantrag beizufigende Freiflichenplan ist mindestens im MaRstab 1 : 500
anzufertigen.

* Das ausgewiesene Baugebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich von wasserrechtlichen
Festsetzungen.
Im Rahmen der Bewirtschaftung der angrenzenden Feldflur sind Beeintrdchtigungen durch Immissionen
fir das Wohngebiet nicht auszuschlieRen.

* Die Deutsche Bundespost ist mindestens 5 Monate vor Beginn der StraRen- und Gehwegarbeiten zu
unterrichten, damit die Fernmeldekabel verlegt werden kdnnen.

| Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstriger zum Schutz von Leitungen zu beachten.
Insbesondere sind Bepflanzungen so durchzufihren, daB keine Gefihrdung der Versorgungsleitungen
entsteht.

* Die Stadt MUhlhausen beh3it sich das Recht vor, Ausnahmeregelungen zu treffen, wenn entstehende

Hartesituationen die Realisierung eines Bauvorhabens in Frage stellen. ~
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Verfahrensvermerke zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Die for die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gem. § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB,i. V.
mit § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt worden.
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI | S. 2253), zuletzt geandert durch L 1 ] - mit Nebenbestimmungen - % ,-s P P
Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichlerung von lvestitionen und der Ausweisug und Bereitstellung von Wohnbauland— 2 ; 17 Aug. 1995 Ly -
(Investitionserleichterungs- u. Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBL.I S. 466) | Weimar, den ....... Sesersronssinsresrasnsnens

Baunutzungsverordnung Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke - BauNVO - in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Eleichterung von In-
vestitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- u. Wohnbaulandgesetz)
vom 22.04.1993 (BGBL.I S. 466)

ARCHITEKTURBURO

Planzeichenverordnung 1990 (BGBI. | S.5 f) Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

Planinhas GOBEL & JAHNERT
Tharinger Bauordnung Neubekanntmachung der Tharinger Bauordnung (TharBO) vom 03.06.1994 Felchtae r La ndst ra Be 1 3
(GVBL. S. 553) : £ § -
99974 MUHLHAUSEN
Telefon/ Fax: 03601/ 2597
Hinweis

Im Geltungsbereich des VE-Planes ist mit archaologischen Bodenfunden zu rechnen.

Bei archaologischen Bodenfunden ist entsprechend Thiringer Denkmalschutzgesetz - ThDSchG - vom 07.01.1992 (GVB
S. 17) die zustandige Denkmalfachbehordr unverziglich zu informieren.

ARCHITEKTURBURO HOSE

Vorhaben- und Erschiisungsplan Nr. 3 "Wohnungsbau Felchta-Stidwest” Schwanenteichallee 5, 99974 Muhlhausen, Tel 03601/445470, Fax 03601445783

Die Erteilung der Genehmigung wurde im Amtsblatt Nr. 12 vom 19.11.2003 erneut
bekannt gemacht. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist gema® § 10 (3)
BauGB mit der Bekanntmachung in diesem Amtsblatt am 19.11.2003 in Kraft
getreten.

Verhaben~und EtschiieBungsplan
zur Bebauung inn Wohingebiet
‘Felchta Sudwest

Miihlhausen, den 20. November 2003

Bauherren: Universal-Bautrager GmbH Datum: August 1995

Felchtaer StraBle
99974 Miihlhausen

MaBstab: 1: 500
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