Praambel

Die Muhlhduser Altstadt ist ein in Jahrhunderten gewachsenes Gesamtdenkmal, keine mehr oder
weniger zufallige Ansammlung von Hausern. Sie st gepragt von stadtebaulichen, architektonischen
und handwerklichen Leistungen aller Epochen vom Mittelalter bis in die Gegenwart. Die Stadtge-
schichte, Topografie, die Gliederung der Stadtanlage, ihre MaBstablichkeit und die im grolen MalRe
vorhandene wertvolle Altbausubstanz machen Mihlhausen zu einem Denkmal mit hohem kulturel-
len, historischen und dsthetischen Wert.

Die Bewahrung, Pflege und Sanierung der Miihlhduser Altstadt ist deshalb eine bedeutende stad-
tebauliche, kulturelle und soziale Aufgabe und eine Verpflichtung gegeniber den kommenden Ge-
nerationen. Das historische Stadtbild, das den eigenstandigen Charakter dieser Stadt gepragt hat
und auch kinftig pragen soll, erfordert bei seiner zeitgemaRen Fortentwicklung Riicksicht auf den
historischen Baubestand und die értlichen Gestaltungsmerkmale.

Somit sind bauliche MaRnahmen aller Art bezlglich der Gestaltung, Konstruktion, Werkstoffwahl
und Farbe so auszufiihren, dass das vorhandene Uberlieferte StralRen- und Ortsbild nicht beein-
trachtigt wird. Gleichzeitig ist bei der Errichtung von baulichen Anlagen zu beachten, dass ein
bruchloser, stadtebaulicher und baulicher Zusammenhang mit dem historischen Gebaudebestand
entsteht.

Zusdtzlich kénnen Gestaltungsanforderungen zu speziellen Details seitens der Unteren Denkmal-
schutzbehérde im Erlaubnis- bzw. Baugenehmigungsverfahren aufgestellt werden.

Auf Grund der §§ 19 Abs. 1 Satz 1 und 21 der Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thuir-
KO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. 01.2003 (GVBI. S.41) zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 24. April 2017 (GVBI. S. 91, 95) in Verbindung mit § 88 Abs. 1 Nr. 1
und 4 der Thiringer Bauordnung (ThtrBO) in der Fassung vom 13.03.2014 (GVBI. S. 49) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22. Marz 2016 (GVBI. S. 153) hat der Stadtrat der Stadt Miihlhau-
sen/Thiringen in der Sitzung am 01. M&rz 2018 folgende Satzung beschlossen:

ALTSTADTSATZUNG
vom 01. Mérz 2018

Ortliche Bauvorschrift zum Schutz des historischen Stadtbildes sowie besondere Anforde-
rungen an Gestaltung von baulichen Anlagen der Altstadt Miihlhausens.

§1

Riaumlicher Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fir den Bereich des unmittelbaren, denkmalgeschiitzten Altstadtkerns in-
nerhalb des Stadtmauerrings.

(2) Der Geltungsbereich ist in dem anliegenden Ubersichtsplan, der als Anlage Bestandteil dieser
Satzung ist, durch eine durchbrochene Linie eingegrenzt.

§2

Sachlicher Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fur alle Grundstiicke, Gebaude, bauliche und sonstige Anlagen, fur die
Festsetzungen in dieser Satzung getroffen sind.

(2) Diese Satzung gilt fir alle nach der ThirBO genehmigungsbeddrftigen, genehmigungsfreige-
stellten und verfahrensfreien Vorhaben, soweit diese Grundstiicke, Gebaude, bauliche Anla-
gen und sonstige Einrichtungen nach Abs.1 betreffen.
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§3

Gliederung der Baukérper

Benachbarte Baukérper miissen sich durch unterschiedliche Traufhéhen, Gesimshéhen, Bris-
tungs- oder Sturzhdhen voneinander abheben.

Die urspriingliche Fassadenlange (Geb&udebreite) ist bei geschlossener Bebauung beizube-
halten. Diese ergibt sich aus der zum Zeitpunkt des Satzungserlasses vorhandenen Parzellen-

struktur.

Bei Bebauung von mehreren zusammengefassten Grundstiicken diirfen gleiche Fassadenlan-
gen nicht mehr als zweimal nebeneinander vorkommen, Dabei darf eine Fassadenldnge von
12,00 m nicht Uberschritten werden.

Ein Zusammenfassen von zwei oder mehreren Fassaden mittels durchgehenden Schaufens-
terfronten, gleichen Traufh&hen oder gleichen farblichen Anstrichen ist unzulassig.

Das Erdgeschoss ist so auszugestalten, dass es als Sockel des gesamten Gebaudes er-
scheint. Somit sind die tragenden Elemente an den Fassaden als deutlich ablesbare Pfeiler
oder Wandscheiben = 0,40 m auszubilden.

Firstrichtungen und Neigungen des Daches von vorhandenen Gebauden sind beizubehalten
bzw. bei Neuerrichtung des Dachstuhles wieder herzustellen.

Vorhandene und tberlieferte Auskragungen und vorspringende Bauteile sind im Falle eines

Umbaus wieder herzustellen.

§4
Dachgestaltung

Die Dacher sind als Satteldacher (Steildacher) auszubilden. Fiir Nebengebaude sind zusatzlich
auch Pultdécher zulassig.

Satteldécher mit einer Dachneigung > 45° sind mit Aufschieblingen auszubilden.
Als Dachdeckung sind rote, unglasierte Dachziegel aus Ton zu verwenden.

Fassadengliedernde Elemente wie Zwerchgiebel und Frontispize sind zu bewahren und gege-
benenfalls zu sanieren.

Dachgauben missen in Ausbildung, Proportion und Gliederung auf die darunter liegenden
Fassaden Bezug nehmen.

Die Ausflihrungsform der Gauben wird bestimmt von dem historischen Ambiente. Es sind
Schlepp- und Giebelgauben zuldssig. Als Teil des Dachkérpers sind die Gauben in der glei-
chen Art und Farbe wie das Hauptdach einzudecken.

Zwischen Traufe und Gaubenfront sind in der Regel drei durchlaufende Reihen der Ziegelde-
ckung vorzusehen; der horizontale Abstand zwischen Traufe und Gaube darf jedoch 1,00 m
nicht Uberschreiten. Zwischen Oberkante Gaube und Dachfirst ist ein Abstand von mindestens
1,00 m einzuhalten.

In ihrer Gesamtheit diirfen die Gauben 2/5 der Fassadenldnge nicht (iberschreiten. Die Ein-
zelgaube darf jedoch eine Breite von 2,50 m und eine Hohe von 1,40 m bei Einhaltung eines
seitlichen Mindestabstandes zum Giebel von 1,25 m nicht tUberschreiten.
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Dacheinschnitte und liegende Dachfenster sind nur zulassig, wenn sie nicht vom 6&ffentlichen
Verkehrsraum einsehbar sind.

Soweit Belange des Brandschutzes nicht entgegenstehen sind die Origénge aus Holz auszu-
bilden und durfen nicht mehr als 0,25 m tiber die Giebelflucht vorkragen. Das Ortgangbrett soll
0,15 m Héhe nicht tiberschreiten.

Aufbauten flr technische Einrichtungen, wie z.B. Fahrstuhl, Beltftungsanlagen etc., sind nur in
der vom offentlichen Verkehrsraum abgewandten Dachflache zulassig. Diese Aufbauten dirfen
den First nicht Gberragen. Dies gilt nicht fiir Schornsteine.

Antennen- und Satellitenempfangsanlagen sind an der vom &ffentlichen StralRenraum abge-
wandten Seite anzubringen.

Anlagen zur Energiegewinnung, wie z.B. Photovoltaik- und Solarthermieanlagen, sind nur auf
Dachflachen zulassig, die nicht vom 6ffentlichen Strafenraum aus einsehbar sind.

§5

Wandflichen und Fachwerk

Aullenwandflachen sind verputzt oder mit Sichtfachwerk herzustellen. Naturstein- und Klinker-
fassaden sind zu bewahren.

Fassadenprofilierungen wie Gesimse, Bander, Lisenen, Fenster- und Tareinfassungen sind im
Falle eines Umbaus wieder herzustellen.

Die Farbgebung benachbarter Gebaude muss sich unterscheiden.

An Fassaden sind unzuldssig:

- glanzende Oberflachen und grelle Farbténe,

- Natur- und Kunststeine mit polierten Oberflachen,

- Verkleidungen aus Faserzement oder sonstigen Kunststoffen,

- grof3formatige Blechtafeln.

Sockel sind aus Travertin oder Muschelkalk zul&ssig, bzw. sind aus Beton herzustellen und mit
Platten aus Travertin oder Muschelkalk zu verkleiden. Natursteinsockel sind zu bewahren und
gegebenenfalls zu sanieren. Bei Neubauten kénnen die Sockel verputzt werden.

Mobilfunk-, Sende- und Empfangsanlagen sind an StraRenfassaden unzulassig. Anlagen zur
Energiegewinnung, wie z.B. Photovoltaik- und Solarthermieanlagen, sind nur an Fassaden zu-
l&ssig, die nicht vom éffentlichen StraRenraum aus einsehbar sind.

§6

Fassadenéffnungen

Die Fenstersffnungen sind als stehende Rechtecke auszubilden, ausgenommen Schaufenster.

Bei einer lichten Breite (Rohbaumaf) tiber 1,00 m sind Fenster mehrfligelig auszufithren, aus-
genommen Schaufenster.

Die Fenster sind mit einer gebaudetypischen Gliederung zu versehen.

Fenstersprossen sind glasteilend auszufilhren. Ausnahmsweise sind sogenannte “Wiener
Sprossen” zuldssig.



(5) Typische Fensterformen wie Segment- und Rundbogen sind zu bewahren.

(6) Die Fensterrahmenkonstruktionen sind in Holz auszuftihren.

(7) Offnungen in Fassaden von Bestandsgebsuden sind allseitig mit Umrahmungen in geb&udety-
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pischen Materialien (Holz, Putz, Naturstein oder Stuck) zu versehen bzw. dem Bestand anzu-
passen. Handwerklich gestaltete Fensterumrahmungen sind zu bewahren und gegebenenfalls
ZUu sanieren.

Schaufenster dirfen eine Breite von 2,50 m nicht Uberschreiten und sind nur im Erdgeschoss
zulassig. Ein Zurlicktreten von Schaufenstern hinter Vorderkante straRenseitiger AuRenwand
ist nur max. 0,20 m zul&ssig. Ein Vortreten von Schaufenstern vor AuRenkante AuRenwand ist

unzuldssig.

Handwerklich gestaltete Ttren und Tore sind im Original zu bewahren und gegebenentalls zu
sanieren: Neue Tlren und Tore sind in Holz auszufihren und gebaudetypisch zu gestalten.

Ausnahmsweise zulassig sind groBflachig verglaste AuRentiiren, wenn diese direkt zu gewerb-
lich genutzten Raumen fuhren.

Je Gebd&ude ist nur ein Tor oder eine Hofzufahrt zulassig.

§7

Balkone, Loggien, Erker und Vordacher

Vorhandene Balkone, Loggien, Erker und Vordacher sind unter Wahrung der Geb&udepropor-
tion beizubehalten.

Neu zu errichtende Vordéacher und Balkone sind nur an straRenabgewandten Seiten zulassig.

lhre Breite darf bei Neubauten maximal % der Fassadenlange betragen, héchstens jedoch
3,00 m.

§8

Markisen, Jalousien, Rollliden

Markisen sind nur in Erdgeschossen, nur an Sonnenseiten und nur bei solchen Bauwerken zu-
lassig, deren Erdgeschosse gewerblich genutzt sind. Sie diirfen Gesimse, Balkenkdpfe und -
inschriften nicht verdecken.

Nicht zuldssig sind feststehende Markisen, feststehender Sonnenschutz und Kragplatten.

Markisen sind entsprechend den Fassadenéffnungen in Einzelmarkisen zu teilen, so dass sich
Uber jedem Fenster oder Schaufenster eine einzelne Markise befindet.

Im gedffneten Zustand sind eine Durchgangshéhe von 2,50 m und ein Abstand der VVorderkan-
te zum Fahrbahnrand von 0,70 m einzuhalten. Die Ausladung darf 2,00 m nicht Giberschreiten.

Rollladen und Jalousien sind so einzubauen, dass von auRen keine sichtbaren Kisten oder
Blenden zu sehen sind.

Rollgitter u. &. Sicherheitseinrichtungen sind nur im Erdgeschoss und da nur an gewerblich ge-
nutzten Gebé&uden zulassig. Sie sind direkt hinter der Schaufensterscheibe innenliegend anzu-
bringen.



§9

Einfriedungen

(1) Als straRenbegrenzende Einfriedungen sind Naturstein- sowie geputztes Mauerwerk mit einer
maximalen Héhe von 2,00 m zul&ssig. Ausgenommen sind die Hoéhe betreffend gebdudeerset-
zende Einfriedungen, welche mindestens geschosshoch auszufithren sind.
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Andere Einfriedungen kénnen zusatzlich wie folgt ausgefiihrt werden:
- Es sind typische Einfriedungen wie Pfeiler mit schmiedeeisernen Gittern oder senkrechtste-

henden Latten aus Holz mit Zwischenrdumen zulassig.

- Maschendraht ist nur in Verbindung mit geschnittener Hecke aus einheimischen Gehdlzen

(Feldahorn, Hainbuche, Liguster, Sauerdorn) bis max. 2,00 m Hohe zulassig.

§ 10

Unbebaute Flichen bebauter Grundstiicke

Unbebaute Flédchen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen.

Wege und Hofbefestigungen sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu errichten.

§11
Abweichungen

Gemaflt § 66 ThirBO konnen Abweichungen von Vorschriften dieser Satzung zugelassen
werden.

Abweichungen sind schriftlich zu beantragen und zu begriinden.

§12

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 86 Abs. 1 ThirBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrldssig:

1.

die allgemeinen Anforderungen an die Gestaltung von Gebsuden entsprechend § 3 nicht
einhalt,

bei der Dachgestaltung und —eindeckung, bei Dachaufbauten und Dachausstattung dem § 4
zuwiderhandelt,

bei der Materialwahl und der Gestaltung sowie Farbgebung der Fassaden dem § 5 zuwider-
handelt,

. Anforderungen des § 6 und § 8 hinsichtlich der Anordnung, Materialwahl, GréRe und Ge-

staltung der Fenster, Schaufenster, Tiren und Tore, einschlieRlich Ladeneingangstiiren,
hinsichtlich der Erhaltung und Gestaltung von Fensterumrahmungen sowie hinsichtlich der
Zulassigkeit und Ausflihrung von Markisen, Jalousien, Rollldden und —gittern nicht beachtet,

. die Bestimmungen des § 7 hinsichtlich der Ausfithrung von Balkonen, Loggien, Erkern und

Vorddchern missachtet,

6. dem § 9 beziglich der zulassigen Ausfilhrung von Einfriedungen zuwiderhandelt,

7. die Bestimmungen des § 10 hinsichtlich der zuléssigen Gestaltung unbebauter Flachen be-

bauter Grundstiicke missachtet.

Gemal § 86 Abs. 3 ThirBO kann jede einzelne Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbufe bis zu
500.000,00 Euro belegt werden.



§13
Inkrafttreten, Auferkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft, Gleichzeitig tritt die Altstadtsat-
zung vom 26.03.1999 auBer Kraft.
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Ubersichtsplan des raumlichen Geltungsbereiches
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