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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gemaR § 9 BauGB und § 83 (1) 1 und (4) BauO Thiringen =zum
Bebauungsplan Nr. 4 * FROHNESTRASSE-OSTTEIL"

Im reinen Wohngebiet sind keine Ausnahmen nach § 3 (3)
1. und 2. BauNVO wie L&den, Handwerksbetrieke, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur soziale Zwecke,
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und fir sport-
liche Zwecke zugelassen.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl nach § 19 (4)
BauNVO ist bis zu 25 % zuléassig.

Bei der Ermittlung der Geschofiflachenzahl sind die
Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen,
die keine Vollgeschosse sind, einschliefflich der zu
ihnen gehdérenden Treppenraume und einschlieflich
ihrer Umfassungswande nicht mitzurechnen. (gem.

§ 20 (3) BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind nur auf den
uberbaubaren Grundstiucksflidchen zugelassen. Stell-
flachen dirfen ausnahmsweise auch auf den nichtiberbau-
baren Grundstucksflachen zugelassen werden.

Stellplatze im Vorgartenbereich sind unzulassig. (gem.
§ 9 (1) 4 BauGB)

Doppelhduser bzw. Hausgruppen sind mit gleichen Aufen-
wandhéhen, Dachneigungen und Dachibersténden herzustel-
len. Der Dachfirst darf in Gebieten mit zwingend zwei-
geschossiger Bebauung max. 11,50 m, in Gebieten mit
max. dreigeschossiger Bebauung max. 14 m uber der of-
fentlichen Verkehrsflache liegen, die zur Erschliefung
des Bauwerkes dienen.

Der Dachiuberstand der Mansarde von der Aufenwand darf
hochstens 0,5 m betragen. ;

Dachaufbauten sind in Form von stehenden Gaupen zuldas-
sig. Es mufl ein Mindestabstand von 3,00 m voa der
Aufienkante Gebaude eingehalten werden.

Die Auffenwandflachen sind zu verputzen und in hellen
Farbténen zu gestalten.

Hausgruppen sind in ihrer Fassadengestaltung (Fenster,
Turen, Putz) und in den Dachflachen (Ziegelart und
-farbe) einheitlich zu gestalten.

Die Dachflachen sind mit roten Dachziegeln zu decken.
Auf Flachdachern von Garagen, die nicht als Terrassen-
flachen genutzt werden, ist Dachbegriunung (intensiv
oder extensiv) vorzusehen.
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Zufahrten zu den Garager und Stellflachen sowie die
Stellflachen selbst sind mit wasserdurchléassigen
Materialien zu befestigen

(Rasengittersteine, Rasenpflaster, sandgeschlammte
Schotterdecke) .

Entlang der Friedensstr:fe sind die Einfriedungen
als Holzlattenzaun, Metzllgitter oder Maschendraht-
zaun héhenmaffig den vorlandenen Einfriedungen anzu-
passen. Diese sind in Verbindung mit geschnittenen
Hecken der gleichen Hohe zuléssig(1,50 m).

Entlang des Schillerwege¢s ist diese Zaunhdhe fort-
zvsetzen in Verbindung nit der Anpflanzung von frei-
wachsenden, sta.idortgerechten Laubgehdlzen mit einer
Endhéhe von 2 00 - 3,00 m.

Entlang der Tutterothstrafe sind Einfriedungen von
0,50 - 1,00 1« Hohe und in der Frohneéstrafe von 0,50 -
1,50 m zulassig.

Mauern jegl .cher Art sird unzulassig.

Erhaltung wvon zwel vorhéndenen Baumen (Eschen) mit
einem Stasmdurchmesser von 0,50 - 0,70 m und einem
Kronendurchmesser von 1<{,00 m. Aufschittungen und
Abgrabungen im Wurzelbeseich (im Radius von 3 m
um den Stamm) sind unzuldssig. Bei der Errichtung
der Wohngebdude ist ein Mindestabstand von den
Baumstammen von 8-10 m einzuhalten. (gem. § 9 (1)
25.b}) .

Gemafs des Planteils besteht ein Pflanzgebot fur
Straflenbdume in der Frolnestrafe (Schwedische Mehl-
beere/Sorbus intermedia), in der FriedensstrafRe (Baum-
Hasel/Corylus colurna) wnd die Einfriedungen an der
FriedensstraBe und am Schillerweg (siehe Punkt 10).
Freiwachsende Koniferen als Einfriedung sind unzulas-
sig. (gem. § 9 (1) 25.a}) ;

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser
ist Uber ein getrenntes Leitungsnetz in auf den Grund-
stucken gelegene Zisterren zu leiten. Das Fassungsver-
mégen mufR mindestens 10 1/m? uberdachte Grundstucks-
flache betragen. Uberschissige Wassermengen sind durch
einen Uberlauf in die Akwasserkanalisation einzulei-
ten.
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FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES /gemaf §9 BauGB

Bl EEE Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches
gemdB § 9(7) BauGB

ART UND MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG/
gemd3 §9(1) BauGB und &8§17- 20

WR reines Wohnge bief
0'2_0.1, Grundfldchenzaht
1,0 GeschoBflachenzaht
E Zahlt der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Zahlt der Vollgeschosse , zwingend

BAUWEISE . UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE /

gemdB €9(1) 2 BauGB
8§22(2) u. 23 BauNVO

0 offene Bauweise
@ nur Einzelhauser zulassig
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-0 66 Abgrenzung unferschiedlicher Nutzung

( MaB der Nutzung ) gemdB §16{(5) BauNVQ

GRUNFLACHE , ANPFLANZEN VON BAUMEN U.STRAUCHERN

gemd’ §€9(1)-25

Erhaltung von Baumen

[ x ) Anpflanzung von Bdumen

Anpflanzung von freiwachsenden Geholzen
- mit Endhohe 2-3m |
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StraRBenverkehrsfldche gemdB 89(1) &, 11 BauGB

Bereich ohne Ein - u. Ausfahrt gemd3 § 9(114,11BauGB
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Weimar, den .......,/4.

Rechisgrundlagsn

Dieser Plan ist geman § 2 (1) BauGB durch BeschluB der Stadtverordnetenversammiung
vom 25.06 .92 aufgestelit worden.

Mahihausen, den 26.06.92

4f44ff/€zf€

Mihlhausen, den  77. 7

- oy = ags

durehgotihr-worden—Gelegenhsit zur Erdrterung wurde im Rahmen des Auslegeverfahrens nach § 3
Abs. 2 BauGB gegeben.

Mahlhausen, den 25.06.93
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T fr e § gy P .
Der Entwurf des Babauungsplanes wur%*?Tﬂ/BauGB- mit dan Nachbargemeinden

abgestimmt, die Trager &ffentlicher Bslangs wurden gemaB § 4 (1) BauGB betailigt und die ffentiiche
Ausiogung hat gemas § 3 (2) BauGB/ § 2 (3) BauGB-MaBnahmenG in der Zeit vom 26.0%.93

pis 27.08.93  statgefunden.

Die Dausr cler &ffentliche » Auslegung wurde am 45.07.93in, Amtsblatt der Stadt
Mihihaussn/Tharingen. Nr. /4993  bekanntgemacht.

Mihinausen, den 30.08.93

Nach‘ Fassung der Einzelbaschiisse Gber dia fristgsrecht singegangenen Anregungsn und Bedenken
hat die Staditverordnetenversammiung in ihrer Sitzungam 30.09.93 dissen Bebauungsplan
aufgrund des § 10 BauGB als Satz beschlossen und der Begrindung zugestimmt.
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Mihihausen, den 04.10.93

Dieser Pian wurde mit Verfiigung der hdheren Verwaltungsbehérde vom 27.40.93

AZ. 240-4621.20 -  mit Nebenbestimmungeswad Hinweisen genehmigt.
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Mihlhausen, den Ab.42.93 . Siegel

Dieser Bebauungsplan ist gemaB § 12 BauGB mit der Bekanntmachung im Amisblatt der Stadt
Mihlhausen/Tharingsn Nr. 42 vom 46.42.93  am Ab.42.33 in Kraft getreten.

Mihlhausen, den 46.42.9% \ ;,. ligiegal 4
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Vermessungsplan wurde vom Bii
Muhlhausen Unfermarkt 11 erstellt. ™
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