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1  Vorbemerkungen

Mudhlhausen ist die Kreisstadt des Unstrut-Hainich-Kreises und zehntgréBte Stadt in Thirin-
gen. Die Stadt liegt an der Unstrut, einem Nebenfluss der Saale, rund 55 km nordwestlich der
Landeshauptstadt Erfurt und nimmt in der Raumordnung des Freistaates Thiringen den Rang
eines Mittelzentrums mit Teilfunktionen eines Oberzentrums ein.

Die Stadtwerke Mihlhausen beliefern Uberwiegend Privat- und Geschaftskunden mit Strom,
Gas und Warme. Im Stadtgebiet von Mihlhausen betreibt der Vorhabentrager funf Fernwar-
menetze. Damit sind die Stadtwerke gemaB § 8 Abs. 5 ThirKlimaG ein Fernw@rmeversor-
gungsunternehmen. Dies verpflichtet sie, ein Konzept fir das Warmenetz zu entwickeln, das
an dem Ziel der nahezu klimaneutralen Warmeversorgung bis zum Jahr 2040 ausgerichtet ist.

2 Aufstellung des Bebauungsplanes / Geltungsbereich

Im Stadtgebiet von Mihlhausen beabsichtigen die Stadtwerke mit der Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung
eines Sondergebietes ,GroBsolarthermieanlage” fur den Betrieb einer Solarthermie-Freifla-
chenanlage in der Gemarkung Mihlhausen, Flur 30 zu schaffen.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 23.05.2019 durch den Stadtrat Muhlhausen beschlossen
worden und wurde im amtlichen Mitteilungsblatt ortsiblich bekannt gemacht
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Der abgegrenzte Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 513/99, 512/99, 100, 101, 118, 108,
109, 110, 111, 112, 113, 114 der Flur 30 der Gemarkung Mihlhausen:
» 60.300 m?

Der Geltungsbereich wird begrenzt durch:

» im Siden: BundesstraBe (B 247);
» im Osten: landwirtschaftliche Nutzflache (Acker)
- daran angrenzend: Deponie Aemilienhausen;
» im Westen: StraBBe (Auf dem Schadeberg)
- daran angrenzend: ausgewiesenes Gewerbegebiet;
» im Norden: landwirtschaftliche Nutzflache (Acker).

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist im zeichnerischen Teil des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans dargestellt. Die Kartengrundlage und der MaBstab wurden so gewahilt,
dass der Planinhalt eindeutig festgesetzt werden kann. Die Planunterlage entspricht hinsicht-
lich MaBstab, Inhalt und Genauigkeit somit den Anforderungen des § 1 (2) PlanzV.

Planungsburo Dr. Weise, Mihlhausen
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3 Planungserfordernis und Planungsziele

Der Vorhabentrager beabsichtigt, den Standort flir den Betrieb einer Solarthermie-Freiflachen-
anlage zu entwickeln. Das Plangebiet befindet sich im bauplanungsrechtlichen AuBenbereich
der Stadt Muhlhausen.

Die Bauleitplanung ist gemaB § 1 (1) BauGB das zentrale stéadtebauliche Gestaltungsinstru-
ment. In § 1 Abs. 3i. V. m. § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) ist vorgeschrieben, dass Ge-
meinden dann Bauleitplane aufzustellen, zu dndern oder aufzuheben haben, sobald und so-
weit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Es steht damit nicht
im Belieben einer Gemeinde, aber es bleibt grundsatzlich zunéchst ihrer hoheitlichen Einschat-
zung Uberlassen (Planungsermessen), ob und wann sie die Erforderlichkeit des planerischen
Einschreitens sieht.

Ein qualifizierter (gesteigerter) Planungsbedarf besteht grundséatzlich dann, wenn im Zuge der
Genehmigungspraxis auf der Grundlage von §§ 34 und 35 BauGB stadtebauliche Konflikte
ausgeldst werden oder ausgel6st werden kénnen, die eine Gesamtkoordination in einem férm-
lichen Planungsverfahren dringend erfordern. Die Gemeinde muss und sollte planerisch ein-
schreiten, wenn die planersetzenden Vorschriften der §§ 34 und 35 BauGB zur Steuerung der
stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung nach ihrer Einschatzung nicht mehr ausreichen.
Dies ist nach Ansicht der Stadt Mihlhausen in Abstimmung mit dem Vorhabentrager bei dem
Plangebiet der Fall.

Durch die Stadt Mithlhausen wurden im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplanes ver-
schiedene Standorte im Stadtgebiet auf ihre Eignung flr die Errichtung einer Solarthermiean-
lage gepruft. Zusétzlich erfolgte auBerdem eine Priifung der direkt an das gewahlte Plangebiet
angrenzenden Flachen auf Eignung. Das Planungsziel fir den Geltungsbereich im rechtskraf-
tigen Flachennutzungsplan sieht eine gewerbliche Nutzung vor. Um eine Beeintrachtigung der
stadtebaulichen Gewerbeentwicklung durch die Planung ausschlieBen zu kénnen, fand eine
Prifung der im Stadtgebiet Miihlhausen verfligbaren Gewerbeflachen statt (Begrindung zur
Anderung des FNP Mihlhausen).

Im Vorfeld zum Planverfahren wurde durch die Stadtwerke Mihlhausen eine Analyse zur Er-
reichung der Anforderungen des ThirKlimaG durchgefiihrt. Es soll nach § 8 ThirKlimaG eine
nahezu klimaneutrale Warmeversorgung bis zum Jahr 2040 erreicht werden. Entsprechend
priften die Stadtwerke mégliche Technologien fir die Umsetzung (Abwarmenutzung, Wasser-
stoff, Solarthermie, Geothermie, Biomasse etc.) und in Zusammenarbeit mit der Stadt Muhl-
hausen auch Standortalternativen.

Derzeit stellt sich Solarthermie als die effektivste und flachenschonendste Mdglichkeit einer
COz-neutralen Wéarmeerzeugung in der Region dar. Der jahrliche Energieertrag pro Flache
(kWh/m?) von Solarthermie ist verglichen mit anderen erneuerbaren Technologien (z. B. Pho-
tovoltaik, Biomasse etc.) am hdchsten. Solarthermische Anlagen kénnen einen Teil des Warm-
wasserbedarfs decken sowie zur Unterstitzung des Heizungssystems beitragen. Dartber hin-
aus besteht die Méglichkeit, solarthermische Anlagen in bestehende oder neue Warmenetze
in Kombination mit anderen Warmeerzeugern einzubinden. Andere Technologien (z. B. Brenn-
stoffzellentechnologie) gelten zwar als vielversprechende Zukunftstechnologien der erneuer-
baren Energien, allerdings sind diese teilweise fir eine kurzfristige Einbindung nicht ausgereift

Planungsburo Dr. Weise, Mihlhausen
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genug. Geman TLUBN befindet sich Mihlhausen in einem hydrogeologisch ungtinstigen Ge-
biet i. S. der Arbeitshilfe ,Oberflachennahe Geothermie* des TLVwWA. Fur die Nutzung von Erd-
warmesonden wéaren zunachst Einzelfalluntersuchungen einer potentiell vorgesehenen Flache
notwendig. Abwarmenutzung von Gewerbe/Industriebetrieben ist stark von den Betriebsabl&u-
fen sowie den ortsansassigen Betrieben selbst abhangig. Damit Iasst sich diese Warmeerzeu-
gung nur schwer und auch nicht langfristig kalkulieren.

Solarthermie hingegen ist eine bereits langfristig etablierte Technologie. Beispiele fur groBe
Solarthermie-Freiflachenanlagen finden sich derzeit vor allem in Danemark. Aber auch in
Deutschland wird an immer mehr Standorten auf Solarthermieanlagen fir die Nahwéarmever-
sorgung zurlckgegriffen (z. B. Senftenberg, Blisingen etc.). In Thiringen bestehen bisher nur
wenig Erfahrungen mit der Nutzung von Solarthermie-Freiflachenanlagen. Im Jahr 2019 wurde
in Erfurt eine Anlage in Betrieb genommen.

Da insbesondere die Nahe zu Wéarmesenken (Verbrauchsstellen) ein entscheidender Faktor
fur die Effektivitat der solarthermischen Anlage ist, werden bei der Prifung von Standortalter-
nativen nur Flachen in der direkten Umgebung der Fernwarmenetze Mihlhausens berlcksich-
tigt.

Durch das Planvorhaben mdchte die Stadt Mihlhausen ihren Anteil an der Erhéhung der Er-
neuerbaren Energien entsprechend der bundes- und landespolitischen Zielsetzungen beitra-
gen.

Aufgrund der derzeitigen Lage des Plangebietes im AuBenbereich der Stadt Mihlhausen nach
§ 35 BauGB, ist die Ausweisung eines Sondergebietes ,GroBsolarthermieanlage® nach
§ 11 Abs. 2 BauNVO notwendig.

Es erfolgt die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach § 12 BauGB, da
der Vorhabentrager ein Zielkonzept flir das gesamte Gebiet nachweisen kann.

Aus folgenden Griinden besteht die Erforderlichkeit zur Aufstellung eines Bebauungsplans
(§ 1 Abs. 3 BauGB) zur Wahrung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung:
» Fur die Umsetzung des Konzeptes klimaneutrale Warmeversorgung ist die Entwick-
lung von Solarthermie-Freiflachenanlagenstandorten notwendig (ThirKlimaG),
» es besteht die Flachenverfligbarkeit (stadtisches Eigentum),
» der Flachenbedarf flr einen wirtschaftlichen Betrieb einer Solarthermie-Freiflachenan-
lage kann gedeckt werden,
» die betriebswirtschaftliche Durchfihrbarkeit ist gegeben,
» die Topographie des Gelandes ist fiir eine zielkonforme Nutzung geeignet (stidexpo-
niert),
» der Anschluss an das Fernwarmenetz ,Ballongasse” ist auf kurzer Strecke (Nahe zu
Warmesenkern) méglich,
» die Schaffung investitionssicherer, stadtebaulich geordneter Rahmenbedingungen zur
Umsetzung des Planvorhabens soll erfolgen (Sicherung des konfliktfreien Einflgens
des Planvorhabens in die vorhandene, angrenzende Nutzungsstruktur).

Planungsburo Dr. Weise, Mihlhausen
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Planungsziele sind daher:

» Umwandlung von landwirtschaftlicher Nutzflache (Acker) in eine Solarthermie-Freifla-
chenanlage mit Grinlandnutzung unter den Modulen,

» Errichtung eines Betriebsgebaudes (Nebengebdude) innerhalb der Anlage,

» Zusatzliches Aufstellen von PV-Modulen zur Eigenstromversorgung der Anlage (Be-
trieb einer Warmepumpe),

» Zur Berlcksichtigung der Bodenschutzklausel in § 1 a Abs. 2 BauGB sollen méglichst
nur geringfligig Flachen fiir Voll- bzw. Teilversiegelung bei der Uberplanung in An-
spruch genommen werden.

Tab. 1: Flichennutzungen in der Ubersicht

Nutzungsart Bestand (m?) Planung (m?)
Verbuschte Garten / Sukzessionsflache 3.000
Ackerflache 57.300
Sondergebiet GroBsolarthermieanlage 60.300
30.150
30.150
Gesamt 60.300 60.300

4  Ubergeordnete Ziele und Planungen

a) Regionalplan Nordthiringen (RP-NT 2012) / Landesentwicklungsprogramm Thiirin-
gen (LEP 2025)

GemanB § 1 (4) BauGB sind Bebauungsplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Die folgenden Grundsatze und Ausflihrungen des LEP 2025 betreffen das Planvorhaben:

»9 Klimawandel mindern und Energieversorgung nachhaltig gestalten

5.1 Klimaschutz und Klimawandel

Leitvorstellungen

1. Der Klimawandel soll durch MaBnahmen und Planungen zur Reduzierung des AusstoBes
von Treibhausgasen gemindert werden. Thiringen bekennt sich zur Begrenzung des globa-
len Anstiegs der Durchschnittstemperatur auf maximal 2 C gegentiber dem vorindustriellen
Niveau.

2. Durch KlimaanpassungsmafBnahmen sollen die unvermeidbaren Folgen der vom Men-
schen verursachten Klimaverdnderungen bewéltigt und damit zukiinftige Gefdhrdungen ver-
mieden oder gemildert werden. Die Risiken negativer Auswirkungen des Klimawandels sol-
len minimiert und positive Potenziale genutzt werden. Zur Vorsorge sollen in allen betroffe-
nen Bereichen empfindliche Strukturen geschdiitzt und ihre Robustheit gestéarkt werden.

Planungsburo Dr. Weise, Mihlhausen
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3. Das Erreichen der Klimaschutzziele sowie eine sichere und nachhaltige Energieversor-
gung erfordern einen Umbau des bisherigen Energiesystems. Der Energiebedarf muss zu-
nehmend mit erneuerbaren Energien — also mit Energie aus Biomasse, Erdwdrme, So-
larenergie, Wasserkraft und Windenergie — gedeckt werden.*

5.2.9 G1

,Die Errichtung groBfldchiger Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie soll auf baulich vorbe-
lasteten Fldachen erfolgen oder auf Gebieten, die aufgrund vorhandener Infrastrukturen ein
eingeschrénktes Freiraumpotenzial vorweisen. Die Verfestigung einer Zersiedlung sowie zu-
sétzliche Freirauminanspruchnahme sollen vermieden werden.

Begriindung zu 5.2.9:

Die Nutzung der unbegrenzt zur Verfligung stehenden und CO:-freien Sonnenenergie ermég-
licht einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz. Zudem trdgt sie zur regionalen Wertschépfung
bei. Bei der Sonnenenergienutzung wird zwischen photovoltaischer zur Stromerzeugung und
solarthermischer zur Wéarmebereitstellung unterschieden. In Thiringen betrdgt die typische
mittlere jahrliche Globalstrahlungssumme etwa 1.100 kWh/n¥ (horizontale Fldche). Da der
Energieertrag mit den Witterungsbedingungen und dem Sonnenstand, mit der Tages- und Jah-
reszeit variiert, ist die Photovoltaik also keine konstante und somit keine bedarfsgerechte Form
der Energieerzeugung.

Mit der Errichtung groBfldchiger Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie im Freiraum ist re-
gelméBig eine Beeintrdchtigung 6ffentlicher Belange verbunden. Aus diesem Grund wird auf
die Inanspruchnahme von baulich vorbelasteten oder infrastrukturell geprdgten Gebieten ori-
entiert. Dazu kénnen baulich geprégte Brach- und Konversionsfldchen, ehemals bergbaulich
genutzte Bereiche und geeignete Deponien (sofern die vorherige Nutzung noch fortwirkt)
ebenso zdhlen, wie durch Verkehrs- und sonstige Netzinfrastrukturen in ihrem Freiraumpoten-
zial eingeschrénkte Gebiete. Land- und forstwirtschaftlich genutzte oder naturnahe Fldchen
zdhlen nicht dazu. Die Standortanforderungen tragen dem Gedanken des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden Rechnung und leisten somit einen Beitrag zu einer nachhaltigen
Fldcheninanspruchnahme. [...J*

5.2.12 V ,,Bei der Ausweisung der Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete ,,groBflachige Solar-
anlagen“ zur Umsetzung der regionalisierten energiepolitischen Zielstellungen in den Regio-
nalplénen sollen vorbelastete Fldchen oder Gebiete, die aufgrund vorhandener Infrastruktu-
ren ein eingeschrénktes Freiraumpotenzial vorweisen, genutzt werden.*

Im Regionalplan Nordthlringen werden derzeit keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete ,groB3-
flachige Solaranlagen” ausgewiesen (RP-NT 2012). Auch im ersten Entwurf der Fortschrei-
bung des Regionalplans Nordthiringen (RP-NT 2018) wird auf die Ausweisung von Vorrang-
und Vorbehaltsgebieten verzichtet. Vorrangig sollen groBflachige Photovoltaikanlagen auf
Brach- und Konversionsflachen entwickelt werden. Es erfolgt allerdings weiterhin keine Ausei-
nandersetzung mit Solarthermie-Freiflachenanlagen.

Im Regionalplan Nordthiringen (RP-NT 2012) ist das Plangebiet wie folgt dargestellt:
» WeiBflache (Abb. 1)

Planungsburo Dr. Weise, Mihlhausen
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= Grundséatze der Raumordnung sind allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung
und Sicherung des Raumes in oder aufgrund von § 2 ROG als Vorgaben fiir nachfol-
gende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen (§ 3 Nr. 3 ROG).

=>» Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich
bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Landes- und Regionalplanung ab-
schlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumord-
nungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes (§ 3 Nr. 2 ROG).

Abb. 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan Nordthiiringen (RP-NT 2012)

Die Stadt MUhlhausen wurde im Regionalplan als Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Ober-
zentrums ausgewiesen.

Der RP-NT (2012) enthalt ausschlieBlich nachfolgenden Grundsatz, Photovoltaik-GroBfla-
chenanlagen betreffend:

G 3-21: Die Stromerzeugung aus Solarenergie mittels groBflachiger Photovoltaikanla-
gen soll insbesondere auf nicht mehr genutzten Deponiekérpern und Riickstandshal-
den sowie Brach- und Konversionsflachen erfolgen.

Begriindung G 3-21:

Mit der Konzentration von raumbedeutsamen Photovoltaikanlagen auf Brach- und Konversi-
onsflachen sowie Deponiekérpern, Schlamm-, Asche- und Rlickstandshalden des Kaliberg-
baues wird eine Konkurrenz mit freiraumrelevanten Fldchennutzungen/-funktionen vermieden.

e

Far den Planstandort ist gemaB RP-NT (2012) keine entgegenstehende Raumnutzung vorge-
sehen (Abb. 1).

Planungsbiro Dr. Weise, Miihlhausen
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Photovoltaik-Freiflachenanlagen und Solarthermie-Freiflachenanlagen sind insbesondere in
Bezug auf ihren Flachenbedarf und ihre Wirkung auf ihnre Umgebung vergleichbar. Solarther-
mieanlagen stellen allerdings einige zusatzliche Anforderungen an ihren Standort, die
dazu fihren, dass der oben genannte Grundsatz nicht direkt auf Warmeerzeugungsanlagen
Ubertragen werden kann. Wesentlich stérker als Photovoltaik-Anlagen sind groBe Solarther-
mie-Anlagen an bestimmte Standortbedingungen geknipft. Wahrend Strom ohne erhebliche
Verluste Uber groBe Entfernungen vom Erzeugungsort zum Verbraucher transportiert werden
kann, ist die Transportfahigkeit von Warmeenergie begrenzt. Hohe Energieverluste sowie ent-
sprechend héhere Bau- und Betriebskosten flihren dazu, dass solarthermische Warmeversor-
gung immer in der Nahe zu den Warmeverbrauchern erfolgen muss.

Energiewirtschaftliche Kriterien
- Entfernung zum Fernwarmenetz
- Geografische Lage, Ausrichtung (z. B. Hangflachen)
- Sinnvolle hydraulische Einbindung in das Fernwarmenetz
- Bei mehreren vorhandenen Warmenetzen: Zuvor Auswahl des energiewirtschaftlich
am besten fir die Integration von Solarthermie geeigneten Netzes

Das Vorhaben ist aufgrund des Nutzungszwecks (Solarthermie-Freiflachenanlage) an die
Ortsrandlage gebunden (Nahe zu Wéarmesenken). Es wird Ackerflache in Anspruch genom-
men. Dieser Bereich war allerdings bereits als Gewerbestandort vorgesehen. Da Solarthermie-
Freiflachenanlagen auch in Gewerbegebieten zulassig sind, entspricht die durch das Planvor-
haben vorgesehene Nutzung weitgehend der stéddtebaulich bereits an dieser Stelle geplanten
Bodennutzung (FNP der Stadt Miihlhausen sowie Begriindung zur Anderung des FNP im Be-
reich ,Auf dem Schadeberg®).

Die Solarthermie-Freiflachenanlage schlieBt an bereits planungsrechtlich vorhandene Gewer-
begebiete an und befindet sich im direkten Anschluss an das Fernwarmenetz ,Ballongasse”
(siehe auch Standortalternativenprifung in der Begriindung Teil Il). Durch die geringe Distanz
wird zudem die Flacheninanspruchnahme fir Leitungen minimiert.

Die Stadt Muhlhausen geht davon aus, dass der Anpassungspflicht damit ausreichend Rech-
nung getragen wird.

b) Bauleitplanung der Stadt Miihlhausen

Bei der Bauleitplanung handelt es sich (,im Regelfall“) um ein zweistufiges Verfahren (Fl&-
chennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und Bebauungsplan als verbindlicher Bau-
leitplan).

Fur das Plangebiet liegt ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan vor (letzter Anderungsbe-
schluss vom 01.03.2018). Das Gebiet ist als Gewerbeflache dargestellt (Abb. 2).

Steht ein Planvorhaben der stédtebaulichen Entwicklung nicht entgegen, gibt das BauGB die
Méglichkeit, einen Bebauungsplan parallel zur Anderung des FNP aufzustellen.
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Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt parallel zum Planverfahren des FNP nach
§ 8 (3) BauGB:

,(3) Mit der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bebauungsplans kann
gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan aufgestellt, gedndert oder erganzt werden (Paral-
lelverfahren). Der Bebauungsplan kann vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht wer-
den, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan
aus den klnftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein wird. (...)"

i
O+
o

Abb. 2: Auszug aus dem rechtskréftigen FNP der Stadt Miihlhausen (letzter Anderungsbeschluss
01.03.2018)

Konflikte mit anderen Bauleitplanen oder Satzungen der Stadt Mihlhausen sind derzeit nicht
erkennbar. Die Griinde flr die Erforderlichkeit der Flachennutzungsplananderung sind in der
Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans enthalten. Hierbei werden auch alle al-
ternativen Flachen zur Nutzung von Sonnenenergie, insbesondere die bereits als Sonderge-
biet ausgewiesene Deponie Aemilienhausen betrachtet. Zusatzlich erfolgt eine Betrachtung
der noch verfigbaren Gewerbe- und Industrieflachen im gesamten Stadtgebiet.

Auf die Erforderlichkeit zur Aufstellung eines Bebauungsplanes zum Betrieb einer Solarther-
mie-Freiflaichenanlage in der Stadt Miihlhausen wurde in Kap. 3 bereits eingegangen.

Der Bebauungsplan wird nach § 12 BauGB als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufge-
stellt.

Folgende Griinde liegen flr das Vorhaben vor:
» zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung wird fir die Umsetzung des Planvorhabens
die Ausweisung eines Sondergebietes ,Solar” erforderlich,
» die Planung steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung der Stadt nicht ent-
gegen,
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» mit der Umsetzung der ,Solarthermie-Freiflachenanlage® beabsichtigt die Stadt Muhl-
hausen den Energiekonzepten des Bundeslandes Thuringen sowie der Bundesrepub-
lik Deutschland Rechnung zu tragen, da:
> mit der Errichtung von Solarthermieanlagen dem Grundsatz einer umweltvertrag-
lichen Energieversorgung,

> der Luftreinhaltung sowie dem Klimaschutz entsprochen wird,

> der Anteil der erneuerbaren Energien an der Warmeversorgung ausgeweitet und
damit ein konkreter Beitrag zum Umwelt- und Klimaschutz geleistet werden kann,

» Die Stadtwerke MiUhlhausen als Fernwarmeversorgungsunternehmen werden entspre-
chend des Konzeptes fur ihr Warmenetz nach § 8 ThirKlimaG vom 18.12.2018 So-
larthermie zur Erreichung der Zielsetzung einer nahezu klimaneutralen Warmeversor-
gung bis zum Jahr 2040 einsetzen.

An der Ausweisung der benachbarten Sondergebietsflache Solarpark auf der Deponie Aemi-
lienhausen (vgl. Abb. 2) wird auf Ebene des Flachennutzungsplans dennoch festgehalten.
Eine Nutzung fir Solarthermie ist auf dem Standort aus technischen* und finanziellen Grinden
ausgeschlossen. Eine Nutzung als PV-Freiflachenanlage ist potentiell unter erhéhtem Auf-
wand aber méglich und entspricht dem raumordnerischen Grundsatz G 3-21 fir Photovoltaik-
freiflachenanlagen. Auf Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt keine Unterscheidung zwi-
schen Solarthermie und Photovoltaik.

* Zitat AIC Ingenieurgesellschaft fir Bauplanung Chemnitz GmbH: ,Die Befestigung der Unterkonstruktion fiir die Kollektortische
erfolgt bei Freianlagen (berwiegend durch Rammprofile. Die erforderliche Tiefe (Ldnge im Erdreich) ergibt sich hierbei aus der
statischen Berechnung und den Bodenverhéltnissen. Dieses Verfahren ist fiir die Deponie nicht einsetzbar, weil eine Zerstdrung
der Abdichtungsebene in ca. 2 m Tiefe nicht zuldssig ist. Damit bleibt alternativ nur das Auslegen von Betonplatten, die die Sta-
bilitat fiir mindestens einen Tisch gewéhrleisten. Die Erfahrungen in ausgeflihrten PV-Projekten haben gezeigt, dass es zu unter-
schiedlichen Setzungen der Platten und damit der Module kommt. Dieser nicht vermeidbare Effekt wird bei PV-Anlagen durch
eine Anpassung der Verkabelung (gréBere Schlaufen am Tischiibergang) Rechnung getragen. Die erforderliche Verrohrung zwi-
schen den Solarthermiemodulen ist hierzu im Vergleich starr, d. h. Schdden an den Verbindungsstellen sind vorprogrammiert.-
Um eine Zugénglichkeit zu gewdéhrleisten, sind zumindest partiell Rohrleitungen / -trassen in der Erde bzw. auf einer Rohrbriicke
zu verlegen. Bei der Ausfiihrung der Erdarbeiten fir Rohrleitungen oder Fundamente besteht die Gefahr, die Abdichtung zu zer-
stéren. In jedem Fall ist nach der Ausfiihrung der darunterliegende Bereich fiir eine Reparatur der Abdichtung sehr schwer zu-
génglich. - Aufgrund der Lage der Deponie zur bestehenden Heizzentrale vergréBert sich die Trassenldnge, was neben héheren
Kosten fiir die bauliche Umsetzung auch zu kapazitiven Verlusten durch den héheren Wasserinhalt und die gréBere Stahlmasse
fihrt.“

c) Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ,fir die Stadt Mihlhausen und die Gemeinden Ammern, Gérmar und
Felchta®, Unstrut-Hainich-Kreis (Planungsburo fir Landschafts- und Tierdkologie 1995) wurde
in den FNP der Stadt Mihlhausen integriert. Derzeit wird der Landschaftsplan Muhlhausen
fortgeschrieben. Es kann davon ausgegangen werden, dass auch der fortgeschriebene Land-
schaftsplan dem Planvorhaben nicht entgegensteht.
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d) Planungen benachbarter Gemeinden

Die benachbarten Gemeinden werden gem. § 2 Abs. 2 BauGB im Planverfahren beteiligt.
Nach bisheriger Kenntnis werden Belange benachbarter Gemeinden durch die Planung nicht
berlhrt.

5 Bestandsbeschreibung / Plangrundlagen

Topographie
Das Gelande féllt von den aufgelassenen Gérten im Norden bis zur BundesstraBBe im Stden
um ca. 20 m ab.

Vorhandene Nutzung

Das Geléande wird derzeit im sidlichen Teil als landwirtschaftliche Nutzflache (Acker) bewirt-
schaftet. Im Norden befinden sich zwei aufgegebene Garten, die durch Sukzession zugewach-
sen sind.

6 Planvorhaben

6.1 Bebauungs- und Nutzungskonzept

Im Plangebiet innerhalb des Stadtgebietes Mihlhausen, das aktuell eine landwirtschaftliche
Nutzflache ist, soll als Voraussetzung fur die Ansiedlung einer Solarthermie-Freiflachenanlage
ein Sondergebiet Solar entstehen. Damit wird neben den Energiekonzepten des Bundeslan-
des Thiringen sowie der Bundesrepublik Deutschland insbesondere dem Tharinger Klimage-
setz Rechnung getragen.

Unter Solarthermie versteht man die Umwandlung der Sonnenenergie in nutzbare thermische
Energie. Dabei wird die Sonneneinstrahlung in Warme umgewandelt. Die Sonne warmt dabei
einen Wéarmetrager auf und diese Warme wird dann in das vorhandene Fernwarmenetz ein-
gespeist. Verglichen mit der Umwandlung von Sonnenenergie in Strom ist das Verfahren deut-
lich weniger aufwendig. Fur Solarthermieanlagen stehen verschiedene Kollektortypen zur Ver-
fligung. Man unterscheidet vorwiegend zwischen Flachkollektoren und Vakuumrdhrenkollek-
toren. Bei Flachkollektoren wird direkt eine warmeabsorbierende Flache erhitzt, in der sich
Rbéhren mit einem Warmetragermedium befinden. Vakuumrdhrenkollektoren arbeiten dagegen
nach dem so genannten ,Thermoskannen-Prinzip“ und haben einen héheren Wirkungsgrad.
Sie bestehen aus zwei konzentrisch ineinander gebauten Glasréhren. Zwischen diesen Glas-
réhren befindet sich ein Vakuum, das die Ubertragung der Strahlungsenergie des Lichts zum
WaérmeUbertragungsmedium zuldsst, aber einen Warmeverlust stark verringert. In der inneren
Réhre befindet sich ein Warmelbertragungsmedium, meist ein Wasser-Glycol-Gemisch, das
sich erwarmt und durch Pumpen angetrieben die Warme transportiert.

Solarkollektoren werden genauso wie PV-Module auf tischahnlichen Gestellen montiert. Die
Gestelle werden genauso wie bei PV-Freiflachenanlagen in Reihen angeordnet Die Neigung
der Kollektoren und PV-Module gegen Sid betragt 20°.
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Da eine Ausschreibung zur Errichtung der Solarthermie-Freiflachenanlage erfolgen muss,
kann auf Ebene der Baurechtschaffung noch keine endgliltige Festlegung des Kollektortyps
erfolgen.

Zulassig ist die Nutzung des Geléndes als Solarthermie-Freiflachenanlage zur klimaneutralen
Warmeerzeugung fir die Einspeisung in das Fernwarmenetz ,Ballongasse®“. Neben den So-
larmodulen werden zu einem untergeordneten Anteil auch Photovoltaik- Module fir die Eigen-
stromversorgung sowie zugehérige Nebengebdude errichtet.

Die Solarmodultische werden im Rammverfahren installiert. Durch eine maximale bzw. mini-
male Hbhenfestsetzung fur Oberkante und Unterkante der Solarmodule soll eine zu starke
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes vermieden werden. Zudem soll durch die
Wahrung eines ausreichenden Abstandes zur Gelandeoberflache die Entwicklung einer Vege-
tationsdecke gewahrleistet bleiben sowie die Pflege der Flache durch Beweidung ermdglicht
werden.

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt. Die Vollversiegelung von Flache wird auf
max. 1.500 m? beschrankt. Die teilversiegelte Ausfihrung von Zuwegungen auf 2.500 m? ist
zuldssig. Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2,5 m inkl. Ubersteigschutz sind zuldssig, um
eine Abgrenzung zur umgebenden Landschaft (landwirtschaftliche Nutzflache) sowie den ver-
sicherungstechnischen Schutz zu gewahrleisten.

6.2 ErschlieBung

Verkehrsanbindung:

Die ErschlieBung des Plangebietes kann von der westlich angrenzenden StraBe ,Auf dem
Schadeberg” erfolgen. Der Anschluss an das Fernwarmenetz ,Ballongasse* ist im Nordwesten
weitgehend konfliktfrei an das bestehende Heizhaus durch Leitungsverlegung in Wegeflursti-
cken moglich.

Trinkwasser:
Eine trinkwasserseitige ErschlieBung des Plangebietes ist nach derzeitigem Planstand nicht
erforderlich. Notwendige Leitungen werden an das Heizhaus ,Ballongasse” angeschlossen.

Abwasser / Entwasserungskonzept:
Eine abwasserseitige ErschlieBung des Plangebietes ist nicht erforderlich.

Da sich der Versiegelungsgrad der Flache durch das Planvorhaben nur unwesentlich erhéht,
wird das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser nach derzeitigem Planungsstand
auf dem Grundstick dezentral versickert. Das anfallende Niederschlagswasser kann Uber die
Moduloberflache ablaufen und anschlieBend im Boden versickern.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Léschwasserversorgung:
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Die Feuerwehrzufahrt und die Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind standig
freizuhalten und missen den Anforderungen des § 5 der Thiringer Bauordnung (ThiirBO) ent-
sprechen.

Energie:
Durch die zusatzliche Errichtung von Photovoltaik-Modulen soll die Eigenenergieversorgung
des Gebietes erfolgen.

7 Betroffene Belange

a) Umweltbelange

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB werden im Rahmen
der Umweltprifung ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Darin enthalten ist auch die Betrachtung des (européischen) Artenschutzes im Sinne des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG (Artenschutzeinschatzung).

b) Artenschutz

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Einschatzung zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan ,GroBsolarthermieanlage Auf dem Schadeberg“ der Stadt Mihlhausen werden von den
300 europadisch geschitzten Tierarten, die in Thiringen vorkommen (Arten des Anhang IV der
FFH-RL und des Art. 1 der VS-RL, vgl. TLUG 2009), die Artengruppe der Feldvdgel sowie Frei-
und Nischenbriter in Gehdlzen und der Feldhamster eingehender auf mégliche Beeintrachti-
gungen durch das Vorhaben gepruft.

c¢) Immissionsschutz

Dauerhafte stoffliche Emissionen sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten (BFN 2009).
Licht-lmmissionen (durch Sonnenreflexionen) auf Siedlungsbereiche sind aufgrund der Lage
sowie der Entfernung zu Wohnnutzungen nicht zu erwarten und werden durch eine entspre-
chende Ausrichtung der Modultische vermieden. Die Module werden in Richtung Stiden aus-
gerichtet. In stidlicher Richtung befindet sich das Gewerbegebiet , Trift“ der Stadt Mhlhausen
in einer Entfernung von ca. 30 m.

Die BundesstraBBe B 247 liegt sidlich des Plangebietes. Eine mégliche Stérung des StraBen-
verkehrs ist durch geeignete MaBnahmen zur Reduzierung der Blendwirkung zu vermeiden.
Zur Bewertung einer potenziellen Blend- oder Stérwirkung durch die Errichtung von Solarther-
miemodulen (teilweise PV-Modulen) im Plangebiet wurde ein ,Gutachten G12/2019 zur Frage
der eventuellen Blend- und Stérwirkung von Nutzern der B 247 durch eine in MUhlhausen zu
installierende Solarthermie-/PV-Anlage” (LSC 2019 — Anlage |) erstellt. Das Blendgutachten
kommt zu dem Ergebnis, dass eine erhebliche Blendung von Kraftfahrern auf der B 247 durch
das Planvorhaben ausgeschlossen werden kann. Allerdings kann von der Anlage im Sonder-
gebiet SOsoiar2 eine Ablenkwirkung auf Kraftfahrer auf der B 247 ausgehen, die zu einem er-
héhten Unfallrisiko fihren kann. Aus diesem Grund sind an der sldlichen Einfriedung des
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Plangebietes schadensbegrenzende MaBnahmen (dunkles Kunststoffgewebe am sidlichen
Zaun) vorzusehen.

d) Wasserschutz

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Wasserschutzgebieten.

e) Altlasten / Bodenschutz / Abfall

Das Plangebiet ist nach derzeitigem Kenntnisstand in der Thiringer Altlastenverdachtskartei
(THALIS) nicht als altlastverdachtige Flache (ALVF) erfasst.

Die Deponie Aemilienhausen befindet sich ca. 200 m &stlich des Plangebietes und wird durch
das Planvorhaben nicht berthrt.

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes einschlieBlich Griinordnung weitere
Verdachtsmomente flr das Vorliegen schadlicher Bodenverédnderungen / Altlasten oder eine
Beeintrachtigung anderer Schutzgiter ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungs-
pflicht sofort der zustandigen Bodenschutzbehdrde anzuzeigen, damit im Interesse des MaB-
nahmenfortschritts und der Umwelterfordernisse ggf. geeignete MaBnahmen koordiniert und
eingeleitet werden kénnen.

f) Sonstige Belange

Sonstige Belange sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht betroffen.

8 Beschreibung und Begriindung der getroffenen Fest-
setzungen

8.1 Festsetzungen nach § 12 Abs. 3 BauGB

Die Stadt Muhlhausen ist im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht an die
Festsetzungen nach § 9 BauGB gebunden. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, im Durchfih-
rungsvertrag vor dem Beschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB zur Durchfihrung des konkreten
Vorhabens innerhalb der festgelegten Fristen. Die Stadt Mihlhausen schlieBt mit dem Vorha-
bentrédger den Durchfihrungsvertrag gemaB § 12 Abs. 1 BauGB vor Satzungsbeschluss ab.

8.2 Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der gemanB § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
besitzt eine Gesamtbruttoflache von ca. 60.300 m2 und ist in der Planunterlage durch das
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Planzeichen 15.13 der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) eindeutig zeichnerisch festge-
setzt, so dass die Ubertragbarkeit seiner Grenzen in die Ortlichkeit rechtseindeutig méglich ist.
Die Festsetzung des rdumlichen Geltungsbereichs des Plangebietes liegt grundsétzlich im
stadtebaulich begriindeten Ermessen der jeweils planenden Gemeinde. Im konkreten Fall er-
folgte die Festsetzung aufgrund des Flachenbedarfs flr das Planvorhaben und des Flachen-
zugriffs des Vorhabentragers. Dabei wurde bericksichtigt,

» den erforderlichen Flachenverbrauch auf das notwendige MaB zu begrenzen,
» Flachennutzungskonflikte zu minimieren,
» die ErschlieBung des Plangebietes zu sichern, sowie den Flachenbedarf fir die Lei-

tungsverlegung durch Standortndhe zum Fernwarmenetz zu minimieren;

Die Flurstlicke des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Stadt Mihlhausen.

8.3 Weitere zeichnerische und textliche Festsetzungen

8.3.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Es werden die Sondergebiete ,GroBsolarthermieanlage® (SOsoiar1 und SOsolar?) geman

§ 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Im Sondergebiet ,Solar” 1 (SOssiar1) sind nachfolgende Nutzungen zuléssig:

> freistehende Solarmodule auf Modultischen
(fir Solarthermie),
> sonstige dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen, Betriebsgeb&ude,
> sonstige befestigte Flachen (z. B. Wege, Zufahrten, etc.),
> Einfriedungen der Anlage.
1.2 Im Sondergebiet ,Solar* 2 (SOseiar2) sind nachfolgende Nutzungen zulassig:
> Erweiterungsflache flr freistehende Solarmodule auf Modultischen (fir So-

larthermie und Photovoltaik),

> Photovoltaik mit einer maximalen Bruttokollektorflache von 6.000 m?,
> sonstige dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen,
> sonstige befestigte Flachen (z. B. Wege, Zufahrten, etc.),
> Einfriedungen der Anlage.
Begriindung:

Durch die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Sondergebiet ,GroBsolarther-
mieanlage” (SOsolar! UNd SOsoiar2) Wird die Umsetzung des konkreten Vorhabens des
Vorhabentragers gesichert. Dieses sieht die Errichtung einer Solarthermie-Freiflachen-
anlage vor. Die Umsetzung des Vorhabens sieht die Errichtung in zwei Bauabschnitten
vor. Zunachst wird im nérdlichen Teil der Flache der erste Abschnitt umgesetzt (Nahe
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2.1

2.2

2.3

zum Heizhaus ,Ballongasse®). Im zweiten Bauabschnitt wird im SOsqia2 die Solarther-
mieanlage erweitert. Im SOsoar2 ist zusétzlich die Errichtung von PV-Modulen fir die
Eigenstromversorgung der Warmepumpe vorgesehen. Die Errichtung von PV-Modulen
wird auf 6.000 m? und damit auf einen untergeordneten Anteil im Plangebiet begrenzt,
da vorrangiges Entwicklungsziel die Errichtung einer GroBsolarthermieanlage ist.

Die Bruttokollektorflache wird beschrankt, da die Erzeugung von klimaneutralem Strom
ausschlieBlich dem Betrieb der Warmepumpe und damit der klimaneutralen Eigen-
stromversorgung dienen soll. Ziel ist es in erster Linie, durch die Nutzung der unbe-
grenzt zur Verfigung stehenden und CO»-freien Sonnenenergie einen Beitrag zum Kii-
maschutz zu leisten. Gleichzeitig wird dadurch den Zielsetzungen des Bundes und des
Landes Tharingen (Tharinger Klimagesetz) bezulglich der Erreichung der Klimaschutz-
ziele Rechnung getragen. Die Ausweisung soll nur die vorgesehene Nutzung als Solar-
thermie-Freiflachenanlage zulassen. Der Anteil an Photovoltaik-Modulen im SOsolar2
soll ausschlieBlich die Eigenstromversorgung der Anlage ermdéglichen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflache der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

In den Sondergebieten ,,GroBsolarthermieanlage” (SOsolar1 und SOsoiar2) Wird eine GRZ
von 0,5 festgesetzt. Die Uberschreitungsméoglichkeit gemaBs § 19 (4) BauNVO wird aus-
geschlossen.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Bauwerken und techni-
schen Anlagen sowie die von den Solarmodulen Uberdeckten Flachen zu berlcksichti-
gen.

Von der max. zulassigen Grundflache gemaB 2.1 durfen im Plangebiet nur 1.500 m?
durch wasserundurchlassige Befestigungen oder bauliche Anlagen dauerhaft vollstan-
dig versiegelt werden. 2.500 m? der maximal zulassigen Grundflache dirfen in versi-
ckerungsoffener Bauweise ausgefiihrt werden.

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen im Sondergebiet ,,GroBsolarthermieanlage” (SOsolar1
und SOsoiar2) Wird wie folgt festgesetzt (H6he Gber NHN):

H1: 0,8 m Abstand zwischen Gelandeoberkante und Unterkante der Solar-Module
H2: 2,8 m Abstand zwischen Gelandeoberkante und Oberkante der Solar-Module

Die H6he von Betriebsgebduden in SOsqar1 betragt < 6 m, gemessen von der gewach-
senen Gelandeoberflache (Héhe tber NHN). Als Oberkante Gebaude gilt die Ober-
kante des Firstes oder bei Flachdachern der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Ober-
kante der Dachhaut.

Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 2,5 m zulassig und mit einem durchgangigen
Freihalteabstand zur Gelandeoberflache von 15 cm zu versehen.
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3.1

3.2

Begriindung:

Die im Plangebiet vorgesehene Uberbaubare Grundstiicksflache sowie Versiegelungen
durch Nebenanlagen wie Zufahrten werden gemaf der Vorhabenplanung auf das not-
wendige MaB beschrankt. Es wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Die in wasserundurch-
l&ssiger Bauweise Uberbaubare Grundsticksflache wird auf 1.500 m? (Betriebsge-
baude und Rammpfahle) eingeschrankt, um dem Grundsatz des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden (Bodenschutzklausel) nachzukommen. Die Zuwegungen
(2.500 m?) im Modulfeld werden in wasserdurchlassiger Bauweise ausgefiihrt (Schot-
ter). Die Ubrige Uberbaubare Grundsticksflache bezieht sich auf die durch die Modulti-
sche Uberstellte Flachen. Diese werden entsprechend der grinordnerischen Festset-
zungen als extensive Grlnlandflachen angelegt. Die Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen werden mittels Baugrenze eindeutig festgesetzt. Die innere ErschlieBung erfolgt
Uber 6 m breite Wirtschaftswege zwischen den Modulen. Die Zufahrtswege sind auch
als Feuerwehrzufahrt nutzbar. Auf den Gberbaubaren Grundstiicksflachen unterhalb der
Module ist eine extensiv bewirtschaftete Grinlandflache anzulegen. Die nicht tiberbau-
bare Flache (nicht durch Modultische Uberstellt) wird in Grinland umgewandelt und ex-
tensiv bewirtschaftet.

Durch eine maximale bzw. minimale Hohenfestsetzung fir Oberkante und Unterkante
der Solarmodule soll eine zu starke Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes
vermieden werden. Zudem soll durch die Wahrung eines ausreichenden Abstandes zur
Gelandeoberflache die Entwicklung einer Vegetationsdecke gewahrleistet bleiben so-
wie die Beweidung der Flache ermdglicht werden. Fir die notwendigen Einfriedungen
ist eine H6he von 2,5 m zuldssig, die die Abgrenzung gegenitber der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflache sowie die Sicherheit der GroBsolarthermieanlage ge-
wahrleisten. Der Zaun muss in einem Abstand von min. 15 cm zur Gelandeoberflache
errichtet werden, um eine Barrierewirkung fur Kleinlebewesen zu vermeiden.

Griunordnerische und Landschaftspflegerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

Die Flachen unter und zwischen den Modultischen der Anlage sind, bis auf die geman
2.2 der textlichen Festsetzungen maximal zu versiegelnden Flachen, als extensive
Grinflachen anzulegen und durch zweimalige Mahd im Jahr oder durch Beweidung zu
pflegen.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind zur Eingriinung folgende MaBnahmen vorzunehmen und dauerhaft
zu erhalten:
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4.1

M1: Anlage einer zweireihigen naturnahen, geschlossenen Strauchhecke (Pflanzab-
stand in der Reihe 1 m, Reihenabstand 1,5 m) aus standortgerechten gebietsheimi-
schen Gehdlzen der Mindestqualitat v. Str. m. B., 3 TR, H= 0,60 m— 1,00 m

M2: Anlage einer einreihigen naturnahen, geschlossenen Strauchhecke (Pflanzabstand
in der Reihe 1 m) aus standortgerechten gebietsheimischen Gehdlzen der Mindestqua-
litat v. Str. m.B.,3TR,H=0,60m—1,00 m

Begriindung:

Die nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen werden in Griinland umgewandelt und ex-
tensiv bewirtschaftet. Unter den Modultischen wird die Vegetationsentwicklung durch
Beschattung beeinflusst. Durch die Einhaltung eines ausreichenden Abstandes zur Ge-
lAndeoberflache kann aber weiterhin ausreichend Streulicht einfallen, um eine Vegeta-
tionsentwicklung zu erméglichen. Die Flachen kénnen nicht vollsténdig der Sukzession
Uberlassen werden, da dann die Modultische tberwuchert wiirden und die Funktions-
fahigkeit der Anlage nicht mehr gewahrleistet werden kann. Eine extensive Pflege der
Flachen ist vorgesehen (Beweidung oder Mahd).

Zur Eingrinung des Gebietes, zur Aufwertung des Landschaftsbildes sowie als Sicht-
schutz werden an der Ostseite und an der Siidseite des Plangebietes Strauchhecken
gepflanzt. Diese werden in den MaBnahmenflachen M1 und M2 vor der Einfriedung
errichtet.

Sonstige zu beachtende Vorschriften und Richtlinien:

Die Einfriedung der sldlichen Grenze des Geltungsbereichs im SOsqa2 ist auf einer
Hoéhe von 0,6 bis 2,5 m mit einem Kunststoffgewebe mit < 30 % Transmission auszu-
rusten.

Das Kunststoffgewebe ist entsprechend der Empfehlung des Blendgutachtens oder
gleichwertig zu verwenden.

Begriindung:

Zur vorgesehenen Errichtung einer Solarthermieanlage mit einem untergeordneten An-
teil einer PV-Anlage wurde ein Blendgutachten erstellt. Dieses untersucht sowohl die
maogliche Blendwirkung der Anlage auf Kraftfahrer auf der B 247 sowie eine potenzielle
Ablenkwirkung auf Kraftfahrer, die auch unabhangig von der Blendwirkung auftreten
kann. Auf Grundlage des Blendgutachtens zum Planvorhaben (LSC 2019 - Anlage )
,2Gutachten G12/2019 zur Frage der eventuellen Blend- und Stérwirkung von Nutzern
der B 247 durch eine in Mihlhausen zu installierende Solarthermie- / PV-Anlage® wird
die Verwendung eines Kunststoffgewebes am Zaun der sidlichen Grenze des Gel-
tungsbereichs vorgesehen. Das Blendgutachten stellt fest, dass aus sehr kleinen Ab-
schnitten des SOsoiar2 zwar in beiden Fahrtrichtungen Sonnenlicht zu einem Kraftfahrer
auf der B 247 reflektiert wird, aber die geringe Beleuchtungsstarke des reflektierten
Sonnenlichts in Verbindung mit der sehr kleinen, reflektierenden Flache und der kurzen
Vorbeifahrzeit dazu fiihrt, dass in beiden Fahrtrichtungen weder durch eine Solarther-
mie- noch durch eine PV-Anlage Blendung auftritt (LSC 2019 - Anlage 1). Wegen des
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Neuigkeitscharakters einer Solarthermieanlage besteht evtl. eine erhdhte Auffalligkeit
und Ablenkungsgefahr fir einen vorbeifahrenden Kraftfahrer. Deshalb wird empfohlen,
den zwischen stdlicher Grenze des SOsqia2 und B 247 zu installierenden Zaun in einer
Hohe von 0,60 m bis 2,50 m mit einem dunklen Kunststoffgewebe zu versehen, das
nicht mehr als 30 % Transmission besitzt. Wird im SOsoar? die PV-Anlage installiert,
blickt der in Richtung Westen fahrende Kraftfahrer ber eine Strecke von 350 m in einen
zwar schwach leuchtenden Reflex, der sich aber direkt in seinem Blickfeld befindet und
deshalb ebenfalls eine erhdhte Aufmerksamkeit und Ablenkungsgefahr erzeugen kann.
Deshalb sollte der Zaun auch beim Bau einer PV-Anlage in diesem Bauabschnitt mit
dem Kunststoffgewebe verkleidet werden. Die Einfriedung ist als bauliche Anlage eben-
falls auBerhalb der Anbauverbotszone der BundesstraBe zu errichten. Durch die vorge-
lagerte Anpflanzung einer zweireihigen Strauchhecke wird auch die Einfriedung einge-
griint und damit die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes minimiert.

9 Hinweise zum Planvollzug

Im Teil 4 auf der Planzeichnung soll auf wichtige Forderungen, MaBnahmen und vorliegende
Rahmenbedingungen hingewiesen werden, deren Beachtung fir die Realisierung der Planung
erforderlich ist bzw. sein kann. Obwohl diese Hinweise planungsrechtlich keine Rechtskraft
entfalten, wurden sie aus Griinden der Transparenz in die Planzeichnung (Teil 4) Gbernommen
und werden im Zuge des weiteren Planverfahrens ggf. erganzt.

1. Archéaologische Bodenfunde

GemaRB § 16 Tharinger Denkmalschutzgesetz miissen Bodenfunde unverzlglich an
das Thuringische Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologie gemeldet werden.
Eventuelle Fundstellen sind abzusichern und die Funde im Zusammenhang im Bo-
den zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thiringer Landesamtes fir Denkmal-
pflege und Arch&ologie untersucht und geborgen worden sind.

2. Altlasten

Sollten sich bei der Vorhabenrealisierung Verdachtsmomente fir das Vorliegen bis-
her nicht bekannter schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten oder einer Beein-
trachtigung anderer Schutzgiter (Luft, Wasser) ergeben, so sind diese gemafi Bun-
desbodenschutzgesetz (BBodSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der
Unteren Bodenschutzbehérde anzuzeigen. Die weitere Vorgehensweise ist mit der
Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

3. Natur- und Artenschutz

Sollten vor und wahrend der Bauzeit des Vorhabens artenschutzrechtliche Tatbe-
sténde festgestellt werden, ist die Untere Naturschutzbehérde (UNB) unverziglich zu
informieren. Bis zur Prufung durch die UNB sind die Bauarbeiten einzustellen. Es ist
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sicherzustellen, dass durch das Vorhaben keine Verbotstatbestande geman
§ 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten.

Die Beseitigung von Baumen und Strauchern ist in der Frist von 1. Oktober bis
28. Februar vorzunehmen.

4. Niederschlagswasser, Abwasser- und Trinkwasser

Das anfallende, nicht verunreinigte Oberflachenwasser ist nach Méglichkeit dezentral
auf dem Grundstlck zu versickern. Das Versickern von Niederschlagswasser bzw.
das Einleiten von Niederschlagswasser in ein Gewasser bedarf grundséatzlich einer
wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehdrde. Zur Vermeidung ne-
gativer Auswirkungen sind die Regelungen der ,Richtlinie zur Beseitigung von Nie-
derschlagswasser in Thiringen zu beachten (Schriftenreihe Nr. 18/96 der TLUG,
Jena).

5. Planunterlage

Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielféltigung, VergréBerun-
gen etc. sind im Plangebiet bei jedem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunehmen.
Sollten MaBe bei den zeichnerischen Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein,
sind sie mit ausreichender Genauigkeit aus der Planunterlage heraus zu messen.
Eine Gewahr flr die Richtigkeit der Kartengrundlage wird seitens des Planungsbiros
nicht Gbernommen.

10 MaBnahmen zur Realisierung der Planung

Die alsbaldige Verwirklichung des Bauleitplans ist insbesondere abhangig von der Dauer des
notwendigen Planverfahrens.

Die Umsetzung des Planvorhabens geschieht innerhalb der im Durchflihrungsvertrag geregel-
ten Fristen.

Zur Neuordnung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ggf. ein Bo-
denordnungsverfahren nach § 45 ff. BauGB durchgefthrt.

11 Kosten und Finanzierung der Planung

Die erforderlichen Planungskosten werden vollstandig durch den Vorhabentrager getragen
(Kostenubernahmeerklédrung), so dass der Stadt Mihlhausen diesbezuglich keine Kosten ent-
stehen.
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