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0 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Mithlhausen beabsichtigt, mit der Anderung des Bebauungsplanes, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung eines Gewerbegebietes auf bisheriger privater
Griunflache in der Gemarkung Muahlhausen zu schaffen, um die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung zu wahren.

Um die Belange von Natur und Landschaft in angemessenem MaBe zu bericksichtigen,
wurde eine Umweltpriifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.

Fir eine fachgerechte Bewertung wurden folgende Fachgutachten herangezogen:

> Artenschutzbericht (spezielle artenschutzrechtliche Priifung bzgl. européisch geschiitzter
Arten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG),

» Umweltbezogene Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass unter Anwendung von geeigneten Vermeidungs-, Mini-
mierungs- und KompensationsmaBnahmen der Standort und das Vorhaben im Sinne der
umweltrechtlichen Vorschriften als vertraglich angesehen werden kann.

Hauptkriterien sind dabei:

» die Lage (innerhalb eines bestehenden Gewerbegebietes, noch in die Siedlungsstruktur
eingebunden),

» die Einbeziehung von vorhandener Infrastruktur / ErschlieBung (ErschlieBungsstraBen
des bestehenden Gewerbegebietes),

» moglichst geringe Beeintrachtigung des Naturhaushaltes durch die anthropogene
Uberpragung des Standortes und Erhalt vorhandener Griinstrukturen (Durchgriinung des
Plangebietes durch Gehélzbepflanzungen),

> ein Ausgleich vor Ort sowie im Stadtgebiet von Mihlhausen fir unvermeidbare
Bodenversiegelungen und Gehdlzbeseitigungen,

> umfassende Berlicksichtigung des europdischen Gebiets- und Artenschutzes:
Berilicksichtigung von Freibriitern, Anwendung schonender Bauverfahren inkl.
Bauzeitenregelung (Beseitigung von Gehdlzen auBerhalb der Fortpflanzungszeiten von
schutzwiirdigen Arten).

Die Sicherung der MaBnahmen erfolgt im Rahmen von Festsetzungen im Bebauungsplan.

In der Bestandserfassung und -bewertung der Schutzgiiter wird deutlich, dass Wert- und
Funktionselemente besonderer Bedeutung von dem Planvorhaben nicht betroffen sind

(s. Tabelle):
Schutzgut Beschreibung Bewertung
Biologische Vielfalt, | Allgemeine naturschutzfachliche Bedeutung der vom Eingriff kompen-
Pflanzen, Tiere Eingriff betroffenen gering bis mittelwertigen Biotope im | sierbar / Vermei-
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giter

Schutzgut Beschreibung Bewertung
(planungsrechtlichen) und tatséchlichen Bestand; selte- | dung tber Bau-
ne oder gefdhrdete Arten sind vom Planvorhaben nicht zeitenregelung
betroffen,

Flache Bereits tberplante Flache; Neuversiegelung liegt unter -

0,5 ha

Boden Allgemeine Bedeutung unversiegelter Boden fiir den Na- | Eingriff kompen-
turhaushalt, keine Hoherstufung aufgrund der Ertragsfé- | sierbar
higkeit, der Seltenheit oder des Biotopentwicklungspo-
tenzials, Funktionserfiillungsgrad in der Gesamtbewer-
tung mittel

Oberflachenwasser | Stand- und Oberflachengewésser sind durch das Plan- kein Eingriff
vorhaben nicht betroffen.

Grundwasser Allgemeine Bedeutung unversiegelter, versickerungsfa- | Wechselwirkung
higer Boden fiir den Naturhaushalt. Empfindlichkeit ge- zu Boden - Ein-
geniber Schadstoffeintragen. griff kompensier-

bar

Klima/Luft Kaltluftentstehung und -abfuhr oder andere klimawirk- kein Eingriff
same Strukturen werden durch die Uberbebauung nur
unerheblich beeintrachtigt.

Landschaftsbild, Durch die Errichtung von Hochbauten kommt es zu Eingriff kompen-

Erholungseignung, | Landschaftsbildbeeintréchtigungen. sierbar, Vermei-

Mensch Allgemeine Bedeutung / Eingriff kann durch die Eingri- | dungs-, und Mi-
nung minimiert werden. Bestehende Gehdlze sowie nimierungsmaB-
Pflanzgebote tragen zur Abschirmung bei. nahmen

Kultur- und Sach- Keine bedeutenden Kultur- und Sachgiiter betroffen. kein Eingriff

Folgende Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen werden in den
Bebauungsplan integriert bzw. sind bei der Umsetzung der Vorhaben zu ber{icksichtigen:

Vermeidungs-, Minimierungs- u.
KompensationsmaBnahmen

Wirksam fiir
Schutzgut

re

Biologische
Vielfalt,
Pflanzen, Tie-

Boden,
Grundwasser
Klima
Landschafts-
bild/
Mensch

Zeichnerische Festsetzungen

x
x

Gewerbegebiet Std-Ost/Triftweg - GRZ 0,5.

Ausnutzung der vorhandenen ErschlieBungswege des bestehen- X
den Gewerbegebietes

Zur Minimierung der Landschaftsbildbeeintrachtigung wird die An- X X X
pflanzung von Gehdlzflachen im Geltungsbereich vorgesehen.

Hinweise

Hinweispflicht bzgl. Zufallsfunden von Bodendenkmalen gem. X X
§ 16 ThirDSchG.

Baubedingte Beeintrachtigungen von Grund und Boden sowie X X
Vegetationsflachen sind nach Bauende zu beseitigen und der urs-
priingliche Zustand der Grundflachen wiederherzustellen.

Der abzutragende Mutterboden muss, sofern er nicht sofort wie-
der verwendet wird, in nutzbarem Zustand erhalten und einer wei-
teren Verwendung zugefiihrt werden (gem. § 202 BauGB). Die

*

(x)
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Wirksam fiirr |0 & 5 A

Schutzgut | S = F « 9 oo

— c © ~ O
@ ® <

o2 5ol 8=2E| B2

Vermeidungs-, Minimierungs- u. S8 NT” S S| a5 3
KompensationsmaBnahmen 0 =>a = £
m & (O] _,

DIN 19731 - Verwertung von Bodenmaterial - sowie die DIN

18915 - Bodenarbeiten - sind zu beachten.

» Bzgl. Vegetationsschutz wird auf die Anwendung der DIN
18920 verwiesen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes gilt die X X
Baumschutzsatzung der Stadt Miihlhausen. Mit Einreichen des
Bauantrags ist ggf. eine Fallgenehmigung bei der Stadt Miihlhau-
sen zu beantragen.

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Ver- (%) X (%)

dachtsmomente fiir das Vorliegen bisher nicht bekannter,

artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande nach

§ 44 (1) BNatSchG ergeben, so sind diese gemaB Bundesnatur-

schutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht so-

fort der Unteren Naturschutzbehérde (Landratsamt Unstrut-

Hainich-Kreis) anzuzeigen.

> Bzgl. der Baufeldfreimachung wird auf die Ausflihrungszeiten
in § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG verwiesen.

Die Kompensationsflaichen und -maBnahmen A1 ist umzusetzen. X X X

Grundsatzliche Beriicksichtigung weiterer umweltbezogener
Gesetze und Richtlinien:

Bau- und betriebsbedingt anfallende Abfalle sind ordnungsgeman (x) X (x)
zu entsorgen (s. Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz - KIWG).
Die ortliche Versickerung bzw. Rickhaltung unverschmutzter X

Oberflachenwasser ist vorzusehen (s. Richtlinie zur Beseitigung
von Niederschlagswasser in Thiringen).

Die Eingriffsbilanzierung fiir die beeintrachtigten Schutzgiter in dem 8.945 m? groBen Plan-
gebiet erfolgte nach der Biotopwertmethode des Thiringer Bilanzierungsmodells (TMLNU
2005). Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden wurde in Anlehnung an die Hinweise
des LABO-Leitfadens (2009) ermittelt und bewertet. Fir die Schutzglter Flache und Land-
schaft/-sbild erfolgte die Ermittlung und Bewertung der Beeintrachtigung durch das Planvor-
haben verbal-argumentativ. Es sind MaBnahmen zur Durchgriinung des Plangebietes vorzu-
sehen, um die entstehenden Beeintréchtigungen zu minimieren.

Die KompensationsmaBnahme (A1) wird als externe AusgleichsmaBnahme des Bebauungs-
plans umgesetzt und tragt allgemein zur Erhéhung der biologischen Vielfalt, Wiederherstel-
lung / Verbesserung des Naturhaushaltes inklusive des Schutzgutes Boden und zur Verbes-
serung des Landschaftsbildes im Landschaftsraum bei. Somit ergibt sich ein Wertpunktgwinn
von +1.639 Wertpunkten.

Es kann damit prognostiziert werden, dass mit den vorgesehenen Kompensations- und Mi-
nimierungsmaBnahmen die Landschaftsbild-Beeintrdchtigungen sowie die Beeintrachtigun-
gen der Schutzglter Biotope, Boden und Wasser ausgleichbar sind.

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Priifung (Artenschutzfachbeitrag), unter besonderer
Berticksichtigung der européisch geschiitzten Artengruppe der Freibriiter in Gehdlzen, wurde
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dargelegt, dass durch das Vorhaben unter Berlicksichtigung von schadensbegrenzenden
MaBnahmen (Bauzeitenregelung - Artenschutzfachbeitrag) Verbotstatbestdénde nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlieBen sind.

Die Sicherung der KompensationsmaBnahmen erfolgt im Rahmen von Festsetzungen im
Bebauungsplan.

Planungsbiiro Dr. Weise, Mihlhausen



1. Anderung des Bebauungsplans 10
Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Siid-Ost/Triftweg
Begriindung Teil Il: Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan und Artenschutzbeitrag

1  Einleitung

Die Stadt Miihlhausen beabsichtigt, mit der Anderung des Bebauungsplanes, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung eines Gewerbegebietes auf bisheriger privater
Grinflache in der Gemarkung Mihlhausen zu schaffen, um die stédtebauliche Entwicklung
und Ordnung zu wahren.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 8945 m2.

Nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) wird fiir Bauleitpléne zur Berticksichtigung der Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltpriifung durchgefihrt,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Hierbei sind die Vorgaben der Anlage 1
zum BauGB anzuwenden. Die Stadt legt dazu fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang
und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist. Die
Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwértigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans an-
gemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwa-
gung zu berlcksichtigen.

Nach § 11 BNatSchG werden im Rahmen der Bebauungsplanung, die fir die értliche Ebene
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege in Griinordnungsplanen dargestellt. Nach § 11 Abs. 2 BNatSchG besteht fur die
Erstellung von Griinordnungsplénen eine sogenannte ,Kann-Regelung®.

Die Darstellung der konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege inkl. Eingriffsbilanzierung erfolgt vorliegend integriert im Umwelt-
bericht, so dass eine inhaltliche Wiederholung (Schutzgutdarstellung und -bewertung) ver-
mieden wird.

Neben der Beriicksichtigung des § 14 BNatSchG (Eingriffe in Natur und Landschaft) sind

nachfolgende Untersuchungen / Gutachten zu erstellen, deren Ergebnisse in den Umweltbe-

richt zu integrieren sind.

» Artenschutzbericht (spezielle artenschutzrechtliche Prifung bzgl. européisch geschitzter
Arten nach § 44 Abs. 1 BNatSchQG).

» Umweltbezogene Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB.

Planungsburo Dr. Weise, Miihlhausen
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2 Inhalt und Ziele der Planung

Im §1 Abs. 3 i.V.m. § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) ist vorgeschrieben, dass Gemein-
den dann Bauleitplane aufzustellen, zu andern oder aufzuheben haben, sobald und soweit
es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Es steht damit nicht im
Belieben einer Gemeinde, aber es bleibt grundsétzlich zunachst ihrer hoheitlichen Einschat-
zung Uberlassen (Planungsermessen), ob und wann sie die Erforderlichkeit des planerischen
Einschreitens sieht.

Ein qualifizierter (gesteigerter) Planungsbedarf besteht grundséatzlich dann, wenn im Zuge
der Genehmigungspraxis auf der Grundlage von §§ 34 und 35 BauGB stadtebauliche Konf-
likte ausgeldst werden oder ausgeldst werden kdnnen, die eine Gesamtkoordination in einem
férmlichen Planungsverfahren dringend erfordern. Die Gemeinde muss und sollte planerisch
einschreiten, wenn die planersetzenden Vorschriften der §§ 34 und 35 BauGB zur Steuerung
der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung nach ihrer Einschatzung nicht mehr ausrei-
chen.

Dies ist nach Ansicht der Stadt Miihlhausen bei dem Plangebiet innerhalb des Gewerbege-
bietes Sud-Ost / Triftweg der Fall.

Die Griinde sind in der stadtebaulichen Begriindung (Teil I) enthalten.
Die Anderung erfolgt durch die Stadt Miihlhausen.

Folgende Planungsparameter (relevante WirkgréBen) sind fir die Erstellung des Umweltbe-
richtes von besonderer Bedeutung (inkl. Griinordnungsplan und Artenschutzbeitrag):

» Grundflachenzahl (GRZ): 0,5 (die Uberschreitung bis zu 50 von Hundert ist in
wasserdurchlassiger Bauweise mdglich)

» Maximale Gebaudehéhe: <12,50m

» Festsetzung von offener Bauweise ohne Langenbeschrankung

» Nutzung von StraBenverkehrsflichen des bestehenden Gewerbegebietes zur
ErschlieBung des Plangebietes,

Tab. 1: Flichennutzungen in der Ubersicht

Nutzungsart Bestand (m?) Planung (m?)
Private Griinflache 5.987

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 830

Offentliche Griinflache 1.170

Gewerbegebiet 958

Offentliche Griinflache 2.229
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 127
Gewerbegebiet 6.590
Gesamt 8.945 8.945
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3 Umweltziele der einschlagigen Fachgesetze und
Fachplane sowie deren Beriicksichtigung im
Bebauungsplan

a) Grundsatze der Bauleitplanung

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).
Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen unter
Beriicksichtigung des sog. Flachenrecyclings.

Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes zu bertcksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Bei einer Betroffenheit von NATURA 2000 Gebieten sind nach § 1a Abs. 4 BauGB die Vor-
schriften des Bundesnaturschutzgesetzes Uber die Zulassigkeit und Durchflihrung von derar-
tigen Eingriffen einschlieBlich der Einholung der Stellungnahme der Kommission anzuwen-
den.

Die Beriicksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:

» Eine Umweltpriifung eingestellt in den Umweltbericht, integriert wird der
Grunordnungsplan (inkl. Eingriffsregelung nach § 13 ff. i.V.m. § 18 BNatSchG) sowie der
Artenschutzfachbeitrag.

Weitere zu beriicksichtigende Umweltziele und -belange aus Fachplanungen und -gesetzen
und ihre Berlcksichtigung im Bebauungsplan sind nachfolgend dargestellt, die detaillierten
Umweltziele sind den genannten Gesetzen und Planungen zu entnehmen.

b) Regionalplan Nordthiiringen (RP-NT 2012)

Im Regionalplan Nordthiiringen ist die Flache wie folgt dargestellt:

» Siedlungsflache.

» Das Plangebiet wird von Siedlungsflache umgrenzt. Im Nordosten befindet sich eine
StraBenverbindung. Im Siden schlieBt an die Siedlungsfliche der Stadt ein
Vorranggebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung an.

» Umweltbezogene Ziele der Raumordnung sind von der Planung nicht betroffen.

Planungsbiiro Dr. Weise, Mihlhausen



1. Anderung des Bebauungsplans 13
Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Siid-Ost/Triftweg
Begriindung Teil Il: Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan und Artenschutzbeitrag

5
ey

HAUSEN/PHUR!

de %, o0 90 MUH
e )

s

Die Berticksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:

» Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete sind durch das Planvorhaben nicht betroffen.

» In die Umweltprifung eingestellt und in den Umweltbericht integriert wird der
Grunordnungsplan (inkl. Eingriffsregelung nach § 13 ff. i.V.m. § 18 BNatSchG) sowie der
Artenschutzfachbeitrag.

¢) Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Mihlhausen (geneh-
migt am 27.03.2002) weist das Plangebiet als sonstige Griinflache aus. Mit der Ausweisung
des Bebauungsplans muss demzufolge auch der Flachennutzungsplan geandert werden.

Die Berticksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
» Der Bebauungsplan wird im Standardverfahren aufgestellt. Der Flachennutzungsplan
wird nach § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren geandert.

d) Landschaftsplan

Der Landschaftsplan "fiir die Stadt Miihlhausen und die Gemeinden Ammern, Gérmar und
Felchta“, Unstrut-Hainich-Kreis (PLANUNGSBURO FUR LANDSCHAFTS- UND TIEROKO-
LOGIE 1995) wurde in den FNP der Stadt Miihlhausen integriert.

Die Berticksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
» Die Landschaftsplanung wird vom Planvorhaben nicht berGhrt.

e) Immissionsschutz

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Einwande gegen den Bebauungsplan
(Scoping zum Umweltbericht im Rahmen des Bauleitplanverfahrens). Aufgrund des umlie-

Planungsbiiro Dr. Weise, Miihlhausen



1. Anderung des Bebauungsplans 14
Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Siid-Ost/Triftweg
Begriindung Teil Il: Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan und Artenschutzbeitrag

genden Gewerbegebietes ist eine besondere Schutzbedirftigkeit beziiglich der Larm-
emission nicht gegeben. Eine Erh6hung des Verkehrsaufkommens ist nicht zu erwarten, da
sich der entstehende Verkehr auf Liefer- bzw. Personalfahrzeuge beschrénkt.

f) Wasser/ Gewasserschutz

Studlich des Plangebietes in ca. 650 m Entfernung verlauft der Felchtaer Bach, welcher je-
doch nicht von dem Planvorhaben beriihrt wird.

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend der Regelung im
ubrigen Teil des bestehenden Gewerbegebietes (iber ein getrenntes Leitungsnetz in auf den
Grundstticken gelegene Riickhalteanlagen (Zisternen oder offene Wasserflaichen bzw. Gra-
ben) zu leiten. Das Fassungsvermdgen muss mindestens 25 I/m? {iberdachte Grundstiicks-
flache betragen. Uberschiissige Wassermengen sind durch einen Uberlauf in die Regenwas-
serkanalisation einzuleiten. Das Plangebiet befindet sich vollstandig auBerhalb von Wasser-
schutzgebieten. Beim Plangebiet handelt es sich nicht um ein Uberschwemmungsgebiet.

Fur die Entwéasserung ist der Abwasserzweckverband Miihlhausen und Umland zustandig.

Die Bertcksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch

» Die Regelungen der ,Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in Thiringen*
ist zu beachten (Schriftenreihe Nr. 18/96 der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und
Geologie, Jena).

» Zur Vermeidung negativer Auswirkungen sind bei der Bauausfiihrung die anerkannten
Regeln der Technik anzuwenden.

» Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Heizol) sind gemaB
§ 62 WHG i.V.m. § 54 Abs. 1 ThirWG bei der zustandigen Unteren Wasserbehérde
anzuzeigen.

» Verankerung von Hinweispflichten im Umweltbericht bzw. auf der Planzeichnung des
Bebauungsplanes.

g) Abfille / Altlasten / Bodenschutz

Im Geltungsbereich sind keine altlastverdachtigen Flachen (ALVF) in der Thiiringer Altlasten-
verdachtskartei (THALIS) erfasst (Scoping zum Umweltbericht im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens).

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes einschlieBlich Griinordnung Ver-
dachtsmomente fir das Vorliegen schéadlicher Bodenveranderungen / Altlasten oder eine
Beeintrachtigung anderer Schutzgiter ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungs-
pflicht sofort der zusténdigen Bodenschutzbehdérde anzuzeigen, damit im Interesse des
MaBnahmenfortschritts und der Umwelterfordernisse ggf. geeignete MaBnahmen koordiniert
und eingeleitet werden kénnen.

Die Bertcksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
» Verankerung von Hinweispflichten im Umweltbericht.
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h) Erneuerbare Energien, Energieeffizienz

Besondere Zielvorgaben bzgl. Anwendung und Nutzung Erneuerbarer Energien und Ener-
gieeffizienz werden nicht erhoben.

Die Berticksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
» keine Betroffenheit.

i) Kulturdenkmale

Kulturdenkmale nach § 2 Abs. 1 ThiirDSchG sind durch das Vorhaben nicht betroffen.
Bzgl. Bodenfunden besteht die Anzeigepflicht gem. § 16 ThirDSchG.

Die Berticksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
» Verankerung der Hinweispflicht im Umweltbericht.

j) Schutzgebiete nach Naturschutzrecht / gesetzlich geschiitzte Biotope

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Schutzgebieten nach §§ 20 ff. BNatSchG bzw.
§§ 12 ff. ThiirNatG (Abb. 1).

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. § 18 ThiirNatG befinden sich nicht
im Plangebiet.

Die Berlicksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
» Eine Betroffenheit der Schutzgebiete durch das Vorhaben liegt nicht vor.
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Abb. 1: Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes

[Quelle: Kartenviewer des Bundesamtes fiir Naturschutz, 03.08.2017]
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k) Schutzgebiete nach Waldrecht

Im Plangebiet sind keine Waldflachen vorhanden.
Schutzgebiete nach Waldrecht sind von der Planung nicht berthrt.

Die Berticksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
» Waldflachen sind durch das Planvorhaben nicht betroffen.

1) Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
/ der europdischen Vogelschutzgebiete

Es sind keine Schutzgebiete nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie und der Vogelschutz-
richtlinie von der Planung betroffen.
Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete, gemaB § 32 BNatSchG, sind:

» das FFH-Gebiet (EU-Nr. 4829-301) ,Keuperhiigel und Unstrutniederung bei Mihlhausen*
(ca. 3,4 km),

» das FFH-Gebiet (EU-Nr. 4728-301) ,Dérnaer Platz" (ca. 7 km),

» das FFH-Gebiet (EU-Nr. 4828-301) ,Hainich” (ca. 5,6 km) und

» das Vogelschutzgebiet (EU-Nr. 4828-301) ,Hainich” (ca. 5,6 km).

Die Berticksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
» Die Schutzgebiete und -objekte sind durch das Planvorhaben nicht betroffen.

m) (Europaischer) Artenschutz

Im Gegensatz zur Beriicksichtigung des Artenschutzes als einfachem Umweltbelang (,Tiere®
und ,Pflanzen“ nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB) werden die artenschutzrechtlichen
Verbote gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG im Baugesetzbuch nicht genannt. '

Die artenschutzrechtlichen Verbote stellen auf Tathandlungen ab und beriihren die Aufstel-
lung und den Erlass von Bauleitplanen (Flachennutzungs- und Bebauungsplanen) nicht un-
mittelbar. Eine mittelbare Bedeutung kommt den Verbotstatbestdnden zum Schutz der euro-
parechtlich geschiitzten Arten fiir die Bauleitplanung jedoch zu. Bebauungspléne, deren
Festsetzungen nicht ausrdumbare Hindernisse durch den "vorhabenbezogenen europarech-
tlichen Artenschutz" entgegenstehen, kénnen die ihnen zugedachte stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung nicht erfillen; ihnen fehlt die "Erforderlichkeit" im Sinne des
§ 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB (nach SCHARMER & BLESSING 2009).

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,
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2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstoren.

Die Berticksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:

» Berlcksichtigung von ,Tieren* und ,Pflanzen” nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB
im Rahmen der Eingriffsbilanzierung (ohne europaisch geschiitzte Arten).

» Durchfiihrung einer artenschutzrechtlichen Priifung im Sinne des § 44 BNatSchG fir die
europaisch geschitzten Arten (Anhang IV der FFH-RL und européische Vogelarten nach
Art. 1 der EG-Vogelschutzrichtlinie) und Darstellung im Artenschutzbeitrag (integriert in
den Umweltbericht). Unter Anwendung von schadensbegrenzenden MaBnahmen ist
auszuschlieBen, dass durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestidnde nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten. Die notwendigen VermeidungsmaBnahmen aus dem
0.g. Gutachten sind in den Bebauungsplan sowie nachfolgende Planverfahren zu
integrieren.

4 Plan-Alternativen

Das Plangebiet der 1. Anderung war bei Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
Sud-Ost/Triftweg“ bereits zur Einbeziehung in die Gewerbegebietsfliche vorgesehen. Auf-
grund der Eigentumsverhéltnisse wurde das Plangebiet stattdessen als private Griinflache
ausgewiesen. Auf Betreiben des Flacheneigentimers wird nun die Anderung des Be-
bauungsplanes vorgenommen.

Auf Grund der ausgefiihrten Sachlage ergeben sich keine Alternativen zur vorgesehenen
Planung und es wurde durch die Stadt Mihlhausen keine weitergehende Standortalter-
nativenprifung vorgenommen.

Bei der geplanten Anderung handelt es sich um die Nachverdichtung eines bestehenden
Gewerbegebietes der Stadt Mihlhausen.

5 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Griinflache mit Gartennutzung und Tierhaltung
weiterhin als solche genutzt. Es wiirden sich keine Veranderungen beziiglich der Beeintrach-
tigung der Schutzgiiter ergeben, kein Verlust von Bodenfunktionen durch Uberbauung, kein
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Verlust der Funktionen im Wasserhaushalt, kein Verlust von Lebensraum fiir Pflanzen und
Tiere. Die derzeit teilversiegelten Wirtschaftswege bzw. Zufahrten wirden als solche verblei-
ben.

6 Projektwirkungen

Folgende Auswirkungen von Baugebieten kénnen grundsatzlich bei BaumaBnahmen ange-
nommen werden:

» Baubedingte Auswirkungen: Baubetrieb, (Zwischen-) Lagerung von Baumaterial und
Erdmassen, Flachenbeanspruchung fiir Maschinen, Versorgungseinrichtungen etc.,
Bauverkehr auf Zubringerwegen, Larm-Emission, Licht-Emission, Erschitterungen, Ab-
wasseranfall, Grundwasserabsenkungen, Bodenverdichtungen, Baufeldfreimachung
(Geholz-/Vegetationsbeseitigung), Tétung, Verletzung oder Stérung von Tieren etc.

» Anlagebedingte  Auswirkungen:  Boden-Versiegelung, Biotopverlust oder -
beeintrachtigung durch Uberbauung/ Flichenentzug, Damme/ Auftragsbéschungen, Ge-
landeeinschnitte, Gewasserverlegung, Trennwirkung (Verlust, Zerschneidung oder Ver-
inselung von Tier- und Pflanzenlebensraumen), Beeintrachtigung klimarelevanter Luft-
stromungen, Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, Grundwasserabsenkung etc.

» Betriebsbedingte Auswirkungen: Emissionen (Gas/Aerosole, Feststoffe, Larm, Licht),
Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, Barrierewirkungen/Trenneffekte, Tierkollisionen, Veran-
derung des Bestandsklimas, Abwasser, Mill etc.

Fir die einzelnen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu betrachtenden Schutzgtiter erfolgt im An-
schluss eine kurze Beschreibung und Bewertung der gegenwartigen Umweltsituation vor Ort.
Danach werden die voraussichtlichen Auswirkungen des Vorhabens sowie die in Frage
kommenden MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich (potenzieller,
Gberwiegend vermuteter) nachteiliger Umweltauswirkungen dargestellt.

7 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer
Bestandteile (Basisszenario) sowie der
Umweltauswirkungen

7.1 Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt

7.1.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Potenziell natiirliche Vegetation

Das Planvorhaben wird im Naturraum ,Innerthirringische Ackerhigellander” realisiert. Nach
BUSHART & SUCK (2008) ist die potenzielle natiirliche Vegetation (pnV) im Plangebiet ein
Bingelkraut- und Knaulgras-Winterlinden-Buchen-Mischwald (Einheit N7).
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Reale Vegetation

In der realen Vegetation des Plangebietes befinden sich im Stadtgebiet von Miihlhausen kei-
ne Elemente der potenziell natiirlichen Vegetation. Eine weitere Beschreibung der realen
Vegetation erfolgt bei der nachfolgenden Darstellung der Biotoptypen und Nutzungsstruktu-
ren. AuBerdem wird der planungsrechtliche Zustand der Flachen dargestellt und bewertet.
Geschitzte Arten nach BNatSchG bzw. Arten der Roten Liste Deutschlands und Thiiringens
wurden auf der Flache bei Ortsbegehung im Juli 2017 nicht festgestellt.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines rechtskraftigen Bebauungsplans. Aus diesem
Grund ist fur dieses Gebiet nicht der reale Zustand / Vegetation sondern der planungsrechtli-
che Zustand der Flache fir die Eingriffsbilanzierung heranzuziehen.

Biotoptypen und Nutzungsstrukturen

Die Biotoptypen und Nutzungsstrukturen werden in Karte 1 dargestellt und nachfolgend ta-
bellarisch beschrieben. Grundlage bildet der Schiissel fiir die Thiringer Offenlandbiotopkar-
tierung (TLUG 2001 aktualisiert 2017). Die Bewertung erfolgt nach dem Thiiringer Bilanzie-
rungsmodell (TMLNU 1999, TMLNU 2005).

Tab. 2: Biotoptypen und Nutzungsstrukturen im Plangebiet

Code |Beschreibung und Bewertung der Nutzungs- und Biotoptypen
4000 LANDWIRTSCHAFT, GRUNLAND, STAUDENFLUREN

4222 Mesophiles Griinland, frisch bis méaBig trocken

Von Grésern beherrschtes Grinland, genutzt als Weideflache. Im Westen, Norden und
Nordosten durch Baume und Straucher begrenzt. Gehdlzaufwuchs auf der Flache in
Form von Brombeergebusch, Holunder, Johannisbeere.

Im stdlichen Teil befinden sich Obstbdume (Apfel, Birne, Kirsche / tiw. Hochstamme -
weniger als 10).

Flora: Glatthafer, Knaulgras, Schafgarbe, Acker-Kratzdistel, Acker-Glockenblume, Oder-
mennig, Wilde Karde, Brennnessel, Wilde Méhre, Klatschmohn, Lupine, Oregano,
Schlangenlauch, Kompasslattich, Johanniskraut, WeiBe Lichtnelke, Platterbse, Hornklee,
WeiBer Steinklee, Wegwarte, Breitwegerich, Klette etc.

Fauna: Schachbrett etc.

Beeintrachtigungen: teilweise Schutt bzw. Miillablagerungen, Schuppen und Tierunters-
tédnde auf der Flache vorhanden

FlachengréoBe: 5.000 m?2

Biotop- -
Grundwert:

Abschlag: -
Aufschlag: -
Gesamtwert: -

6110 Feldhecke, liberwiegend Biische
StraBenbegleitende Gehdlzreihe bestehend aus liberwiegend Strauchern und Baumen.

Flora: Forsythie, Spitzahorn, Johannisbeere, Thuja etc.
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Code |Beschreibung und Bewertung der Nutzungs- und Biotoptypen
Fauna: -
Beeintréchtigungen: angrenzende BundesstraBBe
FlachengréBe: 840 m?
Biotop- -
Grundwert:
Abschlag: - ‘
Aufschlag: 4 ‘
Gesamtwert: - & x__“A_J“
6320 Baumreihe
Baumreihe bestehend aus Nadelbdumen und Laubb&umen (Esche, Bergahorn). Teilwei-
se Stammdurchmesser > 50 cm.
Flora: Gehdlzunterwuchs bestehend aus WeiBdorn, Holunder etc.
Fauna: Ringeltaube, Buchfink, Haussperling
Beeintrachtigungen: gebietsfremde Arten
FlachengroBe: 760 m?
Biotop-Grundwert: -
Abschlag: -
Aufschlag: -
Gesamtwert: -
9000 SIEDLUNG, VERKEHR, FREIZEIT, ERHOLUNG
9351 Garten in Nutzung
Kleingarten mit Obstbdumbestand auf Nutzgartenflache.
Flora: -
Fauna: -
Beeintréchtigungen: -
FlachengroBe 820 m?2
Biotop- - -
Grundwert:
Abschlag: -
Aufschlag: -
Gesamtwert: -
Planungsrechtlicher Zustand geméaB Bebauungsplan Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Siid-
Ost/Triftweg*
9350 Private Griinflache: Eigentiimergérten, durchschnittlich strukturreich
Im Geltungsbereich der Plananderung ist der Biotoptyp anzunehmen, der planungsrech-
tlich durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Siid-Ost/Triftweg"
auf der Flache vorliegen sollte: Die privaten Griinflachen sind als Eigentlimergéarten aus-
gewiesen. AuBerdem sind sie mit Baumen und Straduchern ausreichend zu bepflanzen. Je
100 m? Flache ist mindestens 1 Obstbaum anzupflanzen. Vorhandenen Obstbaume sind
zu erhalten, zu schiitzen, zu pflegen und erforderlichenfalls zu ersetzen.
Die Bewertung erfolgt entsprechend ,Thiringer Bilanzierungsmodell* (TMLNU 2005)
nach Anhang B zur Bewertung von Siedlungsbiotoptypen.
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Code |Beschreibung und Bewertung der Nutzungs- und Biotoptypen
FlachengroBe: 5987 m?2
Biotop-Grundwert: 30 Strukturreich/Pflanzgebote
Abschlag: -2 Gartennutzung -
Eigentimergarten / inner-
halb Gewerbegebiet
Aufschlag:
Gesamtwert: 28*
*eine sehr strukturreiche Ausprégung wird 30 Jahre nach Herstellungsbeginn auf Gartenflachen in der Regel
noch nicht erreicht
9200 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Innerhalb des Plangebietes liegen nach dem Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Siid-
Ost/Triftweg" Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen, welche aus einem FuB -
und Radweg bzw. Wirtschaftsweg bestehen.
Die Bewertung erfolgt entsprechend ,Thuringer Bilanzierungsmodell* (TMLNU 2005)
nach Anhang B zur Bewertung von Siedlungsbiotoptypen.
FlachengroBe: 830 m?
Biotop-Grundwert: 0
Abschlag: -
Aufschlag: -
Gesamtwert: 0
9390 Griinflache, 6ffentlich; strukturreich
Entlang der Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung befinden sich 6ffentliche
Grunflachen, Baum- bzw. Gehélzbestand. Diese Flachen werden im Bebauungsplan als
Parkanlage, naturnahe Parkanlage und naturnahe Parkanlage mit Obstbepflanzung aus-
gewiesen.
Die Bewertung erfolgt entsprechend ,Thiringer Bilanzierungsmodell* (TMLNU 2005)
nach Anhang B zur Bewertung von Siedlungsbiotoptypen.
FlachengroBe: 1170 m?2
Biotop-Grundwert: 35
Abschlag: -
Aufschlag: -
Gesamtwert: 35
9142 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Flachen zur gewerblichen Nutzung mit einer tiberbaubaren Grundstiicksflache von 50 %
sowie einer zulassigen Uberschreitung dieser Zahl um 25 % in wasserdurchlassiger
Bauweise.

Die Bewertung erfolgt entsprechend ,Thiringer Bilanzierungsmodell* (TMLNU 2005)
nach Anhang B zur Bewertung von Siedlungsbiotoptypen.

FlachengroBe: 478 m? GRZz
(+240) Nebenanlagen
Biotop-Grundwert:  0-5
Abschlag: -
Aufschlag: -
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Code |Beschreibung und Bewertung der Nutzungs- und Biotoptypen
Gesamtwert: 0-5

9142 Gewerbegebiet nicht liberbaubare Grundstiicksflache
Flachen zur gewerblichen Nutzung als nicht Gberbaubare Grundstiicksflache mit Pflanz-

bindungen.

Die Bewertung erfolgt entsprechend ,Thiringer Bilanzierungsmodell“ (TMLNU 2005)
nach Anhang B zur Bewertung von Siedlungsbiotoptypen.

FlachengroBe: 240 m?
Biotop-Grundwert: 25 durchschnittlich
Abschlag: -

Aufschlag: -

Gesamtwert: 25

7.1.2 Umweltwirkungen des Vorhabens
» Anlagebedingt: Flacheninanspruchnahme von geringwertigen bis mittleren Biotopen /

Vegetationsbestianden durch Uberbauung oder Umnutzung.

» Baubedingt: Flacheninanspruchnahme von geringwertigen bis mittleren Biotopen /
Vegetationsbestanden durch BaumaBnahmen.

> Betriebsbedingt: -

Die Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten oder essenziellen
Nahrungshabitaten européisch geschiitzter Tierarten, bzw. die Tétung von Tieren/Zerstérung
von Gelegen wahrend der Baufeldfreimachung ist bei Durchfihrung der im
Artenschutzfachbeitrag (Anlage 1) genannten VermeidungsmaBnahmen nicht zu erwarten.

7.1.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Nachfolgend werden die notwendigen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen darges-
tellt.

Nach aktuellem Kenntnisstand sind bei Umsetzung des Vorhabens, unter Anwendung der im
Artenschutzbeitrag genannten schadensbegrenzenden MaBnahmen (Bauzeitenregelung),
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht zu erwarten (s. Artenschutzfachbeitrag
in Anlage 1).

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes jedoch Verdachtsmomente fiir das
Vorliegen bisher nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ergeben, so sind diese sofort der Unteren Naturschutzbehérde (Land-
ratsamt Unstrut-Hainich-Kreis) anzuzeigen und abzustimmende schadensbegrenzende
MaBnahmen umzusetzen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Haupt-Verankerung
z¢ | " | HB
Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung: X X

» Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch Festlegung einer
GRZ (0,5), so dass sich einschlieBlich der zulassigen Nebenanla-

Planungsbiro Dr. Weise, Mihlhausen



1. Anderung des Bebauungsplans 23
Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Siid-Ost/Triftweg
Begrilindung Teil Il: Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan und Artenschutzbeitrag

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Haupt-Verankerung
zZF | " | us

gen, Zufahrten etc. (wasserdurchléssig) eine GRZ von 0,75 ergibt
» Durchgriinung des Gewerbegebiets (Pflanzgebote)

Baumschutzsatzung: X

B Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Miihlhausen, die stammbil-
dende Gehdlze (B&dume) einschlieBlich ihres Wurzelbereiches inner-
halb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungs-
bereiches der Bebauungspléne schiitzt (vom 23.04.2015).
Bauzeitenregelung zur Vermeidung baubedingter Verluste von Vé- X
geln:
B Beseitigung von Bdumen und Strduchern in der Frist von 1.0Oktober
bis 28. Februar (§ 39 (5) BNatSchG).

Mitwirkungspflicht:
» Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachts- X
momente fur das Vorliegen bisher nicht bekannter, artenschutzrech-
tlicher Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ergeben, so
sind diese sofort der Unteren Naturschutzbehérde (Landratsamt
Unstrut-Hainich-Kreis) anzuzeigen und abzustimmende schadens-
begrenzende MaBnahmen umzusetzen.

ZF Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF Planteil Textliche Festsetzungen
H/B Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht

7.1.4 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Durch den Bebauungsplan ist von einer Uberbauung des Plangebietes und einer Verande-
rung des Biotopbestands v.a. im Bereich der betroffenen privaten Griinflache auszugehen.
Die Beeintrachtigung des Biotopwerts (inkl. der Bedeutung fiir haufige und ungeschiitzte Tie-
rarten) ist durch geeignete MaBnahmen zu kompensieren. Der Kompensationsbedarf kann
Uber das Thuringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005) ermittelt werden.

7.2 Flache

Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist der sparsame Umgang mit Grund und Boden angeordnet. Da-
durch, dass es sich bei der Flache um ein bereits iberplantes Gebiet handelt, wird keine
Freiflache zuséatzlich in Anspruch genommen. AuBerdem wird das stadteplanerische Ziel der
Nachverdichtung von Flachen eines bereits bestehenden Gewerbegebietes erfilllt.
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7.2.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung
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Abb. 2: Ubersicht iiber die Ortslage Miihlhausen mit Flicheninanspruchnahme durch das
Planvorhaben

[Quelle Kartengrundlage: Freie Geobasisdaten ,TH-DTK" Geoproxy, Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Thirin-

gen]

Es werden 8.945 m2 Flache (berplant, wobei 3.520 m? neu (teil-)versiegelt werden.

Bewertung: unversiegelte Flachen - geringe Bedeutung
teilversiegelte Flachen - sehr geringe Bedeutung
vollversiegelte Flachen - sehr geringe Bedeutung

7.2.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

» Anlagebedingt: Flacheninanspruchnahme von 8945 m2 durch Uberplanung, davon
3.520 m2 durch (neue) Uberbauung.

» Baubedingt: -
» Betriebsbedingt: Flacheninanspruchnahme durch Nutzung von Gewerbeflachen.
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7.2.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Haupt-Verankerung
zZF | 1 | uB
Vermeidung bzw. Reduzierung der Flichenbeanspruchung: X X

» Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch Festlegung einer
GRZ (0,5), so dass sich einschlieBlich der zuldssigen Nebenanla-
gen, Zufahrten etc. (wasserdurchlassig) eine GRZ von 0,75 ergibt

» Durchgriinung des Gewerbegebiets (Pflanzgebote)

ZF Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF Planteil Textliche Festsetzungen
H/B Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht

7.2.4 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Durch den Bebauungsplan wird eine Flache von 8945 m2 (iberplant. Der Flachenverbrauch
insgesamt liegt unterhalb von 1 ha und kann damit als sehr gering eingeschatzt werden. Die
Flache war im Bestand bereits iiberplant. Es erfolgt somit keine neue Uberplanung von Fla-
che.

Das Thuringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005) beriicksichtigt das Schutzgut Flache
nicht. Aus diesem Grund wird der Flachenverbrauch verbal-argumentativ bewertet. Der Fla-
chenverbrauch findet auf bereits anthropogen vorgepragten Fléchen in direkter Ortsrandlage
statt. Es erfolgt die Nachverdichtung eines bestehenden Gewerbegebietes.

7.3 Boden

GemaB § 1 (6) Nr. 7a BauGB sind die Belange des Bodens bei der Aufstellung der Bauleit-
plane zu bertcksichtigen. Durch die Bodenschutzklausel im BauGB (§ 1a Abs. 2 BauGB)
wird als wesentliches gesetzliches Ziel festgelegt, sparsam mit Grund und Boden umzuge-
hen.

In § 202 BauGB ist der Schutz des Mutterbodens verankert (,,...in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen").

Der LABO Leitfaden 2009 (Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB) gibt Empfeh-
lungen fiir den Umgang mit Bodenschutz im Bauleitplanverfahren. Fir eine Bewertung der
einzelnen Bodenfunktionen, wie sie nach LABO Leitfaden (2009) vorgesehen sind, sind auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung groBmaBstébliche Informationen lber die Bodenei-
genschaften nétig. Diese Informationen liegen fiir das Land Thiiringen nur liickenhaft in Form
von digitalisierten und aufbereiteten Daten der Bodenschétzung vor (TLUG 2015). Daten der
Bodenschéatzung existieren darlber hinaus ausschlieBlich fir landwirtschaftliche Nutzflachen.
Die verfugbaren Daten beriicksichtigen keine nach der Erfassung der Bodeneigenschaften
erfolgten Bodenveranderungen und Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen.
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7.3.1 Datengrundlage:

Fur das Plangebiet ,Gewerbegebiet Siid-Ost/ Triftweg“ sind bereits digitalisierte und, in An-
lehnung an den Leitfaden ,Bodenfunktionsbewertung fir Raum- und Bauleitplanung in Hes-
sen und Rheinland-Pfalz" (HLUG 2012), bearbeitete Daten der Bodenschatzung vorhanden.

7.3.2 Bewertungsgrundlage des Schutzgutes Boden:

Auf Bundesebene wurde der LABO Leitfaden herausgegeben, dessen Anwendung als Ar-
beitshilfe durch Beschluss der Umweltministerkonferenz (Nr. 6/2009) empfohlen wird. Dieser
bietet Anhaltspunkte zur Abarbeitung des Schutzgutes Boden in der Umweltpriifung. Im Leit-
faden wird darauf verwiesen, dass in der Bauleitplanung landerspezifische Leitfdden und
Modelle zur Anwendung kommen: "Zur Ermittlung der Eingriffswirkungen gibt es eine Viel-
zahl von Modellen, wobei bei der Bauleitplanung eine Tendenz zur ldnderspezifischen Stan-
dardisierung besteht. Rechtlich verbindliche Vorgaben existieren jedoch nicht. Die Gemeinde
kann eigensténdig entscheiden, wie sie die Eingriffe ermittelt und sachgemaB bewailtigt"
(KOPPEL et al. 1998, BUSSE et al. 2005).

Eine landerspezifische Anleitung fiir die Bewertung von Bodenfunktionen existiert in Thirin-
gen nicht (TLUG 2015).

Der LABO Leitfaden ,kann und soll nur allgemeine Hinweise geben, welche Bodenschutzbe-
lange bei einem Planvorhaben eine Rolle spielen kénnen und wie diese dann in die bauleit-
planerische Abwégung Eingang finden kénnen" (Beschluss der Umweltministerkonferenz -
Nr. 6/2009). ,,Grundsétzlich sind zunédchst alle durch die Bauleitplanung beriihrten Belange
gleichwertig. Die Bedeutung eines Belanges ergibt sich aus der konkreten Planungssituation"
(Beschluss der Umweltministerkonferenz - Nr. 6/2009).

In Thiringen wird das Biotopwertverfahren als Bilanzierungsmodell fir die Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanz seit 2005 angewendet. Die Verwendung dieses Modells wurde (TMLNU) und
wird durch die zustandigen Naturschutzbehdrden zur Anwendung empfohlen. "Es soll aber
erreicht werden, dass in allen Verfahren der gleiche BeurteilungsmaBstab angelegt wird und
die Erarbeitung der Unterlagen nach § 8 Abs. 1 ThiirNatG sowie die Stellungnahmen der Na-
turschutzbehdrden in Thiringen nach den gleichen Grundsétzen erfolgen” (TMLNU 2005).
Im Bilanzierungsmodell werden sowohl biotische als auch abiotische Komponenten, wie
auch das Schutzgut Boden, berticksichtigt. Das Modell basiert auf einem multifunktionalen
Ansatz und ist fur den ,Standardfall“ ausreichend. In jedem Fall ist eine fachgerechte, auf
den verfligbaren Daten basierende Priifung des Einzelfalls notwendig, die die funktionsspezi-
fischen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Bodens beriicksichtigt.

Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt fiir das Planvorhaben anhand der Hinweise
des Leitfadens Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB (LABO 2009), fir die Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird auf das Thiringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005) zu-
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rlickgegriffen. Als Grundlage der Bodenfunktionsbewertung dienen die Daten der Boden-
schatzung, in Form der gesamtfunktionellen Bewertung fiir die Raum- und Bauleitplanung
des im Plangebiet anstehenden Bodens, die von der TLUG zur Verfligung gestellt und flr
das Plangebiet ausgewertet wurden.

7.3.3 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Die Bodenbildung wird durch das Zusammenwirken von Gesteinsuntergrund, Relief, Klima,
Vegetation, Bodenfauna und von menschlichen Eingriffen gesteuert.

Wichtige Aufgaben des Bodens sind seine Lebensraumfunktionen, die Produktion pflanzli-
cher Biomasse, die Speicherfunktion fiir Nahrstoffe, die Retention von Niederschlagswasser
sowie die Filterung, Bindung und der Abbau von Schadstoffen im Hinblick auf den Schutz
des Grundwasser bzw. der Vegetation. Bodeneigenschaften, die fir die genannten Teilfunk-
tionen von Bedeutung sind, sind ,Natlrliche Bodenfruchtbarkeit®, ,Standortpotenzial fir
Pflanzengesellschaften“ und ,Naturndhe”, sowie das Infiltrationsvermdgen des Bodens ge-
gentiber Niederschlagswasser und die damit verbundene Abflussverzégerung bzw. —
verminderung (nuizbare Feldkapazitat). Die Filter- und Pufferfunktion wird tber pH-Wert,
Humus- und Tongehalt, Grund- und Stauwassereinfluss bestimmt, welche die Mobilitdt von
Schadstoffen im Boden beeinflussen. Diese Funktionen im Naturhaushalt kénnen durch
Uberplanung beeinflusst werden.

Als Schutzziele gelten fiir den Boden:

» Erhaltung, Pflege und Entwicklung von Qualitdten und Funktionen,

» Verhinderung von Degradationen des Bodens,

» Ausschluss von Schaden, Gefahren, Gefahrdungen und Risiken, die vom Boden fiir die
anderen Schutzglter ausgehen.

Das Plangebiet liegt nach HIEKEL et al. (2004) im Bereich der Ackerhtigellander (Unterein-

heit 5.1 Innerthlringische Ackerhligellander).

=

ds1 - Lehm— |
Schwarzerde

t2 - Ton, lehmiger
Ton

k1 - Lehm - Schwarzerde ! s

N g ~

Abb. 3: Ausschnitt aus der Bodengeologischen Karte (BGKK100) fiir das erweiterte
Untersuchungsgebiet

[Quelle: http://www.tlug-jena.de/kartendienste/, 07.07.2017]
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Fir das Plangebiet werden in der bodengeologischen Karte (BGKK100, FIS Thiringen) vor
allem Ton, lehmiger Ton (vorwiegend Sedimente des Mittleren Keupers) angegeben. Boden-
eigenschaften sind nach RAU et al. (2000):

» vergleichsweise hohes Nahrstoffpotential mit hoher Kalkreserve (t2),

> unausgeglichener Wasserhaushalt (Vernassung und starke Austrocknung im Wechsel).

Funktionserfullungsgrad
‘ 1 - sehr gening
(] 2- gering

D 3 - mittel

= hoch
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Abb. 4: Gesamtfunktionale Bewertung fiir die Raum- und Bauleitplanung der im Plangebiet
anstehenden Béden auf Grundlage der Daten der Bodenschatzung in Anlehnung an LABO -
Leitfaden 2009 (TLUG 2015)

Der Funktionserfiillungsgrad des Planungsgebietes kann als gering bzw. mittel eingestuft
werden (Abb. 4). Durch Versiegelung und Uberbauung gehen Bodenfunktionen verloren. Im
Plangebiet sind vornehmlich die Bodenteilfunktionen ,Ausgleichskérper im Wasserhaushalt”
und ,Filter und Puffer fir Schadstoffe” betroffen. Die Bodenteilfunktion Standort fiir die nattir-
liche Vegetation ist in geringem Umfang ebenfalls betroffen. Die im Plangebiet real anste-
henden Bdden sind durch Miillablagerungen sowie stellenweise Versiegelungen (Schuppen,
Tierunterstédnde) anthropogen verandert.

Der Versiegelungsgrad durch das Planvorhaben auf das gesamte Plangebiet bezogen, inklu-
sive der Verkehrsflachen, betragt ca. 56,7 %. Auf dieser Flache gehen samtliche Bodenfunk-
tionen durch die Uberbauung verloren. Von der Teilversiegelung durch die Zufahrten, Hoffla-
chen etc. mit einer GRZ von 0,25 sind 18,4% der Gesamtflache betroffen. In diesem Bereich
bleibt zumindest teilweise die Funktion im Wasserhaushalt erhalten.

Da sich das Plangebiet im Siedlungsraum befindet, erfillt der Boden im Plangebiet potenziell
eine Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte. Werden wahrend der Bauarbeiten
Bodenfunde gemacht sind diese der Denkmalschutzbehérde anzuzeigen (s. Kap. 3i).
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Im Thiringer Altlastenverdachtssystem (THALIS) sind fiir das Plangebiet keine altlastver-
déchtigen Flachen (ALVF) registriert (s. Kap. 3g).

Bewertung:  Unversiegelte Flachen ->geringe bis mittlere Bedeutung
teilversiegelte Flachen ->geringe Bedeutung

7.3.4 Umweltwirkungen des Vorhabens
» Anlagebedingt: Verlust von unversiegeltem Boden durch weitere (Teil-) Versiegelung.

» Anlage-/Betriebsbedingt: -
» Baubedingt: Umlagerung von Boden, Bodenverdichtung

7.3.5 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Haupt-Verankerung
zF | TF | HB

Schonende Bauverfahren (siehe auch LABO 2009: Bauzeitliche
MinderungsmaBnahmen):

» Bodenarbeiten: Alle Bodenarbeiten im Rahmen der geplanten Bau- X
maBnahmen sind durch geeignete Verfahren und Arbeitstechniken
sowie unter Berlicksichtigung des Zeitpunktes so auszuflihren, dass
baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Erosi-
on, Vernassungen, Vermischung von Boden mit Fremdstoffen) und
sonstige nachteilige Bodenveranderungen auf das unumgéngliche
MaB begrenzt werden und das Entstehen schadlicher Bodenveran-
derungen nicht zu besorgen ist. Durch die BaumaBnahmen hervor-
gerufenen Bodenbelastungen sind nach Bauabschluss soweit wie
méglich zu beseitigen.

» Wiederverwendung: Soll Bodenaushub nicht am Standort verwertet X
werden, ist dieser einer Verwertung nach Anlage Il Kr-WG, unter Be-
achtung bodenschutzrechtlicher Bestimmungen, zuzufiihren. Ist eine
Verwertung nicht méglich, hat die Beseitigung nach den rechtlichen
Vorschriften in daflir zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

» Vorsorgeanforderungen: Zur Minimierung von Beeintréchtigungen X
des Bodens bei den BaumaBnahmen sind durch den Bauherrn wei-
tere Vorsorgeanforderungen zu berticksichtigen:

- Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung sowie
Uberschittung mit geringerwertigem Bodenmaterial oder
Fremdstoffen zu schitzen. Eine Abdeckung bodenfremder Stoffe
mit Bodenmaterial ist nicht zul&ssig.

- Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung und geeigneten
Bodenverhaltnissen (z.B. schittfahiger, tragféhiger, ausreichend
ausgetrockneter Boden) durchzufiihren. Das Befahren und Be-
arbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare MaB zu be-
schrénken. Dabei sollen méglichst leichte und bodenschonende
Maschinen mit geringstem Bodendruck eingesetzt werden.

- Bei erforderlichem Bodenabtrag sind Ober- und Unterboden so-
wie Bodenschichten unterschiedlicher Eignung fachgerecht je-
weils getrennt auszubauen und fir eine Wiederverwendung ord-
nungsgeman zu sichern. Zuvor ist der Pflanzenbewuchs auf der
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Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Haupt-Verankerung

ZF

TF

[ H/B

Flache durch Rodung oder Abmé&hen zu entfernen. Kulturfahiger
Boden soll in einem Arbeitsgang ohne Zwischenbefahren aus-
gebaut werden.

- Bei gdf. erforderlicher Zwischenlagerung des Bodenaushubs hat
dies fur unterschiedliches Bodenmaterial (Ober- und Unterbo-
den) in getrennten Bodenmieten zu erfolgen. Die Mieten sind vor
Verdichtung, Luftmangel und Vernédssungen zu schitzen und
nicht mit Radfahrzeugen (LKW, Radlader) zu befahren. Die Mie-
ten sind zu profilieren und zu glatten. Die Mietenhéhe sollte bei
humosem Oberbodenmaterial héchstens 2 m und bei Unterbo-
den hdchstens 4 m betragen. Die Depots sind so anzulegen,
dass keine Staundsse entsteht und eine ausreichende Entwas-
serung gewabhrleistet wird (trockene bzw. gut dranierte Depotfla-
che). Bei einer Lagerdauer Gber 6 Monaten sind die Bodenmie-
ten mit tiefwurzelnden, winterharten, und stark wasserzehrenden
Pflanzen (z.B. Luzerne, Waldstaudenroggen, Lupine, Olrettich)
zu begrinen.

- Vor der Wiederverwendung des Bodenaushubs auf dem Bau-
grundstiick ist der Untergrund so herzustellen (z.B. Neigung,
Lockerung, Sickerschicht, Drainage), dass eine ausreichende
Durchlassigkeit oder Bodenentwésserung gewahrleistet wird.

- Der Einbau von Bodenmaterial hat horizontalweise entspre-
chend der natirlichen Schichtung (zuerst Unterboden, dann
Oberboden) zu erfolgen. Dabei ist das Bodenmaterial in még-
lichst wenigen Arbeitsgangen und Zwischenbefahrungen aufzu-
bringen und umgehend einzuebnen. Auf die Sicherung und den
Aufbau eines stabilen Bodengefliges ist hinzuwirken.

- Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass die Flachen des
Eingriffs oder der vorilibergehenden Beanspruchung mdéglichst
klein gehalten werden. Nicht zu iberbauende Flachen sind vom
Baubetrieb freizuhalten und wirksam abzugrenzen.

- Bodenbelastungen auf bisher unbefestigten Flachen durch La-
gerung von Maschinen, Baumaterial, Betriebsstoffen und Bau-
abfallen sind durch geeignete Vorkehrungen zu vermeiden. Die
bauzeitlich in Anspruch genommenen Flachen sind zum Ab-
schluss der BaumaBnahmen zu rekultivieren.

Versickerung von Niederschlagswasser

» Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist ent-
sprechend der Regelung im brigen Teil des bestehenden Gewer-
begebietes Uber ein getrenntes Leitungsnetz in auf den Grundstl-
cken gelegene Riickhalteanlagen (Zisternen oder offene Wasserfla-
chen bzw. Grében) zu leiten. Das Fassungsvermdgen muss mindes-
tens 25 I/m? tiberdachte Grundstiicksflache betragen. Uberschissi-
ge Wassermengen sind durch einen Uberlauf in die Regenwasser-
kanalisation einzuleiten. Das Versickern von Niederschlagswasser
bzw. das Einleiten von Niederschlagswasser in ein Gewasser bedarf
grundsétzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere
Wasserbehdrde. Zur Vermeidung negativer Auswirkungen sind die
Regelungen der "Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswas--
ser in Thiringen" zu beachten (Schriftenreihe Nr. 18/96 der TLUG,
Jena).

Mitwirkungspflicht:
» Hinweispflicht bzgl. Zufallsfunden von Bodendenkmalen gem.
§ 16 ThirDSchG.
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Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen Haupt-Verankerung
zZF | T | uB

» Hinweispflicht bzgl. Verdachtsmomenten fiir das Vorliegen schadli- X
cher Bodenveranderungen / Altlasten. ‘

ZF Planteil Zeichnerische Festsetzungen

TF Planteil Textliche Festsetzungen

H/B Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht

7.3.6 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Die maximal zulassige Versiegelung, die fir die Errichtung von Gebauden und Nebenanla-
gen inkl. zusatzlicher Verkehrsflachen erforderlich ist, ist als Beeintrachtigung des Schutzgu-
tes Boden zu kompensieren.

Da Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung (keine seltenen Bdden, Funktions-
erflillungsgrad des anstehenden Bodens gering - mittel) nicht beeintrachtigt werden, kann
zur Ermittlung eines Orientierungswertes fiir die Kompensation auf den zu erwartenden
Wertverlust nach dem Thiringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005) Bezug genommen wer-
den (Biotopwertverfahren). Eine Kompensation durch multifunktionale Kompensationsmaf-
nahmen ist anzustreben.

7.4 \Wasser

7.4.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Oberflachengewéasser
Sidlich des Plangebietes in ca. 650 m Entfernung flie Bt der Felchtaer Bach.

Grundwasser / natiirliche Quellen
Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet liegt zwischen 25 bis unter 50 mm/Jahr und
ist damit sehr niedrig (TLUG 2014).

v
Grundwasserneubildung (GWN)

M "hl in mm/Jahr
u usen Berechnung fir das Wasserhaushaltsmodell GEOFEM

- fir Rasterflachen 500 m x 500 m

U”Sffb # e | unte.r 25
25 bis unter 50
50 bis unter 100
Z 100 bis unter 200
geclier 5o d 200 bis unter 250
ol ~~ w250 bis unter 300
e B 300 bis unter 350
W 350 und mehr

~N—

Abb. 5: Auszug aus der Grundwasserneubildungskarte

(Quelle: http://www.tlug-jena.de/uw_raum/umweltregional/uh)
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Gefahrdet ist das Grundwasser durch den Eintrag von Schadstoffen mit dem Sickerwasser
(vor allem aus Siedlung, Verkehr, Havarien im Zuge der BaumaBnahmen).

Bewertung: Oberflachengewéasser - gering
Grundwasser - mittel

7.4.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

> Anlagebedingt: Verlust von versickerungsfahigen Boden durch Uberbauung

» Anlage-/Betriebsbedingi: Grundwasserbeeinflussung durch BaumaBnahmen bzw. durch
potenzielle Nutzung des Grundstiicksbesitzers

» Baubedingt: Immission von Nahr-/Schadstoffen

7.4.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen Haupt-Verankerung
zZF | 7 | uB
Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung: X X

» Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch Festlegung einer
GRZ (0,5), so dass sich einschlieBlich der zulassigen Nebenanla-
gen, Zufahrten etc. (wasserdurchlassig) eine GRZ von 0,75 ergibt

» Durchgriinung des Gewerbegebiets (Pflanzgebote)

Versickerung von Niederschlagswasser X X X

» Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist ent-
sprechend der Regelung im Ubrigen Teil des bestehenden Gewer-
begebietes Uber ein getrenntes Leitungsnetz in auf den Grundsti-
cken gelegene Riickhalteanlagen (Zisternen oder offene Wasserfla-
chen bzw. Grében) zu leiten. Das Fassungsvermdgen muss mindes-
tens 25 I/m? Uberdachte Grundstticksflache betragen. Uberschissi-
ge Wassermengen sind durch einen Uberlauf in die Regenwasser-
kanalisation einzuleiten. Das Versickern von Niederschlagswasser
bzw. das Einleiten von Niederschlagswasser in ein Gewasser bedarf
grundséatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere
Wasserbehorde. Zur Vermeidung negativer Auswirkungen sind die
Regelungen der "Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswas-
ser in Thiringen" zu beachten (Schriftenreine Nr. 18/96 der TLUG,
Jena).

Schonende Bauverfahren:
» siehe Schutzgut Boden X
ZF Planteil Zeichnerische Festsetzungen

TF Planteil Textliche Festsetzungen
H/B Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht
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7.4.4 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Die maximal zuldssige Versiegelung, die fiir die Errichtung von Gebauden und Nebenan-
lagen inkl. zusatzlicher Verkehrsflachen erforderlich ist, ist als Beeintrachtigung des Schutz-
guts Wasser (Grundwasser) zu kompensieren.

Da Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung nicht beeintrachtigt werden, kann
zur Ermittlung eines Orientierungswertes fir die Kompensation auf den zu erwartenden
Wertverlust nach dem Thiiringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005) Bezug genommen wer-
den (Biotopwertverfahren). Eine Kompensation durch multifunktionale Kompensationsmaf-
nahmen ist anzustreben.

7.5 Klima / Luft

7.5.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet liegt klimatisch gesehen bereits im Klimabereich ,Zentrale Mittelgebirge und
Harz" mit folgenden Charakteristika (TLUG 2014):

Charakteristika Zentrale Mittelgebirge und Harz

Jahresmitteltemperatur (°C) 7,1 bis 9,3

Jahressumme Niederschlag (mm) 556 bis 971

Sonnenscheindauer (h/Jahr) 1.431 bis 1.508

Tage mit Schneedeckenhdhe ab 10 cm 20 bis 36

Uberwiegend vorherrschende Windrichtung in Westslidwest

freien Lagen

Klimatische Gesamteinschatzung Das Klima dieser Region ist bezogen auf ganz
Tharingen verhaltnismaBig kihl und besonders
bei West- und Nordwestwetterlagen feucht.

Unverbaute, freie Bereiche kénnen als Frischluftentstehungsgebiete charakterisiert werden.
Durch die geringe GréBe und den vorhandenen Gehélzanteil im Plangebiet sind keine aus-
gepragten tageszeitliche Temperaturschwankungen im Gebiet zu erwarten. Eine Beeinflus-
sung der klimatischen Ausgleichfunktion der Flache erfolgt durch die Versiegelung bisher
nicht tiberbauter Flachen.

Durch die Erweiterung der Gewerbeflache kommt es zu einer minimalen Erhéhung des Ziel-
verkehrs im Bereich des Planvorhabens, welcher sich voraussichtlich auf Personal- und Lie-
ferverkehr beschranken wird.

Bewertung:  Klimawirksamkeit - geringe Bedeutung
Lufthygiene - vernachlassigbare Bedeutung
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7.5.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

Durch das Vorhaben ist mit keiner wesentlichen Verschlechterung der Klimawirksamkeit vor-
handener Strukturen zu rechnen. Da keine wesentliche Beeintrachtigung / Reduzierung von
klimawirksamen Strukturen erfolgt, kénnen erhebliche Umweltwirkungen auf das Schutzgut
Klima ausgeschlossen werden.

Die Wechselwirkungen, die zum Schutzgut Vegetation bestehen (Mikroklima / Evapotranspi-
ration), werden im Kap. 7.1 beriicksichtigt.

7.5.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Schutzgutrelevante Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

7.5.4 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Fiir das Schutzgut Klima/Luft ist kein erheblicher Eingriff zu erwarten, der zu kompensieren
ist.

7.6 Landschaft

7.6.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Die Flache in der Randlage der Stadt Miihlhausen ist geprégt durch die umgebende Gewer-
bestruktur. Das Landschaftsbild wird im direkten Umfeld des Plangebiets durch die angren-
zenden Gebaude wie beispielsweise das Fitnessstudio oder die Tankstelle sowie die sid-
westlich angrenzende Freiflache beeinflusst. Im FNP ist das Plangebiet als sonstige Grinfla-
che ausgewiesen. Die iiberplante Griinfliche besitzt teilweise Gehédlzstrukturen, welche in
Kombination mit den Freiflichen das Gebiet aufwerten und strukturieren. Durch die Lage in-
nerhalb des Gewerbegebietes hat das Plangebiet keine Erholungsfunktion fiir Naherholung-
ssuchende aus dem Stadtgebiet.

Die asthetische Landschaftsbewertung wird insgesamt sehr kritisch gesehen. Die Messung
landschaftlicher Schonheit kann letztlich nicht objektivierbar und quantifizierbar sein: subjek-
tive Einstellungen veréndern sich im Wandel der Zeiten, der Stimmungen und Wertungen;
dariiber hinaus ist landschaftliche Schénheit ein derartig komplexes Phanomen, weil es sich
schon in kurzen Intervallen so stark dndern kann, dass es bedenklich erscheinen muss, den
Asthetischen Wert eines Landschaftsausschnitts wissenschattlich, d.h. intersubjektiv be-
griindbar und nachvollziehbar bestimmen zu wollen (BASTIAN & SCHREIBER 1999).
Aufgrund der Lage im Stadtgebiet und der umgrenzenden Fléchen ist mit keiner erheblichen
Beeintrachtigung zu rechnen. Durch die an die Umgebung angepasste Gebaudehdhe des
Planvorhabens und der Einfriedung durch Gehélze wird das Gebiet strukturiert und an das
Landschaftsbild angepasst.
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Bewertung: private Griinflache inkl. Gehdlze - mittlere Bedeutung

7.6.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

» Bau-/Anlagebedingt: Landschaftsbildbeeinflussung durch Hochbauten

7.6.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Haupt-Verankerung
zZx | | HB
Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung: X X

» Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch Festlegung einer
GRZ (0,5), so dass sich einschlieBlich der zulassigen Nebenanla-
gen, Zufahrten etc. (wasserdurchlassig) eine GRZ von 0,75 ergibt

» Durchgriinung des Gewerbegebiets (Pflanzgebote).

Baumschutzsatzung: X

» Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Miihlhausen, die stammbil-
dende Gehdlze (Baume) einschlieBlich ihres Wurzelbereiches inner-
halb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungs-
bereiches der Bebauungspléne schiitzt (vom 23.04.2015).

ZF Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF Planteil Textliche Festsetzungen
H/B Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht

7.6.4 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Unter Bericksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ist fir das Schutz-
gut Landschaft kein verbleibender erheblicher Eingriff zu erwarten, der zu kompensieren ist.
Die vorgesehenen KompensationsmaBnahmen wirken zugleich landschaftsbildaufwertend.

7.7 Mensch

7.7.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet befindet sich nicht in unmittelbarer Nahe zu bestehenden Wohngebieten der
Stadt Miihlhausen. AuBerdem ist bisher keine &ffentliche Nutzung des Gebietes méglich (Ei-
gentlimergarten). Deshalb sind keine Einschréankungen zu befurchten. Von dem geplanten
Gewerbegebiet ausgehende schadliche Immissionen (Larm, Luftverunreinigungen) sind bei
Einhaltung des Stands der Technik nicht zu erwarten.

Bewertung: Wohnumfeld - vernachlassigbar
Menschliche Gesundheit > vernachlassigbar
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7.7.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

» Anlage-/betriebsbedingt: -
» Baubedingt: Im Zuge von BaumaBnahmen ist temporar mit erhéhtem
Verkehrsaufkommen durch Baufahrzeuge zu rechnen.

Negative Umweltwirkungen auf das Schutzgut Mensch/menschliche Gesundheit sind nicht
zu erwarten.

Durch die Eingriinung des Plangebietes und die Gebaudehdhe wird das Bauprojekt an die
umgebende Siedlungsstruktur angepasst. Durch die griinordnerisch festgesetzte Anpflan-
zung von Gehdlzen wird die Strukturierung im Plangebiet beibehalten. Der Bebauungsplan
sieht durch die Festsetzungen ausschlieBlich die Zulassigkeit von nicht erheblich belastigen-
den Gewerbebetrieben vor.

Bzgl. der Wechselwirkungen (Erholungsfunktion) wird auf die Behandlung des Schutzgutes
Landschaftsbild verwiesen.

7.7.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Haupt-Verankerung
zF | 7 | wB
Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung: X X

» Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch Festlegung einer
GRZ (0,5), so dass sich einschlieBlich der zulassigen Nebenanla-
gen, Zufahrten etc. (wasserdurchlassig) eine GRZ von 0,75 ergibt.

» Durchgriinung des Gewerbegebiets (Pflanzgebote).

ZF Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF Planteil Textliche Festsetzungen
H/B Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht

7.7.4 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind fir das
Schutzgut Mensch keine verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

7.8 Kultur- und Sachgiiter

7.8.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Unter Kulturgltern werden raumwirksame Ausdrucksformen der Entwicklung von Land und
Leuten verstanden. Dies sind in erster Linie Flachen und Objekte aus den Bereichen Denk-
malschutz und Denkmalpflege.

Der Begriff der Sachglter fasst alle sonstigen natirlichen und vom Menschen geschaffenen
Giiter ein, die fur die Gesellschaft von materieller Bedeutung sind.
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Kulturdenkmale:

Es werden keine bedeutenden Kulturdenkmale durch die Planung berthrt.

Bodendenkmale:

Archaologische Denkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.

Sachaqiiter (Flachen eingeschréankter Verfliigbarkeit) sind im Plangebiet nicht betroffen.
Weitere Sachgiiter mit gesellschaftlicher Bedeutung werden durch die Planung nicht berthrt.

7.8.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

Schutzgutbezogene Umweltwirkungen sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

7.8.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Erhebliche Beeintrachtigungen / Umweltwirkungen auf das Schutzgut sind nicht zu erwarten.

7.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Die bedeutendsten Wechselwirkungen Zusammenhange zwischen den Schutzgiitern werden
im Folgenden zusammengefasst:

Das Schutzgut Landschaft integriert Aspekte aller anderen Schutzglter, da die Landschaft
das Ergebnis natlrlicher Prozesse und kultureller Entwicklungen ist. Ein wesentlicher Aspekt
bei der Betrachtung des Schutzgutes Landschaft ist das Landschaftsbild, welches wiederum
die Erholungseignung pragt und damit gleichzeitig die menschlichen Erholungsaktivitaten
beeinflusst.

Zwischen den Schutzgltern Menschen und Klima bestehen enge Wechselbeziehungen im
Bereich der Wirkung mesoklimatischer Prozesse (insbesondere Kaltluftentstehung und -
abfluss) auf das Wohlbefinden und die Gesundheit von Menschen.

Wechselwirkungen zwischen Boden - Grundwasser und Vegetationsbestand sind allgemein
bekannt. Flacheninanspruchnahmen wirken vorrangig auf den Boden und in Folge auf des-
sen Funktionen fir den Grundwasserhaushalt und das Pflanzenwachstum bis hin zu lokalen
Klima-/Luftverédnderungen.

Fir das Planvorhaben bestehen die genannten Wechselwirkungen. Als Beeintrachtigung
wirkt vor allen die Versiegelung von Flache und damit Beeinflussung der Schutzgiiter Boden,
Wasser und Pflanzen/Tiere. Die Beeinflussung des Landschaftsbildes durch die Errichtung
von Geb&auden wirkt sich gleichzeitig auf das Schutzgut Mensch aus, da die Erholungsfunkti-
on des Gebietes damit ebenfalls beeinflusst wird.
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8 Kompensationskonzept / Eingriffsregelung

Gem. § 15 BNatSchG bzw. § 7 ThiirNatG ist der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unver-
meidbare Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen). In § 1a BauGB ist fur die Aufstel-
lung von Bauleitplanen geregelt, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes in der gemeindlichen Abwagung zu beriicksichtigen sind. Ausgeglichen ist die
Beeintrachtigung, sobald die beeintrachtigten Funktionen wiederhergestellt sind. Dies ist der
Fall, wenn die MaBnahmen am Eingriffsort funktionsstabilisierend wirken, so dass keine er-
heblichen Beeintrachtigungen auf Dauer zurlickbleiben. Nicht ausgleichbare, unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind vom Verursacher in sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmaB-
nahmen).

Folgende Grundsitze sollen bei dem Kompensationskonzept beachtet werden:

» Anwendung des Thiiringer Bilanzierungsmodells (Biotopwertverfahren, TMLNU 2005).

» Durch die Eingriffe, die die Planung vorbereitet, soll kein wesentlicher Verlust von
Biotopwertpunkten entstehen. Eine Vollkompensation des Eingriffs ist anzustreben.

» Die Umsetzung multifunktionaler MaBnahmen, die eine Aufwertung bei allen durch das
Planvorhaben beeintrachtigten Schutzgiitern (Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere)
bewirken ist anzustreben.

» KompensationsmaBnahmen sollen multifunktional auch VermeidungsmaBnahmen bzgl.
des Schutzguts Landschaft darstellen (Durchgriinung, Einbindung des Vorhabens in die
Landschaft).

» nach § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB: ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.” Dies
bedeutet, dass bei Durchfilhrung der vorliegenden Planung nur jene Eingriffe
auszugleichen sind, welche bauplanungsrechtlich erstmals erfolgen.

Nachfolgend wird die Biotopbewertung im Bestand (planungsrechtlicher Zustand) und

nach Umsetzung der Planung dargestellt.

Die Biotope im Bestand bzw. der planungsrechtliche Zustand des Plangebietes sowie die

Werteinstufung nach TMLNU (2005) sind im Kap. 7.1 ausfuhrlich beschrieben.

Die Biotopwerte nach Umsetzung der Planung ergeben sich aus vergleichbaren Werten:

» Verkehrsfldchen als vollversiegelte Flachen (0 Punkte).

» Bebaubare Flache / maximal zuldssige Grundflache als maximal zuldssige versiegelbare
Flache (0 Punkte) sowie Uberschreitung in wasserdurchlassiger Bauweise (5 Punkte).

» Nicht (iberbaubare Flachen als Griinflichen mit Pflanz- oder Erhaltungsbindung
durchschnittlich strukturreich (25 Punkte) sowie als o6ffentliche Grinflachen mit
Pflanzgebot als Heckenstruktur entlang von Verkehrsfldchen (35 Punkte).
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Tab. 3: Eingriffsbilanzierung nach TMLNU (2005) - Bestand

Bestand
Biotoptyp, Beschreibung/Bewertung s. Text Wert Flache gesamt
(Code gem. TLUG 2001/2017) A B C=AxB
9350 - private Griinflache (Eigentiimergarten) 28 5.987 m2 167.636
9200 - Verkehrsflache besonderer Zweckbestim- 0 830 m2 0
mung
9390 - offentliche Griinflache 35 1.170 m2 40.950
9142 - Gewerbegebiet 0 478 m? 0
9142 - Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache -
2 2 2 6.000
Gewerbegebiet Freiflaiche mit Pflanzgeboten ° 4om
9142 - Gewerbegebiet (zulassige Uberschreitung 2
der GRZ um 0,25 (Nebenanlagen) 5 240m 1:200
8.945 m? 215.786
Tab. 4: Ausgleichsbilanzierung nach TMLNU (2005) - Planung
Planung
Biotoptyp Wert Flache gesamt
(Code gem. TLUG 2001/2017) D E F=DxE
9390 - offentliche Grinflache 35 2.229 m2 78.015
9200 - Verkehrsflachen besonderer Zweckbe- 0 197 m2 0
stimmung
9142 - Uberbaubare Grundstiicksflache Gewer- 5
begebiet GRZ 0,5 o | RaPem 0
9142 - Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache - 2
Gewerbegebiet Freifliche mit Pflanzgeboten 2a 1B4rm 41.175
9142 - Gewerbegebiet (zulassige Uberschreitung 5 47 m2 235
der GRZ um 0,25 (Nebenanlagen) 1.647m 8.
8.945 m? 127.425

Nach Anwendung aller festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaB-

nahmen ergibt sich ein Wertpunkidefizit von -88.361

Biotopwert Bestand: 215.786
Biotopwert Planung: 127.425
Wertdifferenz (Planung - Bestand): -88.361
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Die Beeintrachtigung des Naturhaushaltes kann im Geltungsbereich des Gewerbegebietes
nicht vollstandig ausgeglichen werden. Das verbleibende Wertpunktdefizit von — 88.361 soll
Uber die Umsetzung einer externen KompensationsmaBnahme ausgeglichen werden. Bei
der vorgesehenen KompensationsmaBnahme handelt es sich um eine multifunktional wirk-
same MaBnahme, die das Anpflanzen von Gehélzen (Anlage einer Streuobstwiese) auf einer

Griunlandflache vorsieht.

Tab. 5: KompensationsmaBnahme A1

Bestand Planung
Elfgl%zs;e?;s:;;?i}e 5 Wert | Flache gesamt Biotoptyp Wert Flache gesamt
(Code gem. TLUG 2001/2017) A B C=AxB (2%3‘1‘72%‘1*?)' ke D E F=DxE
4222 - Mesophiles Griinland 25 | 6.000me | 150,000 | | 8510- iBishgure 40 6.000m2 | 240.000
6.000 m | 150.000 6.000m2 | 240.000
DIFFERENZ F - C 90.000

Unter Berlicksichtigung der Multifunktionalitdt der KompensationsmaBnahme, der Aufwer-
tung des Landschaftsbildes sowie der Schutzgiiter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen kann
bei Durchfiihrung der MaBnahme (sieche MaBnahmenblatt - Kap. 9.4) von einer vollstéandigen
Kompensation der Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch die Anderung einer priva-
ten Grinflache in ein Gewerbegebiet ausgegangen werden. Nach Umsetzung der MaBnah-
me verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen.
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9 Integration von Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen in die Bauleitplanung

9.1 Ubersicht der erforderlichen MaBnahmen

Im Ergebnis der schutzgutbezogenen Bewertung in Kap. 7 sind folgende MaBnahmen in ge-
eigneter Form in die Anderung des Bebauungsplans zu integrieren:

Tab. 6: Ubersicht der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

[Art der Umsetzung im Rahmen der Bauleitplanung]

Wirksam fiir
Schutzgut

Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen

Biologische
Vielfalt,
Pflanzen,
Tiere
Boden,
Grundwasser
Klima
Landschaft/
Mensch

Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung:

» Festsetzung einer maximal zuldssigen Grundflache. X
[Festsetzung: Art und MaB der baulichen Nutzung]

» Ausnutzung der vorhandenen ErschlieBungswege und vor- X X
handener Infrastruktur.
[Festsetzung: Zufahrten; ErschlieBung]

» Durchgriinung der Flache, Gehdlzpflanzungen X X X
[Festsetzung: s. Kap. 9.2, Pflanzgebot auf den Baugrund-
stlicken]

Vermeidung von Landschaftsbeeintriachtigungen:

» Einbindung in die stadtebauliche Umgebung (Gewerbege- X X X
biet).
[Festsetzung: Bauweise, s. Kap. 9.2]
Schonende Bauverfahren:

» Die Geholzentfernung erfolgt auBerhalb der Brut- und Jun- X
genaufzuchtzeit (Oktober bis Februar).
[Hinweis zum Planvollzug: s. Kap. 9.3]

» Vorsorgeanforderungen zur Minimierung von Beeintréchti- X X
gungen des Bodens bei den BaumaBnahmen.
[Hinweis zum Planvollzug: s. Kap. 9.3]

» Oberflachenwasser ist dezentral zu versickern. X
[Hinweis zum Planvollzug: s. Kap. 9.3]

Mitwirkungspflicht:

» Anzeige bisher nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Ver- X
botstatbesténde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG.
[Hinweis zum Planvollzug: s. Kap. 9.3]

» Hinweispflicht bzgl. Zufallsfunden von Bodendenkmalen X
gem. § 16 ThirDSchG.
[Hinweis zum Planvollzug: s. Kap. 9.3]

» Hinweispflicht bzgl. Verdachtsmomenten fiir das Vorliegen X X
schédlicher Bodenveranderungen / Altlasten.
[Hinweis zum Planvolizug: s. Kap. 9.3]

»
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9.2 Konkretisierung der griinordnerischen und landschafts-
planerischen Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und Nr. 25
BauGB)

GRUNORDNERISCHE UND LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

1 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
15, 20, 25 BauGB).

1.1 Die entsprechend der festgesetzten GRZ nicht Giberbaubaren bzw. nicht fir Nebenanlagen
gemaB § 19 BauNVO nutzbaren Flachen der Baugrundstiicke sind als Griinflachen anzule-
gen und zu pflegen.

1.2 Zur Gliederung des Gebietes ist an den Grenzen zwischen Baugrundstiicken eine aufgelo-
ckerte Pflanzkulisse aus standortgerechten Baumen und Strauchern von lnsgesamt mindes-
tens 5,0 m Breite (je 2,5 m) auszubilden. Je 200m? Pflanzflache ist mindestens ein standort-
gerechter Laubbaum in die Pflanzung zu integrieren.

1.3 Stellplatze sind mit Baumen und Strauchern ausreichend zu bepflanzen. Anlagen mit mehr
als 4 Stellplatzen sind so zu gliedern, dass je 2 Stellplatzen eln hochstammiger Laubbaum
gepflanzt wird. Die Mindestpflanzflache pro Baum muss 7,5 m? betragen.

1.4 Grinflachen sind extensiv zu pflegen. Die Wiesen sind zweimal jéhrlich nach dem 30.06. und
nach dem 30.9. zu mahen; das Mahgut ist zu entfernen.

1.5 Die Anwendung von chemischen Pflanzbehandlungsmitteln ist im gesamten Geltungsbereich
unzulassig.

1.6 Fir dichte Abpflanzungen auf den &ffentlichen Griinflachen ist eine geschlossene Kulisse mit
standortgerechten Laubbaumen und Stréduchern zu pflanzen. Je 50 m2 Flache ist mindestens
ein Laubbaum mit einer Mindesthéhe von 3,0 m bzw. einem Stammumfang von mindestens
18/20 cm in die Pflanzung zu integrieren. Die restlichen Flachen sind deckend mit Laub-
strduchern zu bepflanzen.

1.7 Die externe AusgleichsmaBnahme A1 ist entsprechend MaBnahmenblatt umzusetzen.

= Anlage einer Streuobstwiese auf Griinland in der Gemarkung Muhlhausen, Flur 9,
Flurstlicke 87/1, 87/2, 88/1 und 88/2 auf einer Flache von 6.000 m2 durch das An-
pflanzen von ca. 50 Stiick regionaltypischen, standortgerechten Obstsorten geman
Pflanzliste 1 (Hochstdmme, Stammumfang 10-12 cm) im Raster von ca. 10 x 10 m.

[MaBnahmenbeschreibung sieche MaBnahmenblatt Kapitel 9.4]

3.1 Pflanzqualititen innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung gemaB Pflanzliste des Be-
bauungsplans Nr.1 ,Gewerbegebiet Siid-Ost/Triftweg"“.

Planungsburo Dr. Weise, Mihlhausen



1. Anderung des Bebauungsplans

43

Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Siid-Ost/Triftweg
Begriindung Teil Il: Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan und Artenschutzbeitrag

3.2

Pflanzliste MaBnahme A1 - Laubbdume:

Mindestqualitat Obstbdume: Hochstamm, Stammhd&he ab 180 cm, Stammumfang 10-12 cm
in 1 m Hohe

- Apfel Malus communis / M. domestica
(regionaltypische, standortgerechte Sorten)
- Birne Pyrus communis / domestica
(regionaltypische, standortgerechte Sorten)
- Kirsche Prunus avium
(regionaltypische, standortgerechte Sorten)
- Pflaume Prunus cerasifera / P. domestica

(regionaltypische, standortgerechte Sorten)
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9.3 Umweltrelevante Hinweise zum Planvollzug

UMWELTRELEVANTE HINWEISE ZUM PLANVOLLZUG

Natur- inkl. Artenschutz:

Bauzeitenregelung:

> Die Baufeldfreimachung und Geholzentfernung erfolgt auBerhalb der Brut- und Jungenaufzucht-
zeit (d.h. nicht zwischen Marz und September).

Boden- / Wasserschutz:

Schonende Bauverfahren:

> Bodenarbeiten: Alle Bodenarbeiten im Rahmen der geplanten BaumaBnahmen sind durch ge-
eignete Verfahren und Arbeitstechniken sowie unter Berticksichtigung des Zeitpunktes so auszu-
fuhren, dass baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Erosion, Vernéssun-
gen, Vermischung von Boden mit Fremdstoffen) und sonstige nachteilige Bodenverénderungen
auf das unumgangliche MaB begrenzt werden und das Entstehen schadlicher Bodenverénde-
rungen nicht zu besorgen ist. Durch die BaumaBnahmen hervorgerufenen Bodenbelastungen
sind nach Bauabschluss soweit wie mdglich zu beseitigen.

> Wiederverwendung: Soll Bodenaushub nicht am Standort verwertet werden, ist dieser einer Ver-
wertung nach Anlage || KrWG unter Beachtung bodenschutzrechtlicher Bestimmungen zuzufiih-
ren. Ist eine Verwertung nicht mdglich, hat die Beseitigung nach den rechtlichen Vorschriften in
daflir zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

» Vorsorgeanforderungen: Zur Minimierung von Beeintrachtigungen des Bodens bei den BaumaB-
nahmen sind durch den Bauherrn weitere Vorsorgeanforderungen zu beriicksichtigen:

- Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung sowie Uberschiittung mit geringer
wertigem Bodenmaterial oder Fremdstoffen zu schiitzen. Eine Abdeckung bodenfremder
Stoffe mit Bodenmaterial ist nicht zulassig.

- Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung und geeigneten Bodenverhélinissen (z.B.
schiittfahiger, tragfahiger, ausreichend ausgetrockneter Boden) durchzufiihren. Das Befah-
ren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare MaB zu beschrénken. Dabei sol-
len moglichst leichte und bodenschonende Maschinen mit geringstem Bodendruck einge-
setzt werden.

- Bei erforderlichem Bodenabtrag sind Ober- und Unterboden sowie Bodenschichten unter-
schiedlicher Eignung fachgerecht jeweils getrennt auszubauen und fiir eine Wiederverwen-
dung ordnungsgemaB zu sichern. Zuvor ist der Pflanzenbewuchs auf der Flache durch Ro-
dung oder Abmahen zu entfernen. Kulturfahiger Boden soll in einem Arbeitsgang ohne Zwi-
schenbefahren ausgebaut werden.

- Bei ggf. erforderlicher Zwischenlagerung des Bodenaushubs hat dies fir unterschiedliches
Bodenmaterial (Ober- und Unterboden) in getrennten Bodenmieten zu erfolgen. Die Mieten
sind vor Verdichtung, Luftmangel und Verndssungen zu schiitzen und nicht mit Radfahrzeu-
gen (LKW, Radlader) zu befahren. Die Mieten sind zu profilieren und zu glatten. Die Mieten-
héhe sollte bei humosem Oberbodenmaterial héchstens 2 m und bei Unterboden héchstens
4 m betragen. Die Depots sind so anzulegen, dass keine Staunédsse entsteht und eine aus-
reichende Entwéasserung gewahrleistet wird (trockene bzw. gut drénierte Depotflache). Bei
einer Lagerdauer Uber 6 Monaten sind die Bodenmieten mit tiefwurzelnden, winterharten,
und stark wasserzehrenden Pflanzen (z.B. Luzerne, Waldstaudenroggen, Lupine, Olrettich)
zu begrtinen.

- Vor der Wiederverwendung des Bodenaushubs auf dem Baugrundsttick ist der Untergrund
so herzustellen (z.B. Neigung, Lockerung, Sickerschicht, Drainage), dass eine ausreichende
Durchlassigkeit oder Bodenentwéasserung gewahrleistet wird.

- Der Einbau von Bodenmaterial hat horizontalweise entsprechend der natirlichen Schichtung
(zuerst Unterboden, dann Oberboden) zu erfolgen. Dabei ist das Bodenmaterial in méglichst
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wenigen Arbeitsgéngen und Zwischenbefahrungen aufzubringen und umgehend einzuebnen.
Auf die Sicherung und den Aufbau eines stabilen Bodengefliges ist hinzuwirken.

- Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass die Flachen des Eingriffs oder der voriiberge-
henden Beanspruchung mdglichst klein gehalten werden. Nicht zu lberbauende Flachen
sind vom Baubetrieb freizuhalten und wirksam abzugrenzen.

- Bodenbelastungen auf bisher unbefestigten Flachen durch Lagerung von Maschinen, Bau-
material, Betriebsstoffen und Bauabfallen sind durch geeignete Vorkehrungen zu vermeiden.
Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Flachen sind zum Abschluss der BaumaBnahmen
zu rekultivieren.

Versickerung von Niederschlagswasser:

» Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend der Regelung im (ib-
rigen Teil des bestehenden Gewerbegebietes Uber ein getrenntes Leitungsnetz in auf den
Grundstiicken gelegene Riickhalteanlagen (Zisternen oder offene Wasserflachen bzw. Graben)
zu leiten. Das Fassungsvermdgen muss mindestens 25 I/m? tiberdachte Grundstiicksflache be-
tragen. Uberschiissige Wassermengen sind durch einen Uberlauf in die Regenwasserkanalisati-
on einzuleiten. Das Versickern von Niederschlagswasser bzw. das Einleiten von Niederschlags-
wasser in ein Gewasser bedarf grundsétzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere
Wasserbehérde. Zur Vermeidung negativer Auswirkungen sind die Regelungen der "Richtlinie
zur Beseitigung von Niederschlagswasser in Thiringen" zu beachten (Schriftenreihe Nr. 18/96
der TLUG, Jena).

Mitwirkungspflicht:

» Gem. § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz miissen Bodenfunde unverziglich an das Thringi-
sche Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie gemeldet werden. Eventuelle Fundstellen
sind abzusichern und die Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen, bis sie durch Mitar-
beiter des Thiringischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Arch&ologie untersucht und ge-
borgen worden sind.

» Sollten sich bei der Vorhabenrealisierung Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher nicht be-
kannter schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten oder einer Beeintrachtigung anderer
Schutzguter (Luft / Wasser) ergeben, so sind diese gemaB Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der Unteren Bodenschutzbehérde (Land-
ratsamt Unstrut-Hainich-Kreis) anzuzeigen.

» Sollten vor und wéhrend der Umsetzung des Bebauungsplanes artenschutzrechtliche Tatbestan-
de festgestellt werden, die zum Zeitpunkt der Bearbeitung nicht bekannt waren, ist die Untere
Naturschutzbehérde (UNB) unverziglich zu informieren. Bis zur Priifung durch die UNB sind ggf.
Bauarbeiten einzustellen. Es ist sicherzustellen, dass durch das Vorhaben keine Verbotstatbes-
tande gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem
verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen
drohen die BuBgeld- und Strafvorschriften der §§ 69 ff. BNatSchG. Die zustandige untere Natur-
schutzbehérde kann unter Umsténden eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG gewéhren,
sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt.
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9.4 MaBnahmenblatter

MaBnahmenblatt Ad

Zur 1. Anderung des Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Siid-Ost/Triftweg“

[0 Schutz |0 Vermeidung |[X] Ausgleich |[X] Ersatz |0 ceF O Fcs

Beeintrachtigung / Konflikt:

X Boden X wasser [ Klima X Biotope [] Habitate* X La.bild
*SAP-relevanter Arten

Beeintrachtigung von vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen mit Schutzgutfunktionen von Bo-
den, Wasser, Vegetation/Fauna; Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

MaBnahme: Anlage von Streuobstwiesen auf Grinland
X Boden X wasser [ Klima X Biotope X Habitate* X La.bild

*SAP-relevanter Arten

Zielsetzung:
Entwicklung artenreicher Streuobstwiesen auf Extensivgriinland. Ziel ist eine Biotopaufwertung durch
Erhéhung der Biodiversitat und eine multifunktionale Stabilisierung des Naturhaushaltes.

Vorwert der Flachen: @ 25 (Griinland)

Zielbiotope: 6510 Streuobst auf Griinland
Zielwert: @40

Beschreibung der MaBnahme:
Entwicklung artenreicher Streuobstwiesen durch das Anpflanzen von ca. 50 Stiick regionaltypischen,
standortgerechten Obstsorten (Hochstdmme, Stammumfang 10-12 cm) im Raster von ca. 10 x 10 m.

Entwicklung/Erhaltung von Extensivgrinland aus heimischen Wildkrdutern und -grédsern mittels
Selbstbegriinung.

Im Falle einer Weidenutzung sind zur Sicherung der Pflanzung die neu angepflanzten Baume mit ge-
eignetem Verbisschutz zu versehen.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:

» Ein Jahr Fertigstellungspflege gem. DIN 18916 mit je drei Pflegedurchgéngen im Jahr.

» Zwei Jahre Entwicklungspflege gem. DIN 18919 (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griini-
lachen) mit je drei Pflegedurchgéngen im Jahr.

Unterhaltungspflege:

» Obstbaume: in den ersten 10 Jahren alle 2 Jahre Erziehungsschnitt, in der Ertragsphase in drei- bis
funfjahrigem Turnus Erhaltungsschnitt (artspezifischen Habitus - kein Formschnitt).

» Grinland: Extensive Pflege des Griinlands (je nach Aufwuchs Mahd 2-3x/Jahr, Abfuhr des Mahd-
guts. Das Mahdgut soll mindestens drei Tage bis langstens eine Woche auf der Flache belassen
werden, um den Samenausfall und das Auswandern von Kleinlebewesen zu erméglichen.
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Schemadarstellung:

Pflanzliste 1 - Laubbdume:
Mindestqualitat Obstbaume: Hochstamm, Stammhohe ab 180 ¢cm, Stammumfang 10-12 cm in 1 m H6-

he

- Apfel Malus communis / M. domestica
(regionaltypische, standortgerechte Sorten)

- Birne Pyrus communis / domestica
(regionaltypische, standortgerechte Sorten)

- Kirsche Prunus avium

(regionaltypische, standortgerechte Sorten)
- Pflaume Prunus cerasifera / P. domestica
(regionaltypische, standortgerechte Sorten)

Lage: Gemarkung Miihlhausen, Flur 9, Flurstiicke 87/1 tiw., 87/2 tiw., 88/1, 88/2 tiw.

FlachengroBe:

ca. 6.000 m2 von 8.200 m?

[] Grunderwerb erforderlich

X Kunftiger Eigentimer: Bauherr

X Nutzungsénderung/ -beschrankung

X Kinftige Unterhaltung: Bauherr
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10 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben

Relevante Schwierigkeiten bei der Bearbeitung des Umweltberichts traten bislang nicht auf.

11 Monitoring

GemaB § 4c BauGB ist die Stadt verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu tiberwachen. Hierdurch sollen insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen vermieden werden.

Durch ein Monitoring sollen Umweltauswirkungen des Vorhabens (iberwacht werden, um
friihzeitig unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und noftfalls geeignete
Abhilfe zu ergreifen.

Erhebliche Auswirkungen sind nur zu erwarten, wenn zum Beispiel die festgesetzten Aus-
gleichsmaBnahmen nicht umgesetzt bzw. nicht funktionsféhig sind oder der Versiegelungs-
grad Uber dem zulassigen Wert liegt.

Die Einhaltung des zulassigen Versiegelungsgrades ist bei Einreichung der Genehmigungs-
unterlagen im Rahmen von Bauantridgen zu kontrollieren. Folgende UberwachungsmaB-
nahmen werden durch die Stadt Miihlhausen vorgesehen:

X Abhilfe umgehend nétig
Monitoring / Uberwachung Kriterium Abhilfe
Versiegelungsgrad unterhalb des zuldssigen Wertes
(mittels Luftbilder, Nachkontrolle) oberhalb des zuldssigen Wertes X
Funktionalitdt der umzusetzenden Funktionalitat gegeben
KompensationsmaBnahmen Funktionalitat nicht gegeben; er- X
kennbare Zielkonflikte

Das Monitoring der stadtebaulichen Belange obliegt generell der Stadt Mihlhausen.

Die Uberwachungsaufgaben anderer Behérden bleiben hiervon unberiihrt (z. B. Thiiringer
Landesanstalt fir Geologie, Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologie, Immissions-
schutzbehdérde).
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Karte 1 Griinordnungsplan - Bestand

1. Ande__rung des Bebauungsplan Nr. 1-
"Gewerbegebiet Stid/Ost Triftweg"

Legende
|| -. . planungsrechtlicher Zustand
By g Celtungsbereich  (entsprechend Bebauungsplan Nr. 1
"Gewerbegebiet Sud/Ost Triftweg")

Biotoptypen nach TMLNU 2005
ﬁ& 9142 Gewerbegebiet
I 9216 verkehrswege (Ful- Radweg / Wirtschaftsweg)

6351 Grunflache, privat (Garten, strukturreich)
9311 Grinflache, offentlich (Parkanlage)

Griinordnungsplan - Bestand

Krauterstrale 4, 99974 Mahlhausen
Tel.: 03601/ 79¢ 292-0; Fax: 799 292-9
www.pltweise.de / info@pltweise.de

Bearb.: S. Leise/S. Gemmel
Stand: 07/2017

- Kartenhinterarund - Geoproxy Thiringen

Planungsbiro Dr. Weise, Mihlhausen



1. I"\nderung des Bebauungsplans
Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Siid-Ost/Triftweg
Begriindung Teil Il: Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan und Artenschutzbeitrag

50

Karte 1 Grinordnungsplan - Planung

1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 1 - G oranungsplan - Planung
"Gewerbegebiet Stid/ ordnungsplan - Planur

Gemarkung Moninausen
Flur 50

11033

Legende

E-J Geltungsbereich

X Pfﬂnmigxbmo Dr. Weise -,

Biotoptypen nach TMLNU 2005 8
KrauterstraBBe 4, 89974 Muhlhausen
Tel, 03801/ 798 282-0; Fax: 799 282-¢
www.pltweise.de | info@pltweise.de

[~ _i| 9311 Grunfliche, 5ffentlich (Parkanlage)

HHH 9142 Gewerbegebiet

Bearb.: 5. Leisa/S. Gammel

[ ] 9218 Verkehrswegs (Fui- Radwag / Wirtschafiswag) ciand BIBDT7

- Kartenhintergrund - Geoproxy Thilringen
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Anlage 1: Artenschutzfachbeitrag/ Betroffenheitsanalyse

1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Miihlhausen beabsichtigt, mit der Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet
Sid-Ost/Triftweg, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung einer privaten
Grinflache als Gewerbegebiet in einem groBflachigen Gewerbegebiet der Stadt Miihlhausen
der Gemarkung Miihlhausen im Unstrut-Hainich-Kreis zu schaffen. Die Uberbauung durch
Gewerbegebaude auf einer bisherigen Griinflache fiihrt zu einer Vollversiegelung von Fla-
che.

Immer dann, wenn die Mdéglichkeit besteht, dass nach europaischem Recht geschitzte Tier-
und Pflanzenarten (Arten des Anhang IV der FFH-RL) sowie Vogelarten nach Artikel 1 der
Vogelschutzrichtlinie, VS-RL) durch Tétung, Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten oder durch erhebliche Stérungen beeintrachtigt werden kénnen, ist eine spezielle ar-
tenschutzrechtliche Priifung (SAP) erforderlich. Hierbei werden mit Bezug auf die Richtlinien-
Texte und das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG):

1. das planungsrelevante Artenspekirum der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten
(européische Vogelarten nach Art. 1 der VS-RL, Arten des Anhangs IV der FFH-RL)
bestimmt,

2. die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fir diese
Arten bzw. deren lokale Population ermittelt,

3. VermeidungsmaBnahmen und ggf. MaBnahmen zum Erhalt einer kontinuierlichen
okologischen Funktionalitdt (CEF-MaBnahmen) festgelegt und

4. bei unvermeidbaren Beeintrachtigungen (Vorliegen von Verbotstatbestanden) die
naturschutzfachlichen  Voraussetzungen fiir eine Ausnahmeregelung gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG gepriift.

Zwar gelten die Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erst fiir die Umsetzung der jeweiligen
Vorhaben, jedoch ist eine Gemeinde verpflichtet, in ihren Planungen die entsprechenden
Grundlagen vorausschauend zu ermitteln, und sie hat zu vermeiden, dass durch die vorge-
sehenen Festsetzungen uniiberwindbare (nicht abwagungsfahige) artenschutzrechtliche
Hindernisse entstehen, die die Vollzugsfahigkeit und Wirksamkeit der Planung in Frage stel-
len (vgl. BLESSING & SCHARMER 2012).

(1) Rechiliche und fachliche Grundlagen

Die zentralen Vorschriften des Artenschutzes, welche auf den europaischen Vorschriften der
Art. 12, 13 und 16 der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und der Art. 5 und 9 der Vo-
gelschutzrichtlinie (VS-RL) basieren, sind in § 44 BNatSchG (Verbotstatbestande) und
§ 45 BNatSchG (Ausnahmeregelung) enthalten.

Nach § 44 Abs. 5 sind die Verbotsregelungen auf
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» Arten des Anhangs IV der FFH-RL

» europdische Vogelarten nach Art. 1 der VS-RL und

» Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt
sind (nationale Verantwortungsarten)

anzuwenden. Letztere sind derzeit noch nicht anwendbar, da eine entsprechende Rechts-
verordnung bisher nicht erlassen wurde.

In der Praxis bedeutet das, dass alle national besonders geschitzte Arten (ohne europa-
ischen Schutzstatus) nach MaBgabe des § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG von den artenschutz-
rechtlichen Verboten freigestellt sind und wie alle ibrigen Arten grundsatzlich im Rahmen der
Eingriffsregelung behandelt werden.

Die fachliche Grundlage fiir das zu priifende Artenspekirum bilden die Artenlisten nach TLUG
(2009, TLUG/VSW 2013). Sie enthalten 53 Tier- und 3 Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH-RL und 244 Vogelarten nach Art. 1 der VS-RL. Fir die Relevanzpriifung werden die fir
Thiiringen verfligbaren Planungsgrundlagen (Artensteckbriefe - TLUG 2009, Vogelzugkarten
- TLUG/VSW 2016, Rotmilanhorstkartierung - VTO 2010, Verbreitungskarten der Brutvigel -
VTO 2011, FIS Naturschutz) ausgewertet, erganzt durch Literaturrecherchen und Ergebnisse
der eigenen Ortsbegehungen.

Fiar Inhalt und Gliederung der artenschutzrechtlichen Priifung sowie die Beurteilung im Rah-
men der Wirkprognose wurden fachlich anerkannten Leitfdden und Methodenhinweise wie
HMUELV (2011), LANA (2010), MUGV (2010), RUNGE et al. (2010),
SMEETS+DAMASCHEK et al. (2009), STMI Bayern (2015), TLVWA (2007), TRAUTNER et
al. (2006), WARNKE & REICHENBACH (2012) u.a. herangezogen.

2 Beschreibung des Untersuchungsgebietes

Das Planvorhaben befindet sich auf einer Flache im Stadtgebiet von Miihlhausen, die inner-
halb des Gewerbegebietes Sid-Ost / Triftweg als private Grinflache ausgewiesen wurde.
Das Plangebiet befindet sich teilweise in gartnerischer Nutzung. Im siidlichen Teil des Plan-
gebietes befinden sich einige Obstbdume. In den Randbereichen, bei denen es sich teilweise
auch um offentliche Grinflachen handelt befindet sich Gehélzbestand. Stellenweise ist Ver-
buschung durch Sukzession auf der Flache vorhanden. Das Gebiet wird aktuell als Weidefla-
che flr Pferde genutzt. Die Vegetation ist sehr dicht und grasreich, stellenweise verfilzt. Eine
nahere Beschreibung der Biotoptypen- und Nutzungsstruktur befindet sich im Umweltbericht
mit integriertem Griinordnungsplan.
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3 Datengrundlagen und Bestandserhebung

(a) Methodik der Datenrecherche und Bestandsaufnahme

Die artenschutzrechtliche Priifung setzt eine ausreichende Bestandsaufnahme der im Plan-
gebiet vorhandenen planungsrelevanten Arten und ihrer Lebensrdume voraus. Nach Recht-
sprechung des Bundesverwaltungsgerichts bedeutet dies aber nicht, dass der Vorhabentra-
ger ein lickenloses Arteninventar zu erheben hat (BVerwG, Urteil vom 09.07.2008, Az.: 9 A
14.07 Rn. 54 if.). Welche Anforderungen an Art, Umfang und Tiefe der Untersuchungen zu
stellen sind, hangt vielmehr von den naturrdumlichen Gegebenheiten im Einzelfall sowie von
Art und Ausgestaltung des Vorhabens ab. Erforderlich, aber auch ausreichend ist eine am
MaBstab praktischer Vernunft ausgerichtete Priifung (STMI 2015).

In der Vorpriifung wird der Bestand zunachst auf Grundlage der vorliegenden Artdaten sowie
der Biotop- und Sonderstrukturen (artspezifische Nischen wie Hohlen, Gebaude) im Plange-
biet ermittelt. Daraus ergibt sich ein Uberblick iiber die im Gebiet real und potenziell vor-
kommenden Arten. Im Weiteren ist dann anhand der artspezifischen Empfindlichkeit und der
zu erwartenden Projektwirkungen zu priifen, welche Arten/Artengruppen projektrelevant sind.

Erfassung und Betroffenheit im Plangebiet

Die Erfassung der Betroffenheit von Arten erfolgte auf Grundlage der folgenden Quellen und
wird durch die Einschatzung der Habitateignung im Eingriffsbereich und angrenzender Fla-
chen ergénzt.

Folgende Daten wurden dafiir ausgewertet:

» Einschatzung der Habitateignung des Plangebietes im Rahmen der Ortsbegehung
am 05.07.2017.
» Artenlisten (1+3) und Artensteckbriefe von Thiringen (TLUG 2009, TLUG/VSW

2013).
» Informationen zum Artenschutzbeitrag im Rahmen des Bauleitplanverfahrens geman

§ 4 (1) BauGB.
» Weitere Literatur und Gutachten gem. Literaturverzeichnis.

(b) Ergebnisse der Datenrecherche

Das Scoping zum Umweltbericht ergab keine Nachweise besonders wertgebender Arten f(ir
das Plangebiet. Im FIS Naturschutz sind fiir das Plangebiet keine Artnachweise vorhanden.

(c) Ergebnisse der Gelandeerhebung

Das Plangebiet wurde am 05.07.2017 (2 Personen) begangen.
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Dabei wurde nach Lebensstatten von planungsrelevanten Arten fiir den Artenschutzbeitrag
Ausschau gehalten (Gebuschbriiter, Freibriter, Héhlenbriiter, Reptilien, Fledermause) mit
folgendem Ergebnis: _

» Die vorhandenen Gehdlze im Plangebiet weisen keine Hohlen und dauerhaft genutzte
Nester auf. Im Plangebiet wurde bei Ortsbegehung ein Nest (Ringeltaube) festgestellt
(Abb. 6). Die relativ gut strukturierte und von Gehélzen umgebene Griinlandflache stellt
ein potenzielles Nahrungshabitat dar. Die von der Anderung des Bebauungsplans
betroffenen Flachen sind von vertikalen Strukturen umgeben, so dass eine Nutzung
durch Feldvégel unwahrscheinlich ist.

> Folgende Vogelarten wurden bei der Orisbegehung auf und in der Umgebung des
Plangebietes beobachtet: Ringeltaube, Haussperling, Buchfink sowie Rabenkrdhe im
Uberflug.

Abb. 6: Nest in einem Birnbaum (links) sowie abbléatternde Rinde an einem Kirschbaum im
Plangebiet (rechts)

4 Vorhabenbeschreibung/Wirkungen des Vorhabens

(d) Vorhabenbeschreibung

Die Stadt Miihlhausen plant die Nutzbarmachung einer privaten Griinflache als Gewerbefla-
che im Stadtgebiet von Mihlhausen. Hierfiir wird ein der rechtskréaftige Bebauungsplan des
Gewerbegebietes geédndert.

» Flacheninanspruchnahme fiir die Errichtung von gewerblich genutzten Geb&uden
inkl. Nebenanlagen,

» Entnahme von Vegetation/Gehdlzen im Rahmen der BaumaBnahmen auf der Flache,

» Grinordnerische Planung (Anpflanzungen standortgerechter Laubbaume, Straucher;
gartnerische Gestaltung von Grinflachen).

Diese artenschutzrechtliche Priifung bezieht sich auf die in der Anderung des Bebauungs-
plans zur Bebauung vorgesehenen Flachen.

Planungsbiiro Dr. Weise, Miihlhausen



1. Anderung des Bebauungsplans 55
Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Siid-Ost/Triftweg
Begriindung Teil Il: Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan und Artenschutzbeitrag

(e) Projektwirkungen
Tab. 7: Potenzielle Beeintrachtigungen der Habitatfunktion von Biotopen

[Quelle: SMEETS + DAMASCHEK et al. 2009]

Wirkfaktoren Beeintrachtigungen der

Biotopfunktion/ Biotopverbundfunktion und Habitatfunktion

anlagebedingt (gewerbliche Gebaude)

Versiegelung, » Verlust von Biotopen / Verlust von Habitaten (Lebensrdumen von
Flacheninanspruchnahme, Pflanzen und Tieren),

Zerschneidung, » Verlust von faunistischen Funktionsbeziehungen,

Verschattung » Funktionsverlust und Beeintrachtigungen durch:

- Verinselung / Unterbrechung von Austausch- und Wechselbe-
ziehungen zwischen Lebensraumen
- Veranderung der Standortbedingungen z.B. Verndssung, Ent-

wasserung,
- Verschattung
betriebsbedingt (Gewerbebetrieb)
Schadstoffeintrag » Beeintrachtigung von Biotopen / faunistischen Habitaten durch Eut-
Luftpfad und Luft- rophierung und/oder Schadigung
Bodenpfad » Beeintrachtigung der Wasserqualitat von FlieB- und Stillgewassern

Verlust, Beeintrachtigung von faunistischen Habitaten / Funktions-
beziehungen

Barrierewirkungen

Anlockwirkung / Falleneffekte

Vertreibung

Kollision

Verlarmung, Erschitte-
rung, visuelle Storreize
(Licht, Bewegung)

\ A A A A 4

baubedingt (BaustraBe, Flache fur Baustelleneinrichtungen, Erdarbeiten)

Flacheninanspruchnahme | B temporarer Verlust von Biotopen (Lebensraumen von Pflanzen und
Tieren)

» temporarer Verlust von faunistischen Habitaten und Funktionsbe-
ziehungen

Abgrabung » temporére Verdnderung der Standortbedingungen durch z.B. groB-

flachige Grundwasserabsenkung (siehe auch Grundwasserfunktio-

nen)

temporarer Schadstoffein- | B temporédre Beeintrachtigung von Biotopen / faunistischen Habitaten

trag durch Eutrophierung und/oder Schadigung

(Baustellenverkehr)

temporarer Verlarmung, » temporare Beeintréachtigung von faunistischen Habitaten / Funkti-
Erschiitterung, onsbeziehungen
visuelle Stérreize » Barrierewirkung
(Licht, Bewegung) » Anlockwirkung / Falleneffekte
» Vertreibung
» Kollision
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5 Auswabhl der relevanten Arten / Relevanzprifung

Um das potenzielle Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Arten einschatzen zu
kénnen, erfolgte am 05.07.2017 vor Ort eine Begutachtung im Hinblick auf das Vorhanden-
sein artspezifischer Habitateigenschaften. Bei der Begehung des Untersuchungsgebietes er-
folgten Nachweise von Ringeltaube, Haussperling, Buchfink und Rabenkrahe. Da fiir das er-
weiterte Untersuchungsgebiet keine aktuellen Kartierungen vorliegen erfolgt die nachfolgen-
de artenschutzrechtliche Einschatzung durch eine Worst-Case-Betrachtung auf Grundlage
der vorliegenden Habitateigenschaften.

In der artenschutzrechtlichen Priifung werden die 300 europaisch geschiitzte Arten Thiirin-
gens (TLUG 2014) auf ihre mdgliche Betroffenheit durch das Vorhaben gepriift. Als Grundla-
ge der Prifung dienen dabei die Verbreitung der Art (TLUG 2009), das Vorhandensein ge-
eigneter Habitate im Eingriffsbereich sowie die Schwere, Art und Weise der Vorhabenwir-
kung.

Relevanzpriifung / Wirkungsprognose:
» Europaisch geschitzte Pflanzenarten sind im Untersuchungsraum nicht verbreitet.

» Bei allen européisch geschiitzten Sdugetierarten ist eine Betroffenheit ausgeschlos-
sen. Fur Wildkatze, Luchs, Biber und Fischotter sind keine geeigneten Biotope im er-
weiterten Untersuchungsgebiet vorhanden. Die Haselmaus ist in Waldern/ Waldran-
dern oder auch in baumreichen Garteh zu finden. Die Biotope im Plangebiet sind als
Lebensstatte nicht geeignet. Die betroffenen Biotope sind auch fir den Feldhamster
als Lebensstatte ungeeignet. Zudem liegt die Flache isoliert im Gewerbegebiet.

» Vom Planvorhaben sind keine Bauwerke betroffen, die Flederméausen als potenzielle
Lebensstatte dienen kénnen. Der auf der Flache befindliche Tierunterstand ist als
Quartier ungeeignet, da er nach allen Seiten offen ist (Zugluft). Einige der im Plange-
biet befindlichen Obstbdume weisen Risse und Spalten auf (nicht genutzt - Spinnwe-
ben bzw. ungeeignet als Quartier). Hohlenbaume konnten im Plangebiet nicht fest-
gestellt werden. Eine Eignung als Winterquartier fir Fledermause besteht nicht. Eine
Nutzung des Plangebiets als Nahrungshabitat insbesondere durch Fledermause mit
Quartier im angrenzenden Siedlungsbereich ist potenziell méglich.

» Durch das Vorhaben sind keine Lebensrdume betroffen, die fir die Anlage von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten der potenziell im Naturraum vorkommenden euro-
paisch geschiltzten Amphibienarten geeignet sind (fehlende geeignete Laichgewas-
ser im Nahbereich des Plangebietes). Die Grinflache weist keine geeigneten Habi-
tatstrukturen auf.
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» Eine Betroffenheit geschitzter Reptilienarten kann ausgeschlossen werden. Nach-
weise im erweiterten Untersuchungsgebiet sind nicht vorhanden. Im Plangebiet feh-
len Habitatrequisiten wie grabbares Substrat fiir die Eiablage. Die krautige Vegetation
ist stark verfilzt. Zudem kommt es zu Stérung durch Pferdebeweidung.

» Europaisch geschiitzte Insektenarten (Schmetterlinge, Kéfer, Libellen) sowie Mol-
lusken sind aufgrund ihrer Verbreitungssituation sowie Lebensraumanspriiche im
Untersuchungsraum nicht zu erwarten. Es erfolgten keine Nachweise im erweiterten
Untersuchungsgebiet. Die Biotope im Plangebiet sind aufgrund ihres Zustands und
ihrer Struktur als Lebensstatte nicht geeignet (keine Totholzbdume, fehlende Wirts-
pflanzen etc.).

» Aufgrund der vom Planvorhaben betroffenen Biotope (Gehdlze), kann eine Betroffen-
heit von Végeln nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund fehlender aktueller Art-
nachweise und/oder Kartierungen wird vom Worst-Case-Szenario auf Grundlage der
Habitateinschatzung bei Ortsbegehung am 05.07.2017 ausgegangen. Die Nutzung
der Flache als Nahrungshabitat fiir verschiedene Vogelarten konnte bestatigt werden.
Waéhrend der Ortsbegehung wurden folgende Arten im erweiterten Untersuchungsge-
biet zum Planvorhaben festgestellt:

= Ringeltaube, Buchfink, Haussperling, Rabenkrahen im Uberflug

Horstbaume befinden sich nicht im Plangebiet. Potenzielle Nistplatze fiir Héhlenbrt-
ter sind im Plangebiet ebenfalls nicht vorhanden (keine Héhlenbaume). Eine Nutzung
der Griinflache durch Feldvégel ist aufgrund der Nahe zu vertikalen Strukturen un-
wahrscheinlich. Im Plangebiet wurde bei Ortsbegehung ein Nest (Ringeltaube) fest-
gestellt. Freibriter im Baumbestand zahlen zu den Arten mit jahrlich wechselnden
Nistplatzen (keine dauerhaft genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestatten). Da geeig-
nete Bruthabitate (Geholze) im Umfeld ausreichend vorhanden sind bzw. erhalten
bleiben (6ffentliche Grinflaichen, Pflanzgebote), bestehen ausreichend Ausweich-
méglichkeiten flr diese Uberwiegend ubiquitéren Arten.

Die hier betrachteten Vogelarten bauen jahrlich neue Niststatten. Mit der Baufeldfrei-
machung auBerhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit wird vermieden, dass
Fortpflanzungsstatten zerstért oder beschadigt werden.

Bei Vogeln wird der Tétungsverbotstatbestand ausgeschlossen, wenn die Gehdlzent-
fernung auBerhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit (Schutz von Eiern und Nest-
lingen) erfolgt. Ausgewachsene Végel sind auf Grund ihrer Mobilitat nicht gefahrdet.
Stérwirkungen, die zu einer Verschlechterung der lokalen Population flihren kénnen,
sind nicht vorhersehbar. Die kurzfristigen Stérungen (Larm), die wahrend der Bau-
phase auftreten, werden fiir die Végel keine erheblichen Auswirkungen haben. Be-
triebsbedingt sind keine Stérwirkungen zu erwarten.
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Bauzeitenregelung zur Vermeidung baubedingter Verluste von Végeln:
= Beseitigung von Baumen und Strduchern in der Frist von 1.0Oktober bis 28.Februar

(§ 39 (5) BNatSchG).

7 Zusammenfassung

In dem vorliegenden Artenschutzfachbeitrag (spezielle artenschutzrechtliche Prifung) wur-
den die europaisch geschitzten Tier- und Pflanzenarten auf Beeintrachtigung durch die Pro-
jektwirkungen gepriift. In einem ersten Schritt wurde unter Beriicksichtigung von Verbrei-
tungs- und Fundortdaten und artspezifischen Lebensraumanspriichen das priifrelevante Ar-
tenspekirum aus der Thuringer Artenliste ermittelt.

Von den Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie wurde die Artengruppe der Reptilien unter
Bericksichtigung einer Worst-Case-Betrachtung naher untersucht. Von den europaischen
Vogelarten gem. Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie wurden im Sinne einer Worst-Case-
Betrachtung Freibriter mit jahrlich wechselnden Niststatten in Hecken und Baumen einge-
hender untersucht (Brutvégel in/an Gehélzen).

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass das Eintreten von Verbotstatbestanden nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG bedingt durch das Vorhaben unter Beriicksichtigung von scha-
densbegrenzenden MaBnahmen auszuschlieBen ist.

Tab. 8: Erforderliche schadensbegrenzende MaBnahmen (Vermeidungs- und CEF)

MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG

V1  Bauzeitenregelung zur Vermeidung baubedingter Verluste von Végeln:

» Beseitigung von Bdumen und Strauchern in der Frist von 1.0ktober bis 28. Februar
(§ 39 (5) BNatSchG).

Fazit

Entsprechend kénnen nach akiuellem Kenntnisstand Verbotstatbestdnde nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG bei Durchfiihrung der schadensbegrenzenden MaBnahmen (Bauzei-
tenregelung) ausgeschlossen werden. Es ist bereits bei der Planung darauf hinzuweisen,
dass die Untere Naturschutzbehérde einzubinden ist, sobald sich bei der Realisierung des
Bebauungsplanes Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher nicht bekannter, artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ergeben, damit schadensbe-
grenzende MaBnahmen abgestimmt werden kénnen.
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