Ten 1a: Zeichnerische Festsetzungen
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Teil 2: Planzeichenerkldrung

Teil 3: Textliche Festsetzungen

Teil 4: Hinweise

1.  Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

[so_. Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
BV Zweckbestimmung Photovoltaik Freiflachenanlage

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVOQ)

GRZ Grundflachenzahl
OK/ UK Héhe der baulichen Anlage (Oberkante / Unterkante)

H1 Hoéhe zwischen Gelandeoberkante und Unterkante
der Module in Bezug zu Héhe Uber NHN
H2 Hohe zwischen Gelandeoberkante und Oberkante

der Module in Bezug zu Héhe Gber NHN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

u Baugrenze

4. Verkehrsflachen / Ein- und Ausfahrten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

[ [ | Private Verkehrsflache, Zweckbestimmung:
! ' Zuwegung PV-Freiflachenanlage

5.  Flachen fiir Versorgungsanlagen

(§ 9 Absatz 1 Nummer 12, 14 und Absatz 6 BauGB)
O Zweckbestimmung
h, 2| Umspannwerk (auf ca. 1.200 m?)

5. Planungen, Nutzungsregelungen und Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25b BauGB)

Schutz / Erhalt und Entwicklung von Biotopen
(Griinland / Halbtrockenrasen)
inkl. Einzelgeholze

Erhaltung von Gehdélzen (Baum-/ und Strauchhecken)

6. Sonstige Planzeichen

seessees  Abgrenzung verschiedener Nutzungen
(§ 1Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

gmmpyp
| I | Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

20 m Bauverbotszone (zur L1016) - § 24 ThurStrG

7. Sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

A Flurgrenze
e (Gemarkungsgrenze

rr/‘*‘--—ﬁ; Flursticksgrenzen mit und ohne Abmarkung / Flursticksnummer
@ Gebaude, Bestand
7;1_ va Angabe von Bemaliungen in Metern

Héhenangaben in m (i. NHN (Ubernahme aus Vermessung 2023)

[nachrichtliche Ubernahmen]
+—+—+—+  Hochspannungsleitung/ 110kV - Bestand
o—o—o—o  (Gasleitung - Bestand
Trinkwasserleitung - Bestand
- Abwasserleitung - Bestand
— Telekomleitung - Bestand

------ Telekomleitung - Plan, Gigabit-Ausbau

Wasserschutzgebiet Zone Il ,Hainich-Din-Hainleite”

@ Hohenfestpunkt
/o\ Lagefestpunkt

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Es wird ein Sondergebiet ,Photovoltaik (SOpy) festgesetzt.
Im SOpv1 una 2 sind nachfolgende Nutzungen zulassig:
> freistehende Solarmodule mit und ohne Fundament,
(2 Wechselrichterstationen, Transformatoren Speicher, Umspannwerk und
sonstige dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen,
> sonstige befestigte Flachen (z. B. Wege, Zufahrten, etc.),
> Einfriedungen der Anlage.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflache der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
Im SOpv1 und 2 wird eine GRZ von 0,7 festgesetzt. Bei der Ermittlung der Grundflache
sind die Grundflachen von Bauwerken und technischen Anlagen sowie die von den
Solarmodulen Gberdeckten Flachen zu beriicksichtigen. Die
Uberschreitungsmoglichkeit gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO wird ausgeschlossen.

22 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Die Hohe der baulichen Anlagen im SOpyv wird wie folgt festgesetzt:
H 1: min. 0,8 m Abstand zwischen Gelandeoberkante (Hohe tiber NHN) und
Unterkante (UK) der PV-Module
H 2: max. 4,0 m Abstand zwischen Gelandeoberkante (Héhe Giber NHN) und
Oberkante (OK) der PV-Module sowie maximale Gebaudehohe (OK) gemessen von
der gewachsenen Geldndeoberflache (H6he Gber NHN).

2.3 Einfriedungen sind im SOpy bis zu einer Héhe von 2,5 m zulassig und mit einem
durchgangigen Freihalteabstand zur Gelandeoberflache von min. 15 cm zu versehen.

2.4 Die gemalR 2.2 der textlichen Festsetzungen festgesetzte Hohe der baulichen
Anlagen, kann gem. § 31 Abs. 1 BauGB durch Gebaudeteile des Umspannwerkes mit
Aufbauten bis max. 10,5 m und durch Blitzschutzmasten und Videotiirme sowie Portal
des Umspannwerkes bis zu einer max. Héhe von 20 m ausnahmsweise Uberschritten

werden.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Zufahrten und
Einfriedungen sind auch auerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

4. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25b BauGB)

41 Die Flachen unter und zwischen den Modultischen der Photovoltaikanlage im SOpy
sind, bis auf die gemal 4.2 der textlichen Festsetzungen maximal zu versiegelnden
Flachen, als extensive Grunlandflachen anzulegen. Die Flachen sind durch ein bis
zweimalige Mahd im Jahr oder durch extensive Beweidung zu pflegen. Der Einsatz
von Pestiziden und Dingemitteln ist ausgeschlossen.

4.2  Von der max. zuldssigen Grundflache gemaf Festsetzung 2.1 dirfen max.5 % durch
wasserundurchlassige Befestigungen oder bauliche Anlagen dauerhaft volistandig
versiegelt werden. Die Ubrigen Flachen sind gemalR der textlichen Festsetzung 4.1
anzulegen und zu erhalten.

4.3  Die privaten Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Zuwegung P\*
Freiflachenanlage sind in versickerungsoffener Bauweise auszufiuhren.

4.4 Innerhalb der Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen mit der Bezeichnung M1, M2, M3, M4 und M5 sind die vorhandenen
Gehdélze dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch gebietseigene, standortgerechte
Gehdlze zu ersetzen.

4.5 Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit der Bezeichnung M7, M8, M9, M10, M11 und M12 sind die
vorhandenen Biotope (Halbtrockenrasen und gehdlz- und strukturreiche
Grunlandflachen) dauerhaft zu erhalten.

46  Innerhalb des SOey 2 sind Modulreihenabstande von min. 4 m zu gewahrleisten.

4.7 Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit der Bezeichnung 6Acer (M6) sind 10-15 % der Flache mit
Geholzen zu bepflanzen. Es sind min. 20 Dornstraucher zu pflanzen. Zuséatzliche sind
10 Reisighaufen mit einer Mindesthéhe von 1,5 m auf den Flachen anzulegen. Auf
den nicht zu bepflanzenden Teilflachen wird ein extensives Griinland angelegt
(Ansaat mit Regiosaatgut UG 5 Mitteldeutsches Tief und Hugelland, Typ Fettwiese).
Dieses wird durch Mahd oder extensive Beweidung gepflegt. Bei einer Beweidung ist
darauf zu achten, dass ein Wechsel aus lang- und kurzrasigen Strukturen erhalten
bleibt. Bei einer Mahd hat diese abschnittsweise zu erfolgen, so dass die jeweiligen
Teilflachen alle 2-3 Jahre ab August gemahtwerden. Die Errichtung eines
Umspannwerks auf max. 1.200 m? innerhalb der MalBnahmenflache M6 ist zulassig.

4.8 Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft im -Teilplan C- mit der Bezeichnung 5Acer sind durch Ansaat mit
Regiosaatgut (UG 5 Mitteldeutsches Tief und Hugelland, Typ Feldrain und Saum)
artenreiche Bluhflachen zu entwickeln. Am auf’eren Rand der Bluhflachen ist eine
Schwarzbrache von jeweils 2 m (ohne Einsaat) anzulegen.

Im Teil4 auf der Planzeichnung soll auf wichtige Forderungen, MaRnahmen und vorliegende 7.
Rahmenbedingungen hingewiesen werden, deren Beachtung fur die Realisierung der

Planung erforderlich ist bzw. sein kann. Obwohl! diese Hinweise planungsrechtlich keine

Rechtskraft entfalten, wurden sie aus Griinden der Transparenz in die Planzeichnung (Teil4)

tubernommen und werden im Zuge des weiteren Planverfahrens ggf. erganzt.

Archéologische Bodenfunde

Gemal § 16 Thuringer Denkmalschutzgesetz miussen Bodenfunde unverziiglich an 8.
das Thiringische Landesamt fir Denkmalpflege und Arché&ologie gemeldet werden.

Eventuelle Fundstellen sind abzusichern und die Funde im Zusammenhang im Boden

zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thiringer Landesamtes fur Denkmalpflege

und Archéaologie untersucht und geborgen worden sind.

Aus der Umgebung des Plangebietes sind bereits archaologische Fundstellen

bekannt. Aus diesem Grund ist ein Erlaubnisverfahren nach § 13 ThurDSchG

erforderlich. Zwischen Bauherr und Thiringer Landesamt fur Denkmalpflege und

Archéologie ist eine denkmalpflegerische Zielstellung zu erarbeiten. Es ist eine

baubegleitende archaologische Untersuchung vorzusehen. Oberbodeneingriffe sind 9.
dem Thuringer Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie zwei Wochen im

Voraus mitzuteilen. Die Kosten von vorbereitenden und / oder begleitenden

Untersuchungen hat der Bauherr zu tragen (§ 14 Abs. 1 Satz 6 ThiurDSchG).

2. Altlasten

Das Plangebiet war kein offizieller Truppentubungsplatz, wurde aberin der
Nachkriegszeit intensiv militarisch genutzt. Im Plangebiet befinden sich einzelne
Bereiche auf denen Kampfmittelbelastungen vermutet werden oder festgestellt
wurden.

Sollten sich bei der Vorhabenrealisierung Verdachtsmomente fur das Vorliegen bisher 10.

nicht bekannter schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten oder einer
Beeintrachtigung anderer Schutzgter (Luft, Wasser) ergeben, so sind diese gemaf
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der
Unteren Bodenschutzbehdrde anzuzeigen. Die weitere Vorgehensweise ist mit der
Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

3. Natur- und Artenschutz

Sollten vor und wahrend der Bauzeit des Vorhabens artenschutzrechtliche
Tatbestande festgestellt werden, ist die Untere Naturschutzbehérde (UNB)
unverzuglich zu informieren. Bis zur Prifung durch die UNB sind die Bauarbeiten
einzustellen. Es ist sicherzustellen, dass durch das Vorhaben keine
Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten.

1.

4. Brandschutz
Ein Brandschutzkonzept ist mit der zustandigen Brandschutzdienststelle
abzustimmen. Die Feuerwehrzufahrt und die Aufstell und Bewegungsflachen fur die
Feuerwehr sind standig freizuhalten und missen den Anforderungen des § 5 der
Thiringer Bauordnung (ThirBO) entsprechen.

5. Niederschlagswasser, Abwasser- und Trinkwasser

Das anfallende, nicht verunreinigte Oberflachenwasser ist nach Méglichkeit dezentral
auf dem Grundstiick zu versickern. Das Versickern von Niederschlagswasser bzw.
das Einleiten von Niederschlagswasser in ein Gewasser bedarf grundsatzlich einer
wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehérde. Zur Vermeidung
negativer Auswirkungen sind die Regelungen der ,Richtlinie zur Beseitigung von
Niederschlagswasser in Thuringen® zu beachten (Schriftenreihe Nr. 18/96 der TLUG,

Jena).

6. Erdaufschliisse

Erdaufschliisse und gréere Baugruben sind dem Thuringer Landesamt fur Umwelt,
Bergbau und Naturschutz gemal Lagerstattengesetz 14 Tage vor Baubeginn
anzuzeigen.

7. Hinweise zum Geologiedatengesetz:

Geologische Untersuchungen — Erdaufschliisse (Bohrungen, gréRere Baugruben,
Messstellen) sowie geophysikalische oder geochemische Messungen — sind geman
§ 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) spatestens zwei Wochen vor Baubeginn
unaufgefordert beim Thiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnissen gemaR § 9 GeolDG spatestens
drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert durch die
Auftraggeber oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronische zu
tbergeben.

Teil 5: Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschiuss
Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. VEP-36 ,Solarpark
Schréterode”" in der Gemarkung Muahlhausen in der Stadt MUhlhausen gem. § 2 Abs. 1
BauGB wurde vom Stadtrat Mihlhausen am 05.10.2022 beschlossen und am 19.10.2022 im
Amtsblatt der Stadt Mihlhausen Nr. 10/2022 ortstblich bekannt gemacht. Zusatzlich erfolgte
die Bekanntmachung auf der Homepage der Stadt Mihlhausen.

2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Der Termin der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 21.06.2023 im Amtsblatt Nr.
6/2023 der Stadt Mihlhausen sowie im Internet ortstblich bekannt gemacht.
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt am 04.07.2023 in Form einer
Offentlichkeitsversammlung. Mit Schreiben vom 09.06.2023 wurden die Naturschutz-
vereinigungen Uber die Planungen informiert und es wurde Ihnen die Méglichkeit zur
AuRerung gegeben.

3. Frihzeitige Behérdenbeteiligung

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 19.05.2023 unterrichtet und im Zeitraum bis 07.07.2023 zur AuRerung im
Hinblick auf die Umweltpriifung aufgefordert worden (§ 2 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 1

BauGB).

4, Offenlegung / Férmliche Offentlichkeitsbeteiligung

Der Stadtrat Mihlhausen hat den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung am
14.12.2023 gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 17.01.2024 im Amtsblatt
der Stadt MUhlhausen Nr. 1/2024 sowie im Internet ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung einschiiellich Umweltbericht und
Anlagen sowie den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen aus der
frihzeitigen Beteiligung wurden in der Zeit vom 22.01.2024 bis einschlieBlich 23.02.2024
gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegt und zuséatzlich geman § 4a Abs. 4 BauGB in das
Internet eingestellt.

Die Naturschutzvereinigungen wurden mit Schreiben vom 16.01.2024 um Stellungnahme

gebeten.

5. Férmliche Behdrdenbeteiligung

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 20.12.2023 entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

6. Abwagung

Der Stadtrat Muhlhausen hat die vorgebrachten Stellungnahmen am 22.05.2024
gem. § 1 Abs. 7 BauGB geprift und abgewogen (Beschluss-Nr. 852/2024).
Das Ergebnis wurde mit Schreiben vom 03.06.2024 mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung mit den Teilplanen A, B und C und
den textlichen Festsetzungen, mit Stand 04./2024 wurde vom Stadtrat Muhlhausen am
22.05.2024 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen (Beschluss-Nr. 856/2024).

Die Begriindung zum Bebauungsplan einschliellich des Umweltberichts in der Fassung von

04/2024 wurden mit gleichem Beschiuss gebilligt.

Bestatigung der Verfahrensvermerke 1. - 7.:

= |

Dr. Bruns (OberbUrgermeister)

Ubereinstimmung Liegenschaftskataster

Durch das Thuringer Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinformation Katasterbereich
Leinefelde-Worbis wurde am 10.06.2024 bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren Grenzen
und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster mit dem Stand vom 10.06.2024
Ubereinstimmen.

Mihlhausen, den .. X%

Dr. Bruns\(Oberbirgermeister)

Ausfertigung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. VEP-36 ,Solarpark Schréterode" in der
Gemarkung Mihlhausen der Stadt Mihlhausen ist gemaR § 21 Abs. 3 ThirKO mit Schreiben
vom.12:087°208Y der  Kommunalaufsicht vorgelegt worden. Die Stadt hat die
Eingangsbestatigung am ©2.09.20%Y  erhalten. Die Satzung wurde nicht beanstandet. Die

vom Stadtrat am 22.05.2024 beschlossene Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Mlhlhausen,

Dr. Bruns (Oberburgermeister)

Bekanntmachung und inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. VEP-36 ,Solarpark Schréterode" der Gemarkung
Mahlhausen der Stadt Mdohlhausen ist mit der ortsublicher Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt Muhlhausen Nr. & ! .......... am LY. G20
gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie
die Rechtsfolgen nach § 215 Abs. 2 BauGB und auf die Falligkeiten und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen nach § 44 BauGB hingewiesen worden.

o

Dr. Bruns\(Oberburgermeister)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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