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Sondergebiet SO

| , Photovoltaik-Freifidchenantage* |

GR max. 2.100 m?
OK max. 2,50 m (Modultische)

OK max. 4,00 m (bauliche Anlagen)

Gemarkung Mihlhausen
Flur 16 f

V‘_"_,'-“ — 25 "/—,\
7/ Gemarkung Muhlhausen
il ﬂu¥22

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Im gesamten Planbereich wird ein sonstiges Sondergebiet (SO) nach § 11 BauNVO
ausgewiesen mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflichenanlagen”. Zulassig sind
frei stehende, auf reihig angeordneten Modultischen befestigte Photovoltaik-Module sowie
notwendige Nebenanlagen wie Wechselrichterstationen.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Héhe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Die Festsetzung der maximalen Hohe der Solar-Modultische liegt bei 2,50 m bezogen auf
das natirliche Gelande und die Festsetzung der maximalen Geb&udehéhe der
Nebenanlagen (Wechselrichterstationen, Transformatoren, Ubergabestation) bei 4,0 m
bezogen auf die naturliche Gelandeoberflache.

Die Festsetzung der Mindesthéhe der Solar-Modultische liegt bei 0,80 m bezogen auf die

natirliche Geléndeoberf_léiche.

2.2 Zuldssige Grundfliache
(§ 19 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die Grundflache der Fundamente und zulassigen Nebenanlagen (Wechselrichterstationen,
Zuwegung/Baustrafe) ist auf max. 2.100 m? beschrankt.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9Abs. 1 Nr. 2, § 22 und 23 BauNVO)
Es wird eine Baugrenze nach § 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzi.

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Die neu zu errichtenden Wege sind wasserdurchlassig zu halten (Schotterweg zur
Selbstbegriinung).

Die ubrigen unversiegelten Flachen sind als Grunland zu erhalten bzw. wiederherzustellen
und extensiv zu pflegen (Mahd oder Beweidung). Ansaaten sollen unterbleiben, da die
Wiederherstellung von Griinland oder die Begrinung von entsiegelten Flachen durch
Ausnutzung des vorhandenen Diasporenvorrats im Boden sukzessive erfolgen soll.

Ortliche Bauvorschriften
(Textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 2 ThirBO)

1. Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen

(§ 83 Abs. 1 Nr. 4 ThurBO)

Als Einfriedungen sind nur transparente Metallzdune oder Maschendrahtzdune mit einer
max. Héhe bis 2,0 m zulassig.

Durchgehende Einfriedungen missen einen Mindestbodenabstand von 10 cm haben.
Sockelmauern dirfen nicht errichtet werden.

Hinweise

1. Altlasten

Das Plangebiet ist als altlastverdachtige Flache i.S. v. § 2 Abs. 6 BBodSchG erfasst.
Details sind dem Altlastenkataster des Landratsamtes Unstrut-Hainich-Kreis zu
entnehmen. An den nach der ,Historischen Standortrecherche“ der Stadt Mihlhausen
ermittelten altlastverdachtigen Standorten im Geltungsbereich sind vom Vorhabentrager
orientierende Untersuchungen gemall BBodSchG und BBodSchV zur Verifizierung der
schadlichen Bodenverédnderungen/Altlasten durchzufiihren. Die Gefédhrdungsabschatzung
ist der zustdndigen Behdrde zur Stellungnahme vorzulegen.Vor Baubeginn ist
Vorhabentrager ist der zustédndigen Behdrde eine Kampfmittel-freiheitsbescheinigung
vorzulegen.

Ergeben sich im Rahmen der Vorbereitung und Durchfihrung der Kompensations-
maRnahmen Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher nicht erkannter schéadlicher
Bodenveranderungen/ Altlasten oder einer Beeintrachtigung anderer Schutzgiter (Luft,
Wasser) ergeben, so sind diese zum Schutz der Aligemeinheit und im Rahmen der
Mitwirkungspflicht sofort dem Landratsamt Unstrut-Hainich-Kreis, Fachdienst Bau und
Umwelt, Sachgebiet Bodenschutz/ Altlasten, anzuzeigen, damit im Interesse des
MaRnahmefortschrittes und der Umwelterfordernisse ggf. geeignete MaRnahmen
koordiniert und eingeleitet werden kénnen.

2. Kulturdenkmale

Es sind bisher keine archaologischen Funde bekannt. Bei den Erdarbeiten istdennoch mit

dem Auftreten archéologischer Funde (bewegliche Bodendenkmale) wie Scherben,
Knochen, auffallige Haufungen von Steinen, dunkle Erdverfarbungen etc. zu rechnen. Es
wird auf die Meldepflicht verwiesen (§ 16 ThirDSchG).

3. Immissionsschutz

Der Solarpark ist so zu betreiben, 1. dass schéadliche Umwelteinwirkungen verhindert
werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind, 2. nach dem Stand der Technik
unvermeidbare schédliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal} beschréankt werden
und 3. die Bestimmungen der 26. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (26. BImSchV), insbesondere §§ 3-7 beachtet und eingehalten
werden.

4. Brand- und Katastrophenschutz

Die angemessene Ldschwasserversorgung ist zu sichern. Die Zufahrtsstralle und die
Bewegungsflachen fur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge missen den Anforderungen

des § 5 ThirBO entsprechen.

5. Kompensationsflichen und -maBnahmen

Folgende Kompensationsflachen und -mafinahmen werden dem Vorhaben zugeordnet:

A 1 Entbuschung/Erstpflege FND Schmetterlingswiese

Gemarkung Saalfeld, Flur 6, Flurstiick 6, MaRnahmenflache 19.360 m* , Eigentimer:
Bundesrepublik Deutschland (Verwaltung: BVVG)

A 2 Entsiegelung inkl. Scheunenabriss / Anlage Extensivgriinland

Gemarkung Miuhlhausen, Flur 69, Flurstick 230/96, MaRnahmenflache 880 m?
(Teilflache), Eigentumer: Stadt Muhlhausen

A 3 Entsiegelung B-Lager Stadtwald Mihlhausen / Anlage Extensivgriinland, Gemarkung
Muhlhausen, Flur 72, Flurstick 21/4, MaRnahmenflache 1000 m? (Teilflache), Eigentumer:
Stadt Mihlhausen

Die MaRnahmen sind in der Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(Umweltbericht) beschrieben und im Durchfiihrungsvertrag gesichert.

6. Erdaufschliisse

Erdaufschliisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen,
geophysikalische Messungen) sowie groRere Baugruben sind der Thiringer
Landesanstalt fir Umwelt und Geologie rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische
und bodengeologische Aufnahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes Uber das Gebiet
erfolgen kann. ’
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Legende

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Zweckbestimmung Photovoltaik-Freiflachenanlage

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GR max. =2.100 m?
OKmax. =4,00 m
OK max. =2,50 m

Maximal zulassige Grundflache
Maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen
Maximal zuldssige Hohe der Modultische

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9Abs. 1 Nr. 2, § 22 und 23 BauNVO)

—=—-==-= Baugrenze

Sonstige Planzeichen

m= == ==+ Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
—— > Flursticksgrenzen mit und ohne Abmarkung / Flurstiicksnummer

i — Flurgrenze
[l Gebaude (Wohngebaude / Wirtschaftsgebaude)

sxxxxx Umgrenzung der Flachen, deren Bédden erheblich mit
umweltgeféhrdeten Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3
und Abs. 6 BauGB), hier Altlastenverdachtsflache

Héhenlinien und Bdschungen / Héhe in m G NN

245.6
H Angabe von BemaBungen in Metern
10,0
SondergebietSO |
Photovoltaik-Freifiachenaniage” | NUEZUNgsschablone

GR max. 2.100 m?*
OK max. 2,50 m (Modultische)
OK max. 4,00 m (bauliche Anlagen)

Verfahrensvermerke :

1. Ubereinstimmung Liegenschaftskataster
Durch das Landesamt fur Vermessung und Geoinformation wurde am 06.01.2011 bescheinigt, dass

die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster nach dem

Stand vom 06.01.2011 Gbereinstimmen. M T2 T AT

Muhlhaygen, den 24 Jan. 261 % o o *

2. Aufstellungsbeschluss N

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanés gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde vom
Stadtrat der Stadt Mahlhausen am 23.09.2010 beschlossen und am 06.10.2010 im Amtsblatt der
Stadt Mahlhausen Nr. 6 ortstiblich bekannt gemacht.

3. Frithzeitige Biirgerbeteiligung

Der Termin der frihzeitigen Birgerbeteiligung wurde am 09.06.2010 im Amtsblatt Nr. 4 der Stadt

Muhlhausen ortstblich bekannt gemacht. ,

Die Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 22.06.2010 in Form einer
{ g pY !

4. Friihzeitige Behordenbeteiligung

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 28.05.2010 unterrichtet und in der Zeit vom 31.05.2010
bis einschlieflich 30.06.2010 zur AuBerung im Hinblick auf die Umweltpriifung aufgefordert worden
(§ 2 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB).

5. Offenlegung / Férmliche Biirgerbeteiligung

Der Stadtrat hat den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die Begriindung am
23.09.2010 gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 06.10.2010 im Amtsblatt der Stadt Muhlhausen
Nr. 6 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die Begriindung dazu (inkl.
Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan und integrierter artenschutzrechtlicher Prufung)
sowie umweltbezogene Stellungnahmen und die im Zuge der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes in Bezug auf magliche Altlasten erarbeitete historische Recherche wurden
in der Zeit vom 18.10.2010 bis einschlieBlich 19.11.2010 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegt.

6. Formliche Behérdenbeteiligung

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 28.09.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme im
Zeitraum vom 28.09.2010 bis einschl. 01.11.2010 aufgefordert (§ 2 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB).

7. Abwiagung

Der Stadtrat hat die vorgebrachten Stellungnahmen am 16.12.2010 gepruft. Das Ergebnis wurde
mit Schreiben vom 20.12.2010 mitgeteilt (§ 1 Abs. 7, § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB). Der
Beschluss wurde am 29.12.2010 im Amtsblatt der Stadt Muhlhausen Nr. 9 ortsublich bekannt '
gemacht.

8. Satzungsbeschluss

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen wurde vom Stadtrat am 16.12.2010 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen. Die

Begrindung (inkl. Umweltbericht mit integrietem Griinordnungsplan und integrierter
artenschutzrechtlicher Prufung) wurden mit gleichem B%ﬁsyggbiﬂigf :

Mahipausen, den 2 4 Jan 2011 ﬁf_g.* :

! Siegel .

berbiirgermeister

9. Ausfertigung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gemal § 21 Tht"HK_Q der unteren Verwaltungsbehdrde
vorgelegt worden. Die Stadt hat die Eingangsbestatigung am 420071 erhalten. Die Satzung
wurde nicht beanstandet. Die vorzeitige Bekanntmachung na

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. VEP-26 "Solarpa eberger Landstralle" ist mit der
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt Nr. 2. vom «£.07.<¢77 am

#0..Q7.4¢.17 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getrete/r),;‘/‘-:fl';,‘}\\
fR
Mihlhausen, den - 22 20 [ S 2

{8 ‘
U [ [}
3- e .
~ \\

Dérbaum r&q \f ‘ha u ‘.“{
Oberbiirgermeister 3 =

Rechtsgrundlagen

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
241r-;f), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) geandert
worden ist

BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 133), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. M&rz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 9. Dezember 2004 (BGBI. | S. 3214) geandert worden ist

BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554),
die zuletzt durch Artikel 16 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) geandert worden ist
BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

EEG - Emeuerbare-Energien-Gesetz vom 25. Oktober 2008 (BGBI. | S. 2074), das zuletzt durch
das Gesetz vom 11. August 2010 (BGBI. | S. 1170) geandert worden ist

PlanzV - Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

ThurBO - Thuringer Bauordnung (ThurBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Marz
2004, mehrfach geandert durch Gesetz vom 08. Juli 2009 (GVBI. S. 592)

ThurBodSchG - Tharinger Bodenschutzgesetz (ThurBodSchG) vom 16. Dezember 2003, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20. Dezember 2007 (GVBI. S. 267, 276)

ThurDSchG - Thuringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiiringer
Denkmalschutzgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. April 2004 zuletzt geandert
durch Gesetz vom 16. Dezember 2008 (GVBI. S. 574, 584)

ThurNatG - Thuringer Naturschutzgesetz (ThurNatG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.
August 2006 zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. Dezember 2007 (GVBI. S. 267, 279)

8.1 Erneuter Satzungsbeschluss

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnun
Festsetzungen, wurde vom Stadtrat am 26.05.2011 als Satzung gemé&
Begrindung  (inkl. Umweltbericht  mit
tzrechtlicher Prifung) wurde mit gleichem Beschluss gebil 912' £ SN
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. VEP-26

"Solarpark Windeberger LandstraBe"
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Stadtentwicklungsamt, Neue Stral3e 11, 99974 Mihlhausen
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