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Riumlicher Geltungsbereich

Das geplante Bebauungsgebiet umfaBt nachfolgende Flursticke

am stiowestlichen Ortsrand van Felchta:

Gemarkung Fiur Flurstdck
Mohlhausen 654 28/16
Mihlhausen 64 28/15
Mahlhausen 64 28/4

Mihlhausen 64 28/10
Mihlhausen 64 27/2

Mihlhausen 67 411 (Teilflédche)
Rechtsgrundlagen

Baugesetzouch ( BauGB ) in ger Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 ( BGBI. I 5. 2253 ), zuletzt gedndert durch das Gesetz
sur Anderung des Baugesetzbuches vom 30.07.1996 ( BGBI. I 5 1183 )
Baunutzungsveroradnung Verordnung Oper die bauliche Nutzung der
Grundstiicke — BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom

o9 a1 71990 ( BEET. I 8. 132 ), zuletzt gedndert den Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland { Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz } vam 22.04.1933 ( BGBI. I 5. 466 )
Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 90 verordnung Gber die Aus-
arbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I 5.58)

Tharinger Bauordnung Neubekanntmachung der Thdringer Bauordnung

( TharB0) vam 03.06.1994 ( GVBI. S. 553 )

Textliche Festsetzungen

4 Art der baulichen Nutzung ( Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, Par. 1 -
11 BauNVvo )

A1lgemeines Wohngebiet nach Par. 4 BauNVO.
Gem&B Par. 4 ( 3 ) BauNV0O werden Ausnahmen nicht Bestandteil des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes. Die Anzahl der Wohnein-—

heiten pro Wohngeb&ude wird auf 2 WE begrenzt.

2. MafB der baulichen Nutzung { Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, Par. 16 -
21a BauNvo )

Die Anzahl der Geschosse wird auf 2 Vollgeschosse begrenzt,

wobei das zweite Vollgeschof das DachgeschoB sein muB.

Die Firsthéhe darf max. 9, 50 m betragen. [Die festgelegte
Firsthéhe wird gemessen von der Oberkante der dffentlichen
verkehrsfldche, die jeweils zur Erschliefung des Bauwerkes dient,

bis zur Firstlinie des Daches.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ({ Par. 89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
Par, 22 u. 23 BauNVo)

Die festgesetzte Stellung der baulichen Anlagen bezieht sich nur
auf die Hauptanlage. Untergeordnete Bauteile und Gebsdude sind von
dieser Festsetzung nicht betroffen. Garagen und Carports sind nur

auf den dberbaubaren Grundsticksfldchen zuléssig.

4. Nebenanlagen ( 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 14 BauNVvo )

Sonstige Nebengebdude bis max. 8 gm Oberbaute Grundflache und nicht
iJberdachte Terrassen mit max. 15 gm Fl3che sind auBerhalb der tber-
paubaren Grundstdcksfldche im rdckwdrtigen Teil des Grundstlckes
zZuldssig.

Freistehende Mulltonnenstandpldtze sind zuléssig, wenn sie mit einem
festen Schutz und zusdtzlicher Bepflanzung umgeben werden.

Oberirdische Tankanlagen sind nicht Zuldssig.

5. Granfldchen ( Par. 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Die privaten Grdnfldchen sind mindestens zu 60 ¥ mit Pflanzen aus der

empfohlenen Artenliste zu bepflanzen.

6. MaBnahmen sowie Fldchen fdr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft (Par 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6. 1. Niederschlagswasserruckhaltung

Regenwasser von Dachfldchen oder versiegelten Grundsticksfldchen
ist auf den Baugrundsticken zuridckzuhalten und wirtschaftlich zu
verwerten. Uberschissiges Regenwasser ist dem Regenwasserkanal

Zu zuftdhren.

6.2. Befestigung der Grundsticksfreiflachen
Fahrfldchen, Stellpldtze, Hife u.4. in den privaten Baugrundstdcken
sing mit wasserdurchléssigen Oberfldchen zu erstellen (z.B. Pflaster,

Basensteine, Schotterrasen, wassergebundene Decken) .

7 Verbrennungsverbote und Verwendungsbeschrénkungen fur Juftverun-

reinigende Stoffe ( Par. 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB )

Innerhalb des Geltungsbereiches des VE- Planes ist die Verwendung
von festen Brennstoffen allgemein unzulissig.

Ausnahmsweise kann die Verwencung van festen Brennstoffen zugelassen
werden, wenn nachgewiesen wirag, da@ durch die Beschaffenheit der
Feuerstelle die Abgase keine hdheren Verunreinigungen der Luft ver-
ursachen als die Abgase einer vergleichbaren Gas— bzw. 01feuerungs-
anlage.

Fiir Wohnungen wird die Verwendung von festen Brennstoffen auf eine
Feuerstelle pro Wohnung (offener Kamin, Kamindfen) mit hdchstens

5 KW Nennleistung beschrankt.

8. Grunordnerische MaBnahmen, Anpflanzungsgebot; Bindungs-— ung Er-

haltungsgebot ( Par 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, Par 83 Abs. 1 Nr. 6 )

Bepflanzung ader Baugrunadstdcke

Die entsprechend der festgesetzten GRZ nicht Upberbaubaren bzw. nicht
fUr Nebenanlagen gemdB Par 18 BauNVO nutzbaren Flédchen der Bau-
grundstiicke sind als Grunfldchen anzulegen und zu pflegen.

Zur Gliederung des Gebietes ist an den Grenzen zwischen den Bau-
grundstiocken eine aufgelockerte Pflanzkulisse aus standortgerechten
Stpduchern von insgesamt 3,0 m Breite ( je Grundstdck 1,5 m ) 8us-
zubilden.

Je angefangene 250 gm Baugrundstdcksflacne ist mindestens ein groB-
kroniger Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum entsprechend der

Artenliste zu pflanzen.

9. Fldchen fUr Aufschdttungen, Abgrabungen und Stutzmauern Zur Her-
stellung der erforderlichen StraBenkdrper (Par. 9 Abs.1 Nr. 26
BauGB)

Die fur die Herstellung der StraBenbaukdrper erforderlichen Auf-
schittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind auf privaten Grund-

stlicksfldchen zuldssig.

10. Bauordnungsrechtliche Vorschriften (Par 9 Abs.4 BauGB, Par 83
TharBo)

10.1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen [ Par 83 Abs. 4 N T U, &
ThiarBo)

Es sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung zwischen 37 Grad

und 43 Grad zuldssig. Krippelwalmddcher sind ausnahmsweise zuldssig
wenn die Firstlinien dieser D&cher minagestens 2/3 der Dachldnge
betragen.

Es sind rote bzw. rotbraune Dachsteine DZW. Dachziegel als Dachein-—
deckung zZuldssig.

Der Dachliberstand an der Traufseite darf 0, 60 m nicht Uberschreiten
und 0, 30 cm nicht unterschreiten. Der Dachidberstand an der Giebel-
seite darf 60 cm nicht dbersteigen.

Zuldssig sind Sonnenkallektaoren, Fotovoltaikanlagen sowie verglaste
Terrassenddcher und Wintergdrten.

For Garagen im Sinne des Par 12 BauNVvO und Nebenanlagen im Sinne des
DPar. 14 BauNv0 sind Flachddcher und Sattelddcher ( Dachneigung 37° -
43° ) zuldssig.

Die Dachgestaltung benachbarter Hiuser hat 1in gleicher Form zu
erfolgen. Dachgaupen und Dachaufbauten sind zuldssig, sofern sie
nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Dachfldche einnehmen.

Doppelhduser sind in ihrer Dachform Dachneigung, 1in Material und
Farbgebung einheitlich auszufdhren.

Die AuBenwdnde der Bauwerke sind zu verputzen und in hellen Farb-

tédnen zu gestalten. Kunststoffverkleidungen sind unzuléssig.

10.2. Gestaltungsvorschriften ( Par 83 AbS. 1 Ne. 3 u. 4 TharBQ )

Als Abgrenzung der Baugrundsticke voneinander sowie zu Gffentlichen
verkehrsfldchen ung éffentlichen Granflachen sind Hecken und Holz-
lattenzdune mit einer Hohe bis max. 1, 00 m zuldssig.

Fiur Hecken an den Grundstdcksgrenzen der Baugrundstlcke zur angrenzen-

den offenen Flur gilt keine Hihenbeschrankung .

11. Fl&chen fur Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablage-
rungen ( Par. 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB ]

Die vorhandene Abwasserbeseitigungsanlage ist auf 124 Einwahnergleich-

werte zuerweitern.

Hinweise
Bodendenkmale ( Par 18 ff DSchG, Par 1 ADS. 5 Nr. 5 BauGB }

Vor Beginn der BaumaBnahmen sind entsprechend Thdringer Denkmalschutz—
gesetz Genenmigungen fur Schachtarbeiten beim Thdringer Landesamt

fur Archéologische Denkmalpflege Weimar einzuholen.

Bei Funden von Bodendenkmalen ( Par 139 ff DSchG ) wdhrend der Ausfihrung
der Erdarpeiten ist das Thidringische Landesamt flur Archdologische

Denkmalpflege in Weimar unverziglich zu verstdndigen.

Empfohlene Pflanzliste

Béume Obstbdume

Feldahorn Acer campestre Albrechtapfel
Spitzahorn Acer platanoides Bohnapfel

Bergahorn Acer pseudoplatanus Boskoop

Hainbuche carpinus betulus Gravensteiner

Rothuche Fagus sylvatica Wilhelmsapfel

Gemeine Esche Fraginus exelcior Klarapfel

Wildapfel Malus sylvestris Roter Sternrenette
Vogelkirsche Prunus avium Konferenzbirne
wildbirne Pyrus pyraster Alexander Lucas
Stieleiche Quercus robur Gute Graue
Traubeneiche Quercus petraea Kdstliche von Charneux
Mehlbeere Sorbus aris Fromms Herzkirsche
Winterlinde 7ilia cordata GroBe Schwarze Knorpel

Sommer1inde 7ilia platyphyllos Oberdorlaer Lichtkirsche

Gemeine Eibe Taxus baccata Rote Maikirsche
Elsbeere Sorbus torminalis Hauszwetsche
Strducher

Aoter Hartriegel Cornus sanguinea

Gemeine HaselnuB Corylus avellane

Zweigriffiger WeiBdorn Crataegus Jeavigata

Seidelbast Daphne mezereum
Pfaffenhdtchen Euonymus europseus
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Aote Johannesbeere ARibes rubrum
Stachelbeere Aibes uva-crispa
Himbeere Aubus idsaeus
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Hundsrose Rosa canina
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Vorhaben- und Erschlieungsplan Nr. 7 "Wohnungsbau Felchta-Stdwest I1*

Die Erteilung der Genehmigung wurde im Amtsblatt Nr. 12 vom 19.11.2003 erneut
bekannt gemacht. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist gemak § 10 (3)

BauGB mit der Bekanntmachung in diesem Amitsblatt am 19.11.2003 in Kraft x\ia.,. . Bito

getreten. U R T AN
zr i o 14 ,\).

Miihlhausen, den 20. November 2003 & N

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behdrde

§ 246 a Abs.1 Satz 1 Nr.1 BauGB i.V. mit § 4 Abs.3 BauZzZVO be

Mohlhausen, den .......... Siegel

Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurde gem.
mit den Nachbargemeinden abgestimmt, die Trdger dffentlicher _— ‘
wurden gem. § 4 (1) BauGB beteiligt und die dffentliche Auslegung hat e

gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom A 2. R 1pis 304,93 stattggfunden .

d
Die Dauer der dffentlichen Auslegung wurde am .nxw.hwuuwm im Aptsbldtt der
Stadt Mihlhausen/ Thiringen Nr. .. bekannt gemacht

Miih1hausen, den D@..p.m....\.m.%mw, Siegel Oberbl

Nach Fassung der Einzelbeschllisse gdper die fristgerecht eingega
Anregungen und Bedenken hat der Stadtrat in seiner Sitzung am
diesen Vorhaben- und ErschlieBungsplan auf Grund des § 7 Bauf
als Satzung beschlossen und in der Begriindung zugestimmt.
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Miihlhausen, den 23106, A9 Siegel

/ ,
Dieser Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist gem. § 12 BauGB mi't aer
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Moahlhausen / Thdringen/Nr.
vom 92.0% 9F  ap 0%.0%. 9% in krart getreten.

Mih Thausen, den .nxmf..m... Siege Oberof
'
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ErschlieBungsplan Nr.7

MaBstab 1 : 500
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Gemeinde . Mihlhausen

Gemarkung: Mih1lhausen

Flur : 64, 67
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Die Grenzen sind digital eingepalBt u. tragen
keinen amtlichen Charakter

Bei Grenz- bzw. grenznaher Bebauung ist eine drtl. Grenzfeststellung zu empfehlen.

Lagebezelchnung

wWohnungsbau Felchta-Sudwest Fl

Auftraggeber

Universalbautrdger GmbH
Felchtaer StraBe 1, 99974 Muhlhausen

r

Es kann keine Gewahr daflr Gbenommen werden, | Der Bebauungsplan wurde auf Grund amtlicher Unterlagen und eigener
daf das dargestellte Gel&nde frei von grtlicher Aufnanmen vom .09.08.49%6. hergestellt.
unterirdischen Bauwerken ist. Winlhausen, den  30.05.1997

Sofern der Plan nicht innerhalb eines Jahres
nach Fertigstellung verwendet wird, ist

gine Uberprifung der Hohenangaben
erforderlich.

Dipl.Ing. Jargen Bachmann
fffentlich bestellter Vermessungsingenieur
/ Joharinisstr. 66
= 99974 Manlhausen
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