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Aufgrund des § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der
Planzeichenverordnung (PlanZVO) werden festgelegt:

1. Art der baulichen Nutzung

Zulassig ist ein Wohnheim
mit den entsprechend bendétigten Funktionsunterlagerungen.

2. MaB der baulichen Nutzung  (§ 9 (1), 1 BauGB; § 16 ff BauNVO),
Festsetzung Hohenlage (§9 (2) BauGB)

Die maximale Traufhthe betragt 4,30 m - die vorhandene Oberflache ist hier
Bezugspunkt.

Die maximale Hohe Oberfldche FuBboden Erdgeschoss betragt 0,60 m,
Bezugspunkt ist die vorhandene Oberflache.

Die maximale Firsth6he betrégt 9,00 m - die vorhandene Oberfléche ist hier
Bezugspunkt.

3. Bauweise (§9 (1), 2 BauGB; § 22 BauNVO; § 4 ThirBO)

Bei der festgesetzten offenen Bauweise ist ein Einzelgeb&ude als Wohnheim
zulassig. Eine Errichtung des Wohnheimes in zwei Bauabschnitten ist méglich.

4. Stellung der Gebaude (§9 (1), 2 BauGB; § 1 BauNVO; § 12 ThiurBO)

Zwei Haupfirstrichtungen sind im Planteil zum V- und E-Plan dargestelit und
als verbindlich anzusehen. Untergeordnete Bauwerksteile und Geb&ude sind
von dieser Festsetzung nicht betroffen.

5. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO; § 9 (1), 4 BauGB

Im ausgewiesenen Plangebiet sind Nebenanlagen zur Kleintierhaltung nur
zulassig, wenn sie nicht der erwerbsmégigen Kleintierhaltung oder -zucht
dienen. Oberirdische Tankanlagen sind im ausgewiesenen Wohngebiet
zulassig.

6. Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO, § 9 (1), 4 BauGB,
§ 49 TharBO

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur zul&ssig in den Giberbaubaren
Bereichen. Ausgenommen ist die geplante Feuerwehrstellflache im stidlichen
Grundstiicksbereich (vgl. Brandschutzkonzept vom 21.03.06, IB Daut, Niederdorla).

7. Gestalterische Festsetzungen (§ 83 ThurBO)

Die Dacheindeckung soll sich an der Eigenart der naheren Umgebung orientieren
(rote Dachziegel / Zinkblecheindeckung, vorbewittert).

8. Baugrenzen (§9(1),1, 3 u. 10 BauGB; §§ 17 u. 23 BauNVO)

Ausnahmsweise kann die Baugrenze bis zu 1,50 m fiir Erker und Balkone
tiberschritten werden, wenn diese gegeniiber dem Hauptgebdude (Wohnhaus,
Biiro- und Geschéftsgebaude etc.) untergeordnete Bauwerksteile darstellen
(Lénge dieser Gebaudeteile darf nicht mehr als 30% v.M. des zugehdrigen
Hauptgebaudes betragen).

9. Freiflachen / Griinflachen
§§ 1 u. 17 BauNVO, § 9 ThirBO)

(§ 9 (1), 10, 24 u. 25 a u. b BauGB/

Griinordnerische Festsetzungen in den Grundstiicken bzw.
Baugrundstiicken:

Samtliche nicht tiberbaubaren Fléchen sind als Griinfliche bzw. Gartenflache
anzulegen und zu unterhalten. Die anzulegenden Griinflachen bzw. Gartenflachen
schliefen generell eine 40%ige Baum- und Strauchpflanzung ein '

(1 anrechenbarer Baum entspricht 200 m?).

Jeder 4. Baum ist zur inneren Durchgriinung als hochstdmmiger Laubbaum
zu pflanzen.

Fur die neu zu pflanzenden, im Planteil dargestellten Bdume in den Baugrund-
stiicken besteht ein ausdriickliches Pflanzgebot. Sie sind auf den Anteil der zu
pflanzenden Baume anzurechnen.

Die in der Planzeichnung angegebenen Standorte fiir Gehoélzpflanzungen sind
bei der Bepflanzung sinngemal anzuwenden.

Ab 4 Stellplatze/ Parkplatze pro Baugrundstiick ist ein grokroniger Laubbaum
zu pflanzen und zu unterhalten. Diese Pflanzungen sind nicht auf das
Pflanzgebot fiir die nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen anzurechnen.

Die ausgwiesenen Neupflanzungen von aufgelockerten und dichten Gehélzen
sowie die dargestellten Baumpflanzungen sind zur Wahrung der Gesamt-
gestaltung zu sichern (Pflanzgebot).

Auf dem Grundsttick 248 sind mind. 2 und auf dem Grundstiick 246/1 sind
mind. 4 hochstdmmige einheimische Laubb&ume in die Pflanzflache
einzuordnen.

Die zulassigen Zufahrten zu den Baugrundstiicken sind vom Pflanzgebot befreit.
Bei den erforderlichen Anpflanzungen auf den privaten Baugrundstiicken ist
das Thiringer Nachbarrechtsgesetz vom 22.12.1992 zu berticksichtigen.

Die Anlage und Unterhaltung der verschiedenen Griinordnungsmafnahmen,
die im Bebauungsplan bzw. im textlichen Teil festgelegt sind, gehen zu Lasten
der jeweiligen Grundstiickseigentiimer. Die obligatorische Bepflanzung ist in
der nach Bauvollendung folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

Die vorgesehenen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind 1 Jahr nach
Vollendung der BaumafRnahme zu realisieren und der unteren Naturschutz-
behorde schriftlich mitzuteilen.

Anrechung von Anpflanzungen:

Anrechenbar sind hochstdmmige Obstbdume mit einem Stammumfang von
mindestens 10/12 cm und Laubbdume mit einem Stammumfang von 16/18 cm
bzw. einer Mindesthéhe von 3,00 m.

BAUME und STRAUCHER
Pflanzliste sh. Textteil 1

Straucher und Heister: Die Strauchpflanzungen sind in Gruppen von
8-10 Pflanzen einer Art je Gruppe zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 1 m.

Die Straucher und Heister sollen eine Hoéhe von 0,60 m und mehr haben.

10. Einfriedung (§9 (1), 1, 2, 11, 24 und 25 a BauGB;
§§ 10, 12, 62 u. 63 ThirBO)

Als Abgrenzung der Baugrundstlicke voneinander sowie zur Straenverkehrs-
flache konnen Hecken nicht héher als 2,00 m zur Anwendung kommen.
Eine Kombination von Zaun in H6he von 1,20 m und Hecke ist statthaft.

11. Freizuhaltende Schutzflichen (§9 (1), 10, 24 BauGB)

Gemessen von der Bdschungsoberkante des vorhandenen Entwésserungs-
grabens gilt eine Bauverbotszone von 5,00 m fiir Bauwerke jeglicher Art.

1. Zu beachtende gesetzliche Regelungen

Bei einer Bebauung sind zu beachten:

1. der § 202 BauGB "Schutz des Mutterbodens”

2. die Gewahrleistung des Baumschutzes wahrend der Bauarbeiten
entspr. DIN 18920

3. die Meldepflicht von Bodenfunden entsprechend § 16 ThDSchG

2. Baugrund

1. Fur die Flachen innerhalb der Gemarkungsgrenzen ergeben sich
keine Nutzungsbeschrankungen durch geologisch bedingte Schutzzonen
oder Vorbehaltfldchen

2. Die geologischen Verhéltnisse des Ortes und der Umgebung sind durch
die Verbreitung von Festgestein des Unteren Keupers im Osten und des
Oberen Muschelkalkes im Westen gekennzeichnet

3. Altlasten / Bodenverunreinigungen

1. Altlastverdachtsflachen liegen im rdumlichen Geltungsbereich des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.4 nicht vor

2. Werden bei Bauarbeiten Bodenverunreinigungen festgestellt, sind diese
unverziiglich dem Staatlichen Umweltamt Sondershausen mitzuteilen

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414)

Baunutzungsverordnung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -BauNVO- in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990
Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts - PlanZVO 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Thiiringer Bauordnung
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 16.03.2004
(ThirGVBI. 2004 S 349)

5. Griinflachen

6. Planungen, Nutzungsregelungen , Mainahmen und Flachen fiir MaRl-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

coooo Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und
B o sonstigen Bepflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a )

o o 0o 0d Mfiir Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen

7. Wasserflichen und Flidchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

E Bachlauf Graben

8. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

SD
32°- 47°

9. Sonstige Planzeichen

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan
besteht aus:

Teil1 Planzeichnung /
Textliche Festsetzungen
Teil 2 Begriindung

10. Erklarung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung —

11. Bestandsangaben

© 27969

266/3

248 u. 246/1 Flursticksnummer

Uberbaubare Flédche — -— zulassige Hohe OK EG

bestehende Bebauung mit Geschossangabe

Bestandshohen 4. HN

Private Parkflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

. Offentliche Griinflache

Private Griinflache

Baume erhalten

B&aume anpflanzen
(Standorte nach Ausfiihrungsplanung)

Straucher anpflanzen
(Standorte nach Ausfiihrungsplanung)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Satteldach 32°- 47°

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

_|__ zulassige Firsthéhe,
zulassige Traufhéhe
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Bauweise —

I
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— Dachform, Dachneigung

Flurstiicksnummer Eigentimer: Gemeinde Anrode

Eigentlimer: Lebensbriicke e.V. Miihlhausen
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Birgermeis

Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 2 BauGB am 43..04.0 %.

der Hoheren Bauaufsichtsbehorde vorgelegt worden. Die Eingangsbestétigung wurde

am .26l £ erhalten. X

Die in der Gemeinde am .26.9%2: 9F.. beschlossene Satzung wird hiermit ausgefertigt.
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Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung
im Amtsblatt Nr. Q7.... vom .272:0¢:2%.. am .22.96.©Z.. in Kraft getreten.
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