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|. Anlass
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. Anlass

3 Freiflache neben Nikolaikirche
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3 Freiflache und Grundsttckserschliel3ung

Im Bereich Spielbergstralie




|. Anlass

3 Untergenutzte Flachen bzw. Brachflachen im
Bereich zw. Tonbergstralde und  Petristeinweg
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3 Garagen im Bereich Tonbergstralde
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3 Blobach
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. Anlass

A Beschluss des Muhlhauser Stadtrates am 28.01.2021 tber den Beginn
vorbereitender Untersuchungen nach A 141 BauGB in der Petri - und
Nikolaivorstadt

Im Jahr 2024
Erarbeitung des Y e

01/2023 -
. Rahmenplan_es mit STADT MUHLHAUSEN
Beglnn der SanlerungSZIeIen’ Vorbereitende Untersuchung
vorbereitenden Konzepten und
Untersuchungen Mal3nahmenliste

04/2023 -
11/2023

01/2025

Abschluss der
Beteiligung von vorbereitenden
Eigentimern, Untersuchungen
Blrgern, Trager (Infoveranstaltung)
offentlicher

Belange



ll. Schritte zum Sanierungsgebiet

A Entwicklung und Aufwertung der Petri - und
Nikolaivorstadt durch die Ausweisung eines
Sanierungsgebietes

A Beschluss des Milhlhauser Stadtrates am 14. Mai
2025 zur foérmlichen Festlegung des
Sanierungsgebietes

A Aktuell: Prifung durch die Kommunalaufsicht

A Ende Juli 2025: Bekanntmachung im Amtsblatt,
damit wird Sanierungsgebiet rechtskraftig
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ll. Schritte zum Sanierungsgebiet

07/2025 Bis 2040
Rechtskraftiges Abschluss der
Sanierungsgebiet Gesamtsanierungsmalinahme

Ab Sommer 2025

Umsetzung stadtebaulicher
Sanierungs- und
Aufwertungsmal3inahmen



lll. Sanierungsziele

3 Handlungsfelder

Stadtebauliche
Sanierungsmafnahme
Petri- und Nikolaivorstadt

Wohnen &
Leben &
Arbeiten

- Klimaschutz,
M\‘,’g;:(';ahtr& Klimaanpassung
& Okologie

Baustruktur &
Stadtgestalt




Ill. Sanierungsziele

Wohnen & Leben & Arbeiten

Oberziele:

Ziel 1:

Ziel 2:

Starkung der Funktionen des Quartiers als Lebens-, Wohn- ‘“Th
und Arbeitsort; Erhéhung der Lebensqualitat der Bewohner '

Konkretisierung der smart-city-Strategie fur die Vorstadte und Ubertragung von
smarten, praktisch nutzbaren MalRnahmen

Erhalt und Starkung der Aktionsraume (Gebaude, Freiflachen) fur die Kirmes-
gemeinden und Vereine

in Bereichen abseits der HauptverkehrsstralRen

Ziel 3:
Ziel 4:

Ziel 5:
Ziel 6:

Festigung und Starkung der Wohnfunktion

Reduzierung der Leerstdnde durch Revitalisierung der leerstehenden Ge-
baude, von ungenutzten Grundstiicken und Schliefung der Baulicken

Nachnutzung von absehbar leerstehenden Gebauden (z.B. Feuerwehr)

Nutzung der Innenhéfe und Blockinnenbereiche als attraktive private und 6f-
fentliche Lebensrdume; ruhige, riickwartige Bereiche erhalten

in verkehrsbelasteten Bereichen

Ziel 7:
Ziel 8:

Ziel 9:

Erhalten der Funktionsmischung

Verringerung der Leersténde durch Reduzierung von Wohn- und Geschaftsein-
heiten in leerstehenden oder unsanierten Gebauden

Erganzung des Bestandes durch neue, vertragliche und ergénzende Nutzun-
gen insbesondere in Baulticken/Brachen



Ill. Sanierungsziele

Baustruktur & Stadtgestalt

Oberziele:

= Ziel 10:
= Ziel 11:
= Ziel 12:
= Ziel 13:
= Ziel 14:
= Ziel 15:
= Ziel 16:
= Ziel 17:
= Ziel 18:

Erhalten und Weiterentwickeln des stadtebaulichen Gefliges und
der architektonischen Gestalt der Petri- und Nikolaivorstadt;
Revitalisierung der Brachen und leerstehenden Gebaude

Weitere Modernisierung der Gebaude und Energetische Sanierung der Ge-
baude (v.a. Energieverbrauch, Anlagentechnik)

Raumkanten erhalten, reparieren und neu schaffen, optische Linienfihrung mit
baulichen, ékologischen und gestalterischen Mitteln

Rackwartige Bereiche vor Larm der HauptverkehrsstralRen schiitzen
Sanierung erhaltenswerter Bausubstanz

in verkehrsbelasteten Bereichen: Riickbau bzw. Teilriickbau von leerstehenden
Gebauden, wenn Nutzung aufgegeben wurde

Erhalt, Sicherung und Starkung des (kleinen) Blobachs als stadtischen Multi-
funktionsplatz unter Berlcksichtigung denkmalpflegerischer Aspekte (Erlebbar-
keit und sichtbare Wirksamkeit der historischen Wehranlage)

Neugestaltung unstrukturierter oder untergenutzter Bereich (z.B. stdwestlich
der ehemaligen Kugelleichsmthle, ehem. Heizhaus Spielbergstralte/Brunnen-
stral’e, Gewerbeflachen westlich der GrunstralRe / nordlich der Krollstralie)

Stadtebauliche Neuordnung im Bereich der unmalistablichen Gewerbeflache
zwischen Tonbergstralie / Petristeinweg

Nachnutzung des ehemaligen Brauereigelandes am aulleren Frauentor



Ill. Sanierungsziele

Oberziele:
= Ziel 19:
= Ziel 20:
= Ziel 21:
s Ziel 22:
» Ziel 23:
= Ziel 24:

Erhaltung und Verbesserung der verkehrstechnischen Anbindung
und Erreichbarkeit des Quartiers fur alle Verkehrsarten;
Verbesserung des modal split zugunsten Rad- und Fuldverkehr;
Reduzierung der Verkehrsbelastungen fur die Anwohner

Bundelung des motorisierten Verkehrs entlang der Durchfahrtsstralien

Erhalt der verkehrsberuhigten Bereiche bzw. Verkehrsberuhigung abseits der
Hauptverkehrsstralien

Sanierung und Umgestaltung von StralRenrdumen
Lésung des Stellplatzdefizits fur Anwohner

Verbesserung der Ful3- und Radwegbeziehungen und Schaffung sicherer Ver-
bindungen in die angrenzenden Quartiere, inshesondere in die Altstadt

Erhdhung der Barrierefreiheit



lll. Sanierungsziele




